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7.0TROS ANUNCIOS
7.1.URBANISMO

AYUNTAMIENTO DE CABEZON DE LA SAL

CVE-2016-4447  Aprobacién definitiva del Plan Parcial del Sector U5, El Concejero.

El Pleno del Ayuntamiento de Cabezoén de la Sal, en sesion celebrada en fecha 31 de marzo
de 2016, y en cumplimiento de lo establecido en los articulos 74 y 75 de la Ley de Canta-
bria 2/2001, de 25 de junio de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria y 123.1.i) de la LBRL, aprobd definitivamente el Plan Parcial del Sector U5 denomi-
nado "El Concejero", de acuerdo con el informe previo de la Comision Regional de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de fecha 11 de marzo de 2016 y que se incluye en el Plan Parcial.

Cabezon de la Sal, 10 de mayo de 2016.
La alcaldesa,
Maria Isabel Fernandez Gutiérrez.
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DNA. CARMEN INMACULADA NUNEZ GUTIERREZ, SECRETARIA
GENERAL DEL AYUNTAMIENTO DE CABEZON DE LA SAL (CANTABRIA)

CERTIFICO: Que en la sesion Ordinaria del PLENO, de fecha TREINTA Y
UNO de MARZO de 2.016, y sin perjuicio de lo que pueda desprenderse de la
posterior aprobacion del acta, se adopld, entre ofros, el siguiente ACUERDO:

2°. APROBACION DEFINITIVA, S| PROCEDE, DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR SUR 5 “EL CONCEJERO".-

Dictaminado favorablemente por la Comisién Infarmativa de Urbanismo, Obras,
Madio Ambienta y Desarrolio Rural, de fecha 28 de marzo de 2016, con los votos a
favor del PS.O.E. (2 volos a favor), RR.C. (1 volo a favor), LU. (1 volo a favor) v
Cabezon Puede Sal (1 volo a favor), total: 5 volos a favor, y fa abstencion del PP, (2
abstenciones) ¥ L a Cab (1 abstencién); tolal 3 abslenciones; explicado en la citada
Comisién Informativa que aprobado inicialmente el Plan Parcial de Ordenacidn dal
Sector SUR 5 - "El Concejero”, de Cabezon de la Sal, del Plan General de Ordenacion
Urbana de Cabezdn de la Sal. mediante Resolucibn de Alcaldia de fecha 10 de
diciembra da 2014 y

ATENDIDO que somatido a informacién plblica el Plan Parcial da Ordenacion
del Sector SUR 5 - “El Concejera”, de Cabezdn de la Sal y el Informe de Sostenibilidad
Ambiental, por el plazo de 45 dias, en el Boletin Oficial de Cantabria n®. 244, de facha
19 de diciembre de 2014 y el periddico “El Diario Montafés®, en fecha 18 de diciembre
de 2014.

ATENDIDO que se han consultado lodos los organismos necesarios y que se
ha farmulado ya la Memoria Ambiental faverable per parte de la Direceitn General de
Ordenacion del Territorio y Evaluacion Ambiental Urbanistica.

ATENDIDO que se aprobd provisionalmenle este Plan Parcial por el
Ayuntamiento Pleno, de fecha 30 de noviembra da 2015, ¥ se solicid informe a la
Comisidn Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismao, segdn los previsto en el
art. 74 b) de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacidn Termtorial y Régimen
Urbanistico de Cantabria.

ATENDIDO que la Comigsion Regional de Ordenacidn del Territorio y
Urbanismo, en sesion de fecha 11 de marzo de 2016, informa favorablemente &l Plan
Parcial “El Concejero”, si bien, el Ayuntamiento deberd proceder a una distinia
zonificacién de los espacios libres al objeto de compular dnicamente aquellas zonas
con pendiente inferior al 20% ¥ que no supongan espacios marginales, dando
cumplimiento igualmente a las condiciones sefaladas anteriormente en cuanio al
ancho de aceras y a lo sehalado en las Memoria Ambiental e informes sectonales,

Las condiciones sefaladas antenormente son “Respecto del cumplimiento de
los estandares de espacios Wibres y equipamientos, se ceden 7482 m’ y 10.882 m’
respectivamente, superiores a fos exigibles de 3.812 m’ y 2.203 mv'. ¥ por lo que
respecta a las plazas de aparcamiento, se cumple iguaimente con el articulo 40 de la
Ley 2/2001, de 25 de junic.

Seflala no obsianie que hay una superficie de espacios libres en la zona
situada junfo al aroyo Pontonilas que es una estrecha franfa, y olra situada al ceste
con fuerte pandiente, qua no pueden computar a los efectos del articuwlo 40.
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Tambign hace referencia a que el posterior proyecio de urbanizacidn deberd
confemplar unas aceras con una anchura minima de 1,80 m, en lugar de fos 1.50
cofemplados, deblendo cumplir los siguientes requisitos:

- Discurriré siempre de manera colindante o adyacente a la linea da fachada
o elemento horizontal que materialice fisicamente el limite edificado a nivel
dal suelo.

- En lods su desarrolla poseard una anchura libre de paso no inferior a 1,80
m, que garantice el giro, cruce y cambio de direccion de las personas,
independientemente de sus caracleristicas o modo de desplazamiento.

= En lodo su desarrollo posesrd una alfura libre de paso no inferior a 2,20 m.

= No presentars escalones aislados ni resaltes.

- Los. desniveles serdn salvados de acuerdo con las caracteristicas
eslablecidas en los arffculos 14, 15, 16 y 17.

Estando de acuerdo con esie informe previo y que se incluye en el Plan Parcial,
se somete a la aprobacion del Ayuntamiento Pleno la adopecidn del siguiente
ACUERDO

PRIMERO.- Aprobar definithvamenta el Plan Parcial de Ordenacion del Seclor SUR 5 -
“El Concejerc”, de Cabezon de la Sal, del Plan General de Ordenacion Urbana de
Cabezdn de la Sal,

SEGUNDO.- Publicar &l documenio complele an el Boletin Oficial de Canlabria a
efectos de la enfrada en vigor del mismo.

Se inicia ¢l debate..,

Sometido el punto a vetacldn es aprobado por UNANIMIDAD de todos los
miembros presentes en Ia sesion: P.5.0.E. (2 votos a faver), P.R.C. (2 volos a favor),
I.U. (2 votos a favor), PP (5 votlos a faver), Cabezén Puade Sal (1 voto a favor) y La
Cab (1 volo a favor); total: 13 votos a favor.

Contra el mnnhamwﬂ de icion ante el
Pl-un. en el plarc de un mes, o bien recurso contencloso -dmmmum ante el Juzgado
ative de Santander, &n &l plazo de dos meses a contar desde el dia sigulante

a la focha de notificacion del mismo.

Y para que asi consie, ¥ sirva de nolificacidn al DEPARTAMENTO DE URBANISMO,
expido & presente, mdmmmdafa&a;maldm en Cabezdn de la Sal, a cuatro de

abril de dos mil diecisdis,
m;l.i'i‘f.ﬁga EL RECEPTOR
{frma, facha y DNL)
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La Comisiin Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en sesion de
11 de marzo de 2016 adopté, entre otros, el siguiente acuerdo:

El Ayuntamiento de Cabezbn de la Sal remite en solicitud de informe previo a
su aprobacién definitiva, el Plan Parcial “El Concejero”.

Ha tenido la tramitacién reglamentaria, siendo inicialmente aprobado
mediante resolucién de la alcaldia de 10 de diciembre de 2014, sometiéndose al
preceptivoe  trimite de informacién piblica mediante la insercién de los
correspondientes anuncios en el Boletin Oficial de Cantabria de 19 de diciembre de
2015 y en un diario regional, sin que se formularan alegaciones,

La aprobacién provisional del expediente se produce mediante acuerdo del
Plene municipal de 3o de noviembre de 2015.

Caonstan en el expediente los informes emitidos por la Direccién General de
Montes y Conservacion de la Naturaleza; Direccidm General de Proteccitn Civil:
Consejeria de Sanidad y Servicios Sociales; ARCA; MARE; Direccién General de
Obras Piablicas; E.ON; Direccion General de Innovacion e Industria; Direccién
General de Ordenacitn del Territorio y Evaluacitn Ambiental Urbanistica; Secretaria
de Estado de Telecomunicaciones y para la Sociedad de la Informacién; Direccidn
General de Medio Ambiente y Confederacién Hidrogrifica del Cantébrico.

Sefiala el informe técnico emitido que el presente Plan Parcial abarca 38.212
mz2, previéndose la construecién de 191 viviendas, tratindose de la dltima actuacién
derivada de convenios urbanisticos suscritos con la propiedad, que obligaban a la
cesion de 4.000 m2 destinados a sistema de espacios libres y 3.482 m2 destinados a
zonas verdes, ademds de 10.982 m2 destinados a equipamientes, de los que 8.457

constituyen una cesion previa.
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Respecto del cumplimiento de los estindares de espacios libres y
equipamientos, se ceden 7.482 m2 y 10,982 mz2 respectivamente, superiores a los

exigibles de 3.812 ma y 2.293 ma. Y por lo que respecta a las plazas de aparcamiento,
se cumple igualmente con el articulo 40 de la Ley 2/2001, de 25 de junio.

Senala no obstante que hay una superficie de espacios libres en la zona situada
junto al arvoye Pontonillas que es una estrecha franja, v otra situada al ceste con
fuerte pendiente, que no pueden computar a los efectos del articulo 40.

También hace referencia a que el posterior proyecto de urbanizacion debera
contemplar unas aceras con una anchura minima de 1,80 m, en lugar de los 1,50
contemplados, debiendo cumplir los siguientes requisitos:

a) Discurrira siempre de manera colindante o adyacente a la linea de
Jachada o elemento horizontal que materialice fisicamente el limite edificado a nivel
del suelo,

b) En todo su desarrollo poseerd una anchura libre de paso no inferior a 1,80
m, que garantice el giro, cruce y cambio de direccidn de las personas,
independientemente de sus caracteristicas o modo de desplazamiento,

¢) En todo su desarrollo poseerd una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.

d} No presentard escalones aislados ni resaltes.

€) Los desniveles serdn salvados de acuerdo con las caracteristicas
establecidas en los articulos 14, 15, 16 y 17.

Por otoo lade; da Memoria Ambiental también impone una serie de condiciones

a las lili:s Wmm‘”ﬁ?mﬂw al condicionado de los informes
sectoriales.

SECRETARKD DEL AYUNTAMIENTD
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A la vista de todo ello, por unanimidad de los presentes se acuerda informar
favorablemente el Plan Parcial “El Concejero”, si bien el Ayuntamiento deberd
proceder a una distinta zonificacion de los espacios libres al objeto de computar
tinicamente aquellas zonas con pendiente inferior al 20% y que no supongan espacios
marginales, dando cumplimiento igualmente a las condiciones senaladas
anteriormente en cuanto al ancho de aceras, ¥ a lo sefialado en la Memoria Ambiental
e informes sectoriales.”

Lo que se comunica a ese Ayuntamiento, a reserva de la aprobacién del acta
correspondiente.

Santander, 11 de marzo de 2016
EL SECRETARIO DE LA COMISION REGIONAL
DE ORDENACION DEL TER

SRA. ALCALDESA DEL AYUNTAMIENTO DE CABEZON DE LA SAL
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PLAN PARCIAL "NUEVO CONCEJERO"
I- MEMORIA
I-1- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA PROPUESTA.

Las Normas Subsidiarias del Planeamiento del Término Municipal de Cabezén de la
Sal, aprobadas definitivamente el 7 de Noviembre de 1.997 por la Comisién
Regional de Urbanismo, clasificaban como suelo apto para urbanizar ,el Plan
Parcial de la finca “El Concejero” ,por tener caracteristicas semejantes a los
incluidos en la Ordenanza 4, Ensanche 2, si bien las ordenanzas de cumplimiento
dentro del mismo serédn las especificas del Plan Parcial aprobado , asi como las
variaciones que a este respecto quedan recogidas en los sucesivos convenios
urbanisticos otorgados por el Ayuntamiento de Cabezén de la Sal y la entidad
“Lamadrid Rodriguez S.A.” <con un uso predominante residencial ,la finca
denominada “El1 Concejero” en el termino municipal de Cabezén de la Sal, se
redacto y aprobd el correspondiente Plan Parcial, del cual se encuentra
ejecutado el desarrollo de un 65% del total de la superficie del suelo, este
nuevo desarrollo sobre una superficie aproximada de 38.212 m2, esta a falta de
completar la urbanizacidén y por lo tanto , también a falta de formalizar las
cesiones obligatorias del suelo para dotaciones del Municipio.

La tipologia de vivienda prevista es colectiva, tipologia prevista en el nuevo
planeamiento y que permite reordenar el ambito dentro del nuevo Plan General de
Ordenacién Urbana.

Se da asi continuidad a un sistema de ocupacidén, edificabilidad y densidad de
viviendas colectiva més acorde con el modelo del nuevo Plan General. A este
desarrollo se denomina "NUEVO CONCEJERO". El desarrollo de esta propuesta se
enfoca hacia las A&reas de mejor aptitud para el asentamiento residencial,
teniendo en cuenta los factores de orientacidén, accesibilidad, calidad del
espacio, tendencias del crecimiento e integracidén con la trama urbana existente.

El Presente Plan Parcial situado al Oeste del suelo urbanizable, ya ejecutado
,desarrolla una superficie de 38.212m2 . Al ser un espacio de superficie mayor
de 3 Ha.,se puede considerar como un Sector de Planeamiento.

I-2 INFORMACION URBANISTICA
I-2.1 DELIMITACION Y SUPERFICIE

El Suelo <clasificado como "Suelo Urbano Apto para Urbanizar" de "NUEVO
CONCEJERO" se encuentra situado en la zona de ensanche al Sur de Cabezdén de la

Sal , Término Municipal de Cabezén de 1la Sal y discurre paralelo con la
carretera CA-180 que une Cabezén de la Sal con Cabuérniga y al oeste del arroyo
del Rey.

CVE-2016-4447
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El ambito del sector que se pretende desarrollar y que se delimita a través del
presente Plan Parcial , coincidiendo con su ambito , tiene una superficie de
38.212 m?, es decir, 3,82 Ha. Su delimitacidén coincide por:

Norte. Parcelas de naturaleza urbana n°. 9651038 'y 9651040 ,yya
edificadas.

Sur. Arroyo del Rey y parcelas de naturaleza rustica, n°® 47 y 58 del
poligono 18

Este. Arroyo del Rey y parcelas de naturaleza urbana n° 9651038 9651040 y
9651041 ,ya edificadas.

Oeste. Parcelas de naturaleza rustica n° 45,46, 302, 303 ,304 y 305 del
poligono 18.

I-2.2 CARACTERISTICAS DEL TERRENO
I.2.2.1 TOPOGRAFIA

El1 terreno incluido en el sector presenta una topografia con una pendiente

suave, este-oeste , ascendente hasta la zona central finalizando con una
pendiente pronunciada hasta el lindero Oeste , no existiendo masas arbdreas a
considerar.

La clinometria es adecuada para un 6ptimo aprovechamiento residencial.
I-2.2.2 GEOLOGIA Y GEOTECNIA.

De acuerdo con los mapas elaborados por el Instituto Geografico para la zona,
corresponde una composicién del terreno formada por calizas, calizas arenosas,
areniscas y arcillas, pertenecientes a la Era Cenozoica, Periodo Terciario vy
Edad Maestrichtiense.

En toda la extensidén del Plan no afloran puntas de roca que delatan la amplitud
del espesor de la capa de tierra arcillosa que la cubre. Esta circunstancia
asegura un inmejorable firme para cimentar, al mismo tiempo que advierte de la
relativa carestia de algunas canalizaciones subterraneas.

I-2.3 CARACTERISTICAS CLIMATOLOGICAS

Las caracteristicas climatoldgicas son las propias de una zona costera del Norte
de Espafia, es decir, temperaturas moderadas y lluvias frecuentes.

I-2.4 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD Y USOS DEL SUELO.

La estructura es tipicamente rural y residencial de baja densidad, compuesta
actualmente por caminos de anchura aproximada de 5 m., con monte bajo vy
pastizales.

Los propietarios de 1los terrenos incluidos en el Sector que se delimita y
desarrolla a través del presente Plan Parcial, con sus direcciones actualizadas
son:
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1°.- Ayuntamiento de Cabezén de la Sal ,plaza Virgen del Campo
n°l,Cabezén de la Sal 39500 Cantabria ,CIF n° P-3901200-J

2°.- La entidad mercantil “Lamadrid Rodriguez S.A.”, Urbanizacién
El Concejero n® 29 - de Cabezdén de la Sal 39500 Cantabria ,CIF
n°® A-39031786

2.5 EDIFICACION EXISTENTE
No existe ningun edificio en el area ordenada.

Los cilerres de las fincas estan formados a base de muros bajos de mamposteria en
deficiente estado de conservacién.

I-2.6 RED VIARIA EXISTENTE

La red viaria que existe esta conformada por un eje Norte-Sur que discurre
paralelo al arroyo del Rey, y siendo su acceso por dos puentes existentes por el
lindero Este del &rea ordenada , partiendo de este eje ya existente por el
Norte, se desarrolla el Plan Parcial “NUEVO CONCEJERO”.

I-2.7 SERVICIOS EXISTENTES

Existen todos los servicios urbanisticos en el extremo Norte del &rea ,estando
prevista la ubicacién de un nuevo centro de transformacién al Oeste por
indicacién de la compafiia suministradora.

I-2.8 DETERMINACIONES DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Y PLAN PARCIAL
I-2.8.1 CLASIFICACION Y USOS

Tal y como hemos mencionado anteriormente, el &rea de actuacidédn se encuentra
clasificada por las Normas Subsidiarias como "Suelo Urbano Apto para Urbanizar".

El uso asignado a este Area por las Normas Subsidiarias, es de tipo residencial,
admitiéndose el resto de usos autorizados en Suelo Urbano, como son el comercial
y de oficinas, asi como equipamientos y servicios.

I-2.8.2 NORMATIVA

La densidad maxima admitida por las Normas Subsidiarias, Plan Parcial vy
posteriores convenios urbanisticos , es de 50 viviendas por hectarea, una
edificabilidad bruta de 0,50m2/m2 y la ocupacidén sobre parcela neta del 35%,
(incluyendo en el cémputo de la parcela neta, las parcelas privativas y las
superficies que no son de cesidén obligatoria).

La altura méxima queda limitada a planta baja y dos plantas ,con una altura
maxima de 9,5m.al afiero y estando permitido un aprovechamiento del 60% de 1la
planta inmediatamente inferior ,computable bajo-cubierta ,admitiéndose el uso
residencial en planta baja.

I-2.8.3 CESIONES
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E1l Art.40 de la Ley de Cantabria 2/2001 de 25 de Junio de Ordenacién Territorial
y Regimen del Suelo. establece las obligaciones de los propietarios del Suelo
Apto para Urbanizar, que son:

* Efectuar las cesiones obligatorias como son viales, espacios libres de uso
publico y dotaciones.

® Ceder el 15% del aprovechamiento medio.Art.125 y 126.
* Costear la Urbanizacién.
¢ Edificar los solares.

De acuerdo con el Art.40 , las reservas para dotaciones minimas son las
siguientes:

Art.40-1. 20m. de suelo por cada 100m2 de superficie construida y nunca
inferior al 10% de la superficie ordenada en concepto de Sistema de
espacios libres de Dominio y uso publico.

Art.40-2. 12 m?/100m2 vivienda en concepto de Equipamiento.

Art.40-3 2 Plazas/100m2 construidos para aparcamiento ,al menos una de
ellas publica.

Los parametros que se seflalan en los apartados 1 y 3 podran ejecutarse en la
forma que prevé el art.40.4 del citado cuerpo legal.

I-3 OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

El objetivo de la presente actuacidén consiste en desarrollar 1las Normas
Subsidiarias de Cabezdén de la Sal, segun el procedimiento previsto en la Ley del
Suelo, de Cantabria para la produccién de suelo urbano de uso residencial, vy
posibilitar con ello el encauzamiento de diversas iniciativas edificatorias,
ordenando el territorio, especificando las cesiones para servicios comunitarios
y organizando las infraestructuras necesarias.

Las lineas directrices de la estructura a crear, deberdn definirse en base a
unas premisas generadas por un estudio cualitativo del modelo previsto para el
municipio y los condicionantes que contemplan los elementos que lo integran.

El criterio general seguido para la ordenacidén propuesta ha sido la obtencidédn de
una imagen actual que destaque y mantenga las topologias existentes en los
suelos urbanos colindantes, desarrollédndose dentro de un correcto nivel
econdémico en la medida que la demanda edificatoria o las necesidades municipales
asi vayan requiriéndolo. Para ello se adoptan las siguientes determinaciones:

- Creacidén de una trama viaria que, apoyandose en la Red Jerdrquica
existente, sea capaz de ofrecer un correcto nivel de servicio, sin
constituir una barrera que separe ambitos en lugar de unirlos.
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- Definicién del sistema parcial de infraestructuras que garantice la
posibilidad de encauzamiento de las posibles iniciativas edificatorias.

- Creacién de un gran area dotacional, para Centro de Salud ,superior
a los parédmetros exigidos.

- Al menos 72 viviendas seran de PO, (11 RG y 61 de RA) ,se incluyen
en ellas el aprovechamiento obtenido por el Ayuntamiento (28 viv.)
,debiendo ser completada por los aprovechamientos propios del promotor.

I-4 JUSTIFICACION Y DESCRIPCION DE LA ESTRUCTURA PROPUESTA
I-4.1 RED VIARIA Y COMUNICACIONES

La Red de Comunicaciones del presente Plan Parcial se apoya lbégicamente en las
determinaciones establecidas al efecto ©por las Normas Subsidiarias del
Planeamiento , la Modificacién Puntual y el Plan Parcial ya desarrollado.

Dada la reducida superficie de Ordenacidén y con el fin de no gravar en exceso,
tanto las posibles ulteriores actuaciones como el mantenimiento de las mismas
por el Ayuntamiento, 1la red Dbéasica (Sistemas Locales) se reduce a un eje
principal por el que transcurren todos los servicios ,paralelo al arroyo del Rey
prolongando el ya existente por el norte y dos vias interiores de menor rango
para proporcionar la necesaria accesibilidad a las parcelas interiores que
enlazan los extremos de la via perimetral.

Las seccilones transversales de todas las vias proyectadas mantienen o superan
las dimensiones de las secciones tipo previstas en las Normas Subsidiarias.

Se tendrd presente lo preceptuado en lo referente a la eliminacién de las
barreras urbanisticas que afectan a las personas impedidas y minusvalidas.

I-4.2 ESQUEMAS DE SERVICIOS
I-4.2.1 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

Se plantea una red de tipo ramificado, dadas las reducidas dimensiones de la
actuacidn.

Para garantizar un correcto nivel de servicio de la unidad de actuacidén, se
prevé la conexién del Sector con la Red General, en la forma y lugar
establecidos por la empresa adjudicataria del servicio municipal de aguas

A partir de la arteria principal, el abastecimiento parte de forma jerarquizada.

La red de riego se desarrolla a través de distribuidores independizados mediante
vadlvulas de corte. En cada distribuidor se situan un méximo de 12 bocas.

A continuacién se realiza un cdlculo aproximado de necesidades méximas del Area
de Actuacidén, con el fin de efectuar las previsiones necesarias.

Dicho calculo de la demanda de suministro de agua, se basa en un consumo por
habitante y dia de 250 litros, superior al minimo, en el cual se incluye, ademés
del uso doméstico, el uso proporcional de comercio, servicios, etc. Partiendo de
una media de 3,5 habitantes por vivienda, la dotacidén equivale a 875 litros/dia.

N
<

El caudal medio resulta ser: 3
191 viv.x 875 1/viv = 1,934 1/seg. ©
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86.400 seg. o
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Se puede prever una necesidad de 30m3 de agua por hectdrea y dia de zona verde
tanto publica como privada y de viales ,en concepto de riego y limpieza. Por lo
tanto se debe afiadir un caudal de:

3,27 Ha x 30.0001/Ha = 1,135 1/seg.
86.400 seg.

Aplicando un coeficiente de tres veces el caudal calculado , se obtiene:
Caudal méximo 3 x 3,069 1l/seg. = 9,207 1l/seg.

Dadas las caracteristicas de la red general de abastecimiento de agua del
municipio , se puede considerar aceptable esta demanda.

I-4.2.2 RED DE SANEAMIENTO

Los esquemas de saneamiento se realizan en Dbase a las determinaciones
especificadas por los servicios municipales ,conexionando con la red existente
que es separativa para fecales y pluviales ,estas ultimas mediante conduccién se
vierten al arroyo en dos puntos coincidentes con la ubicacidén de los puentes.

En este caso, se deberd ejecutar la Red de saneamiento, conjuntamente con sus
conexiones con el punto de vertido en la Red Municipal.

La red deberd ser objeto de un Proyecto de Urbanizacién el cual designara
definitivamente la seccidén de cada colector fijando también la situacidédn de los
imbornales necesarios.

I-4.2.3 RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA E ILUMINACION

Se plantea una red de tipo ramificado al tratarse de una actuacidén cuyas
dimensiones son de pequefia magnitud.

La conexién con la Red General de 12.000 V. se efectua mediante una linea
subterrdnea que conectara con el centro de transformacidén que se situara en el
vial de servicio paralelo al eje central, en la zona oeste ,a partir del cual
se desarrolla la red de baja tensiédn.

Este centro de transformacién se sitia en el Dbaricentro de las cargas, en
funcién de la distribucién de volumenes prevista.

El cédlculo de las solicitaciones de energia se deberd efectuar en funcidén de una
demanda minima de 600 w. por habitante, aplicando un coeficiente de
simultaneidad de 1/2.

La red de iluminacién se ha diseflado partiendo de la linea existente por el
norte y atendiendo a las condiciones de iluminacién y caracteristicas de las
luminarias, en funcidén de las distintas secciones transversales tipo de la red
viaria prevista. Estas condiciones se detallan en las Normas Urbanisticas

I-4.2.4 RED DE CANALIZACION TELEFONICA

El esquema correspondiente se grafia en el plano correspondiente.
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Desde el punto de conexién con la Red General, donde se instala un armario para
registros, se prevé una red enterrada, con las condiciones técnicas exigidas por
la Compafiia Telefénica.

1-4.2.5 RED DE GAS NATURAL

Se realizard de acuerdo con las directrices de la compafiia suministradora,
actualmente la acometida general al sector transcurre perpendicular al vial
principal en su extremo norte afectando a la manzana 3 ,por lo que debera ser
desviada.

I-4.3 ZONIFICACION

Se plantea la trama urbana partiendo de la premisa por parte del promotor de
dividir el sector en cuatro manzanas similares con tres parcelas, cada una ,en
la manzana 1 esta prevista dos parcelas donde se ubica al aprovechamiento
urbanistico correspondiente al Ayuntamiento, los Espacios Libres estdn en
colindancia con la parte del &area de zonas verdes de modo que éstos no pierdan
el caracter sensiblemente unitario que precisan.

Se propone un vial con rango de Sistema Local que, lindante con el existente por
el Norte y que discurre de Norte a Sur , conforma el eje central de la
ordenacién, unidos por sus vértices y por dos accesos centrales con la red
secundaria que sirve para dar accesibilidad a 1las distintas parcelas. Esta
distribucién permite un excelente reparto y equilibrio de trénsito, integrando
las edificaciones existentes con el ambito del nuevo Plan Parcial en la nueva
trama viaria.

La red denominada Sistema Local (eje central) ,es objeto de un tratamiento
especifico con anchas aceras dotadas de franjas de aparcamiento. El resto de
viales menores mantiene amplias aceras que permitirdn a los peatones circular
cémodamente.

Las &areas de cesidén obligatoria se sittian en los extremos de la zona sur , con
objeto de centralizar los equipamientos, en cumplimiento del convenio aprobado y
de modo que aquéllas se sirvan de la expansidén que suponen los espacios libres y
dotacionales.

Las zonas de uso residencial admiten la vivienda colectiva , incluido su uso en
plata baja y bajo cubierta. Asi mismo, se admite la ubicacién de equipamientos
lucrativos, como pueden ser hoteles, edificios comerciales, comercio en planta
baja,etc.

Dada 1la singularidad de la actuacidén, se propone una uUnica Actuacidén de
Ejecucidén, por lo que la gestidén se efectuara unitariamente.

1-4.4 CESIONES OBLIGATORIAS

E1l Art.40.1 de la Ley 2/2001 establece una cesién de 20m2 por cada 100m de
construccidén ,nunca inferior al 10% de la superficie ordenada, como reserva para
el sistema de espacios libres de dominio y uso publico, con la peculiaridad de
ser capaz de abarcar en su interior un circulo de 30 m. de diémetro,
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circunstancia que se cumple en este caso. La superficie minima de cesidén por
este concepto es:

38.212 m? x 10% = 3.812 m?.

Teniendo en cuenta que la superficie construida del Sector es de 38.212m2 x 0,50
m2/m2 = 19.106 m2, por cada 100m2 de construccién serian 20m. de espacios libres
.Por ello:

19.106/100 = 191,06 x20 = 3.821,20m2.

Con ello ,al ceder 4.000m2 (Espacio libre publico), se cumple con exceso el
parametro que sefiala el art.40.1.

E1l Art.40.2 de la Ley 2/2001 fija una dotacidén para equipamientos sanitarios,
educativos, culturales. deportivos y otros de caracter social o asistencial ,12
m? por cada 100m2 construidos de vivienda, que, para 19.106 m2. de viviendas,
supone 2.293 m?.

Con ello ,al ceder 10.982,35m2 , se cumple con exceso el pardmetro que sefiala el
art.40.2.

El Art.40.3 de la Ley 2/2001 sefiala que en el suelo urbanizable el planeamiento
correspondiente preverd dos plazas de aparcamiento , al menos una de ellas
publica , por cada 100 metros de superficies construida , cualquiera que sea su
uso , si bien , en el parrafo 4 establece la posibilidad de situarse en espacios
de propiedad privada, sin perjuicio de la potestad municipal de reclamar su
mantenimiento y apertura al uso publico , lo que en su caso , se llevard a cabo
mediante convenio con la entidad colaboradora que represente a la urbanizacidn.

Por ello , el presente Plan Parcial contempla la existencia de 392 plazas de
aparcamiento , siendo 106 de ellas publicas.

El Art.126.2 de la Ley 2/2001 sefiala que el aprovechamiento urbanistico que el
propietario puede incorporar a su patrimonio en el suelo urbano no consolidado y
en el urbanizable serd el resultante de aplicar a la superficie aportada el 90%
del aprovechamiento medio del Sector o Sectores que constituyan el admbito de la
equidistribucién y , de no haberlos , de 1la unidad de actuacién , o el
porcentaje superior a éste que en cada caso determine el planeamiento , lo que
supone aplicar a la superficie aportada el 85% del aprovechamiento medio, de
acuerdo con el convenio suscrito. Al admitirse en este Plan 19.106m2 de
edificabilidad, el 15% de cesidén deberd equivaler a 2.866m2 de edificabilidad.

I-4.5 GESTION

El Sistema de Gestidén es el de Compensacién. En base al Art.149.2, no sera
necesario constituir la Junta de Compensacidén, aunque son dos propietarios
acuerdan seguir el tramite del procedimiento abreviado previsto en el articulo
157.

I-5 ADECUACION AL ARTICULO 57 DE LA LEY DEL SUELO 2/2001 DE CANTABRIA.
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El Art.57. contempla 1la posibilidad de formacién de Planes Parciales por
particulares, como es este caso, siendo de aplicacién los Art.57/LS. y que
exigen en estos casos, algunas determinaciones suplementarias.

a) MODO DE EJECUCION

Como ya se ha determinado anteriormente, el Sistema de Gestidén serd el de
Compensacién, que se puede simplificar en gran parte en este caso al pertenecer
el total de 1la superficie ordenada a dos propietarios,uno de ellos el
Ayuntamiento que no participa en la gastos de gestidén y urbanizacidén ,sera
responsable el promotor “Lamadrid Rodriguez S.A.”de la redaccidén del Proyecto de
Compensacién y de Urbanizacién, asi como de la ejecucién de las obras
correspondientes, de la cesidén de las reservas previstas en el Planeamiento vy
en la forma establecida por las Normas Subsidiarias y posteriores convenios, de
la cesidén del 15% del aprovechamiento medio, etc...

b) COMPROMISOS

1- Compromisos entre el propietario y el Ayuntamiento. En Dbase a las
previsiones de la Ley del Suelo , Normas Subsidiarias y convenios suscritos , el
propietario adquiere con el Ayuntamiento los siguientes compromisos:

-Ceder gratuitamente 4.000m?, destinados a Sistema de Espacios Libres vy
3.482m2 de zonas verdes.

-Ceder gratuitamente 10.982m? destinado a equipamientos ,de los cuales
8.457m2 cedidos con anterioridad..

-Ceder el total de la Red Viaria.

-Ceder las infraestructuras, como abastecimiento de agua, saneamiento,
alumbrado publico.

-Ceder el 15% del aprovechamiento medio, es decir, el suelo susceptible de
ser edificado con 2.866m2 de edificabilidad con wuna parcela neta de
1.590m2 , o su equivalente econdémico.

-Costear el total de la obra urbanizadora interior del Plan Parcial, asi
como adelantar el coste de las obras exteriores necesarias.

-No edificar hasta que el suelo destinado a ello tenga la categoria de
solar.

-Por su parte, el Ayuntamiento se compromete a arbitrar los medios
necesarios para hacer viable la ejecucidén del Plan, fundamentalmente
posibilitando la conexién de las de las infraestructuras béasicas con redes
generales.

2- Compromisos entre el urbanizador y los futuros adquirientes.

-Si las obras de edificacién producen desperfectos en 1la urbanizacién,
quien los haya originado deberéd proceder a la subsanacién.
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-En los titulos de enajenacidén de las parcelas debe constar el compromiso
de los adquirientes de efectuar el mantenimiento vy conservacién de
aquellos servicios y obras de urbanizacién a que les obliga la Ley, y, por
remisién de ella, el presente Plan.

3- Plazos de ejecuciédn.
Son los estipulados en el apartado 1.6.

4- Dotaciones.

Tal y como ya se ha expuesto en puntos anteriores, corresponde una cesién
de 10.982 m?, ademéds del Sistema de Espacios Libres y viales.

5- Conservacién de la Urbanizacién.
El Ayuntamiento se compromete a conservar la parte de Urbanizacién que le
corresponda, es decir, todos los terrenos cuya cesidén haya sido aceptada, como

son: espacios libres, viales, etc.

El mantenimiento de la red de abastecimiento de agua, alcantarillado, alumbrado,
asi como de la Red Viaria, corresponden al Ayuntamiento.

La conservacién de la red de suministro de energia eléctrica, corresponderd a
quien el urbanizador subrogue los derechos de explotacién.

c) GARANTIAS
El cumplimiento de compromisos por parte del urbanizador en materia de obras de
urbanizacién, queda garantizada por la reconocida solvencia del promotor del
Plan, si bien, el apartado e del Art.58. exige el depdsito del 2% del coste que
resulte para dichas obras en la evaluacidén econdmica efectuada por el Plan,
pudiendo prestarse en metdlico, en Valores Publicos o mediante Aval Bancario.

d) MEDIOS ECONOMICOS DE TODA INDOLE
El propietario cuenta con los suficientes medios econdémicos para acometer la
obra wurbanizadora, asi como la posterior ejecucién de los edificios de
viviendas, cuya venta rentabilizard el total de la inversién.
I-6 PLAZOS DE EJECUCION
El Art.55.1 permite fijar en el Plan Parcial , al menos indicativamente , 1los
plazos de ejecucidén , con especial referencia al del cumplimiento de los deberes
de urbanizacidén y edificacidn.

Duracién: 5 arfios.

Previsiones:

1- Ejecucidén y cesidén de la urbanizacién correspondiente.
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2- Cesidén de la superficie total de los espacios libres de uso
publico.

3.-Cesién del Area de Equipamientos.

4- Cesidén de la parte correspondiente del 15% del
Aprovechamiento Medio.

La entrada en vigor de los plazos establecidos se efectuaréd a partir de la fecha
de vigencia de la aprobacidén del planeamiento preciso . De conformidad con el
Art.54.2/RP., se establece la posibilidad de reduccién de estos plazos, en
funcién de los intereses de la promocidén. Asi mismo podran incluirse en dichos
plazos las edificaciones resultantes, en virtud del punto 3 del mismo articulo.
Queda en este Plan establecido el plazo para la solicitud de la licencia en cada
una de las etapas en 5 afios desde la adgquisicidén del derecho al aprovechamiento
urbanistico.

I-7 DIVISION EN UNIDADES DE EJECUCION

El presente Plan Parcial queda integrado en una unica Unidad de Ejecucién.

CVE-2016-4447

Pag. 2137 boc.cantabria.es 22/626




B UETIN OFICIAL
DE CANTABRIA

LUNES, 20 DE JUNIO DE 2016 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 24

I-8 CUADROS RESUMEN.

ASIGNACION DE SUPERFICIES CATASTRALES Y REALES Y COEFICIENTES DE PARTICIPACION POR PARCELA

Propietario Ref. Catastral Sup. Catastral Sup. Real %Participacion
1 Ayuntamiento de Cabezén de la Sal 965100741 8457 8457 22,13%
2 Lamadrid Rodriguez SA 9651006 1250 1250 3,27%
3Lamadrid Rodriguez SA 9651007 30198 28505 74,60%

Total 39905 38212 100,00%

Propietario Edificabilidad Densidad Sup Real % Participacion
1Ayuntamiento de Cabezon de la Sal --

2 Lamadrid Rodriguez SA 19106 191 viviendas 38212 100,00%
Total 19106 m* 191 viviendas 38.212 m’ 100,00%

CESIONES OBLIGATORIAS

obligado
Espacios libres >10% de 38212 7482 1
Equipamiento social >12 m2/100 m2 edificables 10982 m’
Viario 9398’
Total Cesiones 27862 m’
Total superficie Neta Parcelas Resultantes 10350’
% Cesiones Municipales sobre superficie ordenada 72,91%

COEFICIENTES DE PARTICIPACION EN LOS PARAMETROS URBANISTICOS NETOS consideradas las CESION DEL
15% DE APROVECHAMIENTO A FAVOR DEL AYUNTAMIENTO

Sup. Real
Propietario Edificabilidad Viviendas Neta % Participacion
12Ayuntamiento de Cabezén de la Sal 2866 28 1590 15,00%
2Lamadrid Rodriguez SA 16240 163 8760 85,00%
Total 19106 191 10350
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I-9 ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
I-9.1 PRELIMINARES

De acuerdo con las determinaciones contenidas en el Art.58.d-
LS.2/2001 , se procede a continuacién a efectuar la evaluacién
econdémica de la implantacidén de los servicios y ejecucidn de
las obras de urbanizacién, desglosada en capitulos.

Para ello se ha comenzado por establecer, en base a los costes
actuales, el coste por unidad de medida, a partir de los
cuales, y aplicando las dimensiones de las diferentes obras a
realizar, se obtiene la estimacidén econdmica total.

I-9.2 ESTIMACION ECONOMICA (Pendiente realizacién Proyecto de Urbanizacién)

I-9.2.1 U.E.-A (Etapa unica)

CONCEPTO % IMPORTE
Explanacidén y pavimentacidén Red viaria de Trafico 20 226.100,00 €
Explanacién y pavimentacién Red viaria Aparcamientos 10 113.050,00 €
Explanacién y pavimentacién Red viaria Peatonal 7 79.135,00 €
Movimiento de tierras, pavimentacidén y jardineria de

Zonas Verdes 15 169.575,00 €
Movimiento de tierras pavimentacidén, y Jjardineria

Espacios libres 12 135.660,00 €
Abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra

incendios 5 56.525,00 €
Red de Saneamiento Separativa Pluviales 3 33.915,00 €
Red de Saneamiento Fecales 5 56.525,00 €
Red General de Energia Eléctrica Baja Tensidn 6 67.830,00 €
Red de Alumbrado publico 6 67.830,00 €
Red de Gas Natural 5 56.525,00 €
Red de Teléfono 2 22.610,00 €
Sefializacidén viaria 1 11.305,00 €
Establecimiento servicios RSU 1 11.305,00 €
Obras Especiales y Medidas Correctoras y Protectoras 2 22.610,00 €
TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 100 1.130.500,00 €
GASTOS GENERALES 13 146.965,00 €
BENEFICIO DEL CONTRATISTA 6 67.830,00 €
BASE 1.345.295,00 €
IVA 21 282.511,95 €
PRESUPUESTO DE CONTRATA 1.627.806,95 €
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I-10 CUMPLIMIENTO LEY DE CANTABRIA 17/2006.

La Ley de Cantabria 17/2006 de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado ,
establece en su articulo 25 que “Los planes y programas que determinen las
estrategias , directrices y propuestas que contempla una Administracidén Publica
para satisfacer necesidades sociales no ejecutable directamente , sino mediante
el desarrollo de un conjunto de proyectos , y cuyo efecto ambiental deba ser
evaluado de conformidad con el anexo Bl de esta Ley -que recoge los Planes
Parciales- 'y la legislacién estatal y comunitaria , se someteran al
procedimiento previsto en este capitulo.

Por ello , se procederd a dar cumplimiento simultdneamente con esté documento al
procedimiento que establece la legislacidén comentada.

II - NORMAS URBANISTICAS.
II-1. PRELIMINARES

1.- Las condiciones que han de cumplirse en la ejecucién de las obras de
urbanizacién y edificaciones en el suelo urbano que resulte de la
aprobacién definitiva del Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizacién
correspondiente, seran las especificadas por las presentes condiciones.

2.- A efectos de las ordenanzas, cuantas veces se empleen los términos
de solar,alineaciones , etc... tendradn el significado que taxativamente se
expresa en las ordenanzas de las Normas Subsidiarias del termino municipal
de Cabezén de la Sal.

3.- Estan sujetos a licencia municipal los actos establecidos en el
Capitulo I del Titulo IV de la Ley 2/01 de la Ley del Suelo de Cantabria.

4. - Habida cuenta que el Plan General, o en este caso las Normas
Subsidiarias , no establecen los coeficientes de ponderacién del uso y
tipologia caracteristicos .El1 presente Plan Parcial establece una

ponderacidén relativa de los usos pormenorizados y tipologias edificatorias
equivalente para todos ellos , es decir , la unidad.

II-2. CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS.
II-2.1. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

Se establecen en estas condiciones y caracteristicas que han de cumplir las
edificaciones que se realicen dentro del dmbito del presente Plan Parcial.

DENSIDAD
La densidad bruta establecida para el conjunto del sector objeto de
este Plan por Ha es de 50 Viviendas.

OCUPACION
La ocupacidén por parcela neta es del 53%. y de un 35% sobre la

superficie neta resultante de las cesiones obligatorias minimas.

PARCELA MINIMA
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La parcela minima a los efectos de parcelaciones y segregaciones
queda fijada en 500m2 , no obstante se prohibe la creacidn de
parcelas cuyas dimensiones imposibiliten la edificacién una vez
respetadas las distancias respectivas.

ALTURA DE LAS EDIFICACIONES
La altura méaxima a la cara inferior del alero se establece en 9,5m.
El nUmero médximo de plantas es de 3 més aprovechamiento bajo
cubierta.

ALTURA DE PISOS
Altura minima libre en edificios de vivienda entre suelo y techo
serd de 2,50m.

CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA
Se prohibe expresamente cualquier volumen emergente sobre los
faldones de cubierta (excepto chimeneas e instalaciones ), estas
tendran una pendiente méxima del 30% a partir del borde superior del
alero ,este no tendrd un vuelo superior a 1,20m. desde la linea de
fachada. Las cubiertas se resolverdn obligatoriamente a dos o cuatro
aguas con pendiente uniforme desde la cumbrera hasta el borde del
alero y acabadas en teja cerédmica de color rojo .
Se permite el aprovechamiento para uso vividero ,con una superficie
méxima construida del 60% de la planta inmediantemente inferior
,computando a los efectos de edificabilidad a partir de una altura
interior de 1,50m. libres.
Se admiten buhardillas limitadas por paramentos verticales y
cubierta a dos o tres aguas, con una anchura maxima total de 1,70m.
y sin sobresalir ninguno de sus elementos por encima de la cumbrera
de la cubierta general del edificio. La distancia minima entre
buhardillas serd de uno con setenta (1,70) metros.

DISTANCIAS
Las edificaciones deberadn respetar en cada parcela las siguientes
distancias minimas:
-la separacién de las edificaciones a los linderos de distintas
parcelas no serda inferior a la mitad de la altura maxima , con un
minimo de cinco (5,00) metros medida en el centro de cada fachada
,con variaciones que no podran exceder en sus puntos extremos de un
veinte por ciento (20%) de reduccidén. La distancia prescrita a
colindantes serd aplicable a 1los ejes de los viales ,con un minimo
de cinco (5,00) metros a la edificacidén en las alineaciones que no
estén establecidas en el plano de alineaciones del presente plan
parcial.
-10m. entre edificaciones de una misma parcela.

LONGITUD MAXIMA DE FACHADA
La longitud de fachada en edificacién de uso residencial
colectiva ,tendrd una dimensidén maxima de 30m.sin incluir los vuelos
permitidos.

SOTANOS Y SEMISOTANOS
Se autorizan la ejecucidén de sdtanos y semisdtanos .Se incluirad en
el cémputo del numero de plantas cuando la cara inferior del forjado
del techo esté a una altura ,sobre la rasante de referencia mayor
de 1,00m.
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No se permitirdn en ellos piezas habitables.

La altura libre no seré inferior a 2,20m. pudiendo llegar a 2,00m.
en los puntos donde existan elementos suspendidos.

No computarédn a efectos de edificabilidad ni ocupacién méxima y
,salvo en caso de adosamiento ,se deberdn desarrollar dentro del
drea de movimiento de cada parcela.

CONDICIONES DE LAS PIEZAS HABITABLES
Todas las piezas habitables contardn con luz y ventilacién directa

ESCALERAS
La anchura minima serd de 0,90m. en uso privativo y de 1,10m. en el
caso de edificios comunitarios o uso publico , prohibiéndose en este
ultimo caso los pasos compensados y mesetas partidas.

CIERRE DE FINCAS
La calidad y el acabado del cerramiento serd uniforme en todo el
admbito del Plan Parcial ,la parte ciega tendrd una altura méxima de
Im. pudiéndose continuar hasta una altura de 2m. con cerramientos
didfanos y elementos vegetales.

PROTECCIONES
Los balcones , ventanas ,escaleras, terrazas, etc.. Estardn dotados
de barandillas o protecciones adecuadas y en aquellas situadas en
zonas visitables por publico no tendrdn una altura inferior a lo
establecido en el DB-SUA.

AISLAMIENTOS
En todo edificio , instalacidén o actividad de cualquier clase, se
asegurard el aislamiento contra la humedad, térmico , contra el
fuego y acustico , en la forma establecida legalmente por el Cddigo
Técnico de la Edificacién.

SENALIZACION DE PARCELAS
Toda parcela deberd estar convenientemente seflalizada con el numero
que le corresponda a la via en que esté situada , y dispondra de
buzdén para la correspondencia , de acuerdo con las normas vigentes.

CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES EN EDIFICIOS
Toda clase de instalaciones ,evacuacidén de humos ,ventilacién ,

chimeneas, conducciones , desaglies ,maquinaria , etc... se
realizard de modo que se garantice , tanto al vecindario como a los
viandantes la supresién de molestias, olores , humos , etc... de

acuerdo con el C.T.E.

CONSERVACION DE URBANIZACIONES
Deberadn conservarse en las debidas condiciones de higiene y ornato ,
los edificios principales y auxiliares , tanto sus fachadas
principales como medianerias, instalaciones , cierres de fincas
,etc... y de acuerdo con las instrucciones de uso y mantenimiento.

CONDICIONES ESTETICAS
Los edificios ,construcciones auxiliares y cerramientos e
instalaciones deberdn presentar un minimo de calidad de disefio y
acabados , de tal modo que garantice la formacién de un conjunto
armonico.
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UNIDAD DE ESTUDIO
El conjunto edificable de cada parcela debe ser objeto de un
proyecto arquitectdédnico unico , pudiendo éste abarcar varias
parcelas , o la totalidad de ellas.

APARCAMIENTOS
El plano correspondiente a los pormenorizados contempla la dotacidn
de aparcamientos que no debe ser inferior a una plaza por cada 100m2
de edificacidén , o vivienda.

I1I-2.2. CONDICIONES GENERALES DE USO

I1I-2.2.1. USOS CONTEMPLADOS EN EL SECTOR

a). Vivienda.

Edificio destinado a residencia familiar con un programa minimo compuesto por
,cocina, estar-comedor , un dormitorio doble ,servicio con bafiera ,lavabo e
inodoro «con wuna superficie Util minima de 40m2. con acceso directo e
independiente a partir de las zonas comunes del edificio.

b) .Comercial y Administrativo.

En planta Dbaja y primera de los edificios, destinados a 1la venta de
mercancias ,oficinas y servicios de todas clases.

c) .Equipamientos

Deportivo-Edificios e instalaciones acondicionados para la practica y ensefanza
de los ejercicios fisicos.

Docente- Edificios e instalaciones destinados a la enseflanza y guarderias
,salas de reunidén y cualquier uso cuyo destino sea la difusién de la cultura.

Talleres-Categoria Primera ,talleres artesanales de caracter individual
utilizando méquinas de potencia no superior a 5kw, que no produzcan ruidos ,

vibraciones ,olores o molestias.

Hotelero- Edificios e instalaciones acondicionados destinados a alquiler
temporal de piezas de uso residencial.

Servicios Urbanos- Edificios e instalaciones destinados al servicio de la
poblacidén , como pueden ser clinicas , residencias asistenciales ,guarderias
,servicios de hosteleria etc...

d) .Zonas Verdes

Corresponde a los espacios libres de uso publico , &reas de juegos y jardines.

e) .Garaje-Aparcamiento

Locales o espacios destinados a la estancia de vehiculos , considerandose como
tales también los pasillos y rampas de acceso.

I1-2.3. CONDICIONES DE LA RED VIARIA.
II-2.3.1. CATEGORiAs

Las vias de circulacién tanto rodada como peatonal quedan divididas en dos
categorias:

e Tipo 1-2 y 3. Tienen categoria de Vial Principal, no pudiéndose modificar
su trazado, sus dimensiones se deben ajustar al esquema referenciado en el
plano de red viaria.
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Tipo 4 vy 5. Tendradn consideracién de vias de distribucidén interior
,pudiéndose modificar o eliminar parte de su trazado mediante 1la
tramitacién de un Estudio de Detalle , variando su anchura en funcidén de
si distribuye aparcamientos a uno ,a los dos o a ninguno de los laterales
de la via, sus dimensiones se deben ajustar a los esquemas referenciados
en el plano de red viaria

II-2.3.2. CARACTERISTICAS
Tipo 1,2,3

Velocidad méxima : 30 km./h.

Pavimentacién calzada: Macadéan asféaltico.

Altura de bordillos: 15cm.

Pavimentacidén aceras: Calidad minima ,baldosa hidraulica
Tipo 4,5.

Velocidad maxima : 20 km./h.

Pavimentacién calzada: Macadéan asféaltico.

Altura de bordillos: 15cm.

Pavimentacidén aceras: Calidad minima ,baldosa hidréulica
I1-2.4. CONDICIONES DE INFRAESTRUCTURA
II-2.4.1. ABASTECIMIENTO DE AGUA
1- La red de distribucién de agua deberd quedar perfectamente definida en el
preceptivo proyecto de urbanizacidén, que deberd ajustar basicamente sus
determinaciones técnicas al Cédigo Técnico de la Edificacién y las Normas
Tecnoldégicas.
2= Se prohibe la captacidén de aguas de procedencia distinta a la de los
servicios municipales de abastecimiento de aguas, salvo autorizacién expresa del
Ayuntamiento.
3- Las aguas para consumo humano, deberdn ©poseer las caracteristicas

definidas como convenientes en el Cédigo Alimentario Espafiol, DGP 2484/1.967 ,

21 Septiembre BOE 17 de Octubre de 1.967 vy disposiciones autondémicas
posteriores.
4- Se preverda , como minimo ,un consumo medio anual de abastecimiento de 250

litros por habitante y dia.

5_

A efectos del calculo de la red , la demanda-punta se establecerd en tres

veces el consumo medio precedente.

6_

Para todas las zonas de parque y jardines ,plazas ,calles, etc.. preveran

a efectos del riego 30m3”diurnos” por hectdrea en calidad de demanda minima
,ademéds de la citada de 250 litros por habitante y dia.

11-2

1.

.4.2.SANEAMIENTO

El caudal minimo de cédlculo serd el que corresponda al de abastecimiento
més el riego.

boc.cantabria.es
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2. La velocidad de célculo no debe ser inferior a 1m. por segundo , ni
superior a 2,5 m. por segundo.

3. Se colocaradn pozos de registro en cada entronque del vertido de las
parcelas de uso residencial con el colector general y preceptivamente en
puntos singulares de la red , tales como quiebros y cambios de rasante.

4. La red de saneamiento no deberd estar en todo caso situada por debajo de
todas las demés instalaciones urbanas, especialmente de la de
abastecimiento de agua.

5. En ningun caso podran verse afectadas las fincas o propiedades situadas
aguas debajo de los puntos de vertido , por escorrentias procedentes del
sector que se urbaniza.

6. Las secciones minimas de los desaglies no seran inferiores a 30cm. de
didmetro.

7. Las pendientes minimas de los ramales de cabecera no seran inferiores al

o

% e 1iréan provistas de cédmara de descarga automética.
11-2.4.3.SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

1. Todas las conducciones serdn subterrdneas en baja tensidén e iran situadas
basicamente en las aceras. Excepcionalmente y sdélo con caréacter
provisional, podrad autorizarse por el Ayuntamiento el tendido &rea , hasta
que dicho que dicho organismo considere desaparecidas las causas due
motivaron la expresada solucidén provisional.

2. En la redaccidén del proyecto deberd darse cumplimiento a la reglamentacién
vigente para alta y baja tensidén, asi como a las normas adoptadas por la
Delegacidén de Industria y Compafiias Suministradoras.

3. La precisién de la demanda de energia a de ser , para uso doméstico , no
menor de seis décimas de kilovatio por habitante, con un coeficiente de

simultaneidad de 0,5.

4. Las cargas si se prevén locales comerciales se calcularan en base a 80W/m2
con un minimo de 2.200W. por abonado.

II-2.4.4.RED DE ALUMBRADO

1. Los niveles aconsejables de iluminacién para el vial Tipo 1.2.3
correspondiente al vial principal, son:

Altura minima del béaculo: 6m.
Potencia de luminarias: 250W
Distancia maxima entre baculos: 30m.
Tluminacién media: 23 lux
Rotondas

Altura minima del baculo: 9m.
Potencia de luminarias: 250w
Distancia maxima entre baculos: 30m.
Tluminacidén media: 23 lux

CVE-2016-4447

Pag. 2145 boc.cantabria.es 30/626




. GOBIERNO riaew BOLETIN OFICIAL
: ' /o DE CANTABRIA

LUNES, 20 DE JUNIO DE 2016 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 24

2. Los niveles aconsejables de iluminacién para los viales Tipo 4.5
correspondiente a los viales de distribucién interior, son:

Altura minima del béaculo: 4,5m.
Potencia de luminarias: 150w
Distancia méxima entre baculos: 30m.
Iluminacién media: 21 lux

3. Los niveles aconsejables de iluminacidén para espacios libres de uso publico,

son:
Altura minima del béaculo: 4,5m.
Potencia de luminarias: 150w
Iluminacidén media: 103 lux

4. Los tipos de luminaria ,o baculos o postes, conexiones ,etc., deberadn estar
en conformidad con las especificaciones C.I.E. y con las Normas Tecnoldgicas de
la Edificacidén en vigor.

5. Se ha de procurar centralizar los mandos del alumbrado publico en los propios
centros transformadores.

6. Los conductores 1iradn enterrados y canalizados en tuberias homologadas al
efecto.

7. Todas las partes metdlicas de la instalacidédn se comunicaradn a tierra mediante
“picas” de acero recubiertas de cobre.

8. Como norma general, la totalidad del alumbrado deberd estudiarse para que
esté conectado durante todo el tiempo en que no se disponga de luz diurna.

II-2.4.5. OTROS SERVICIOS PUBLICOS

1. La red Telefdénica se dispondréd bajo una de las aceras de la red peatonal a
50cm. de profundidad minima. La canalizacién se efectuara con tubos de
dimensiones y disposiciones que fije el proyecto de urbanizacién de acuerdo con
las normas dictadas por el Reglamento de Telecomunicaciones.

2. La red de Gas Natural se estard a lo dispuesto por la Compafiia
Suministradora.

II-3.- ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

II-3.1. DEFINICION DE ZONAS

Las zonas previstas en el presente Plan Parcial, que aparecen especificadas en
el plano “Zonificacién” son las siguientes:

—-SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES
-EQUIPAMIENTO SOCIAL
—AREA RESIDENCIAL
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Todos los proyectos de edificaciones deberan aportar ademéds de la
justificacidén urbanistica correspondiente a la zona en que se ubique el inmueble
, una relacién de los parametros globales.

II-3.2. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

Corresponde a las zonas destinadas a jardines, &reas de juegos, deporte, recreo
de nifios y Areas peatonales para esparcimiento de la poblacién.

Tendran caracter de dominio y uso publico.

Salvo autorizacidén expresa del Ayuntamiento no se admitird en ellos ninguna
edificacidén que no esté destinada a usos necesarios, permitiéndose una ocupacidn
maxima del 5% de la superficie total y una altura méxima de 3m. al alero salvo
justificacidén expresa de la instalacién.

Predominard en ellos el suelo destinado a ajardinamiento, disfrute social,
plantacién de especies vegetales y mantenimiento del medio natural.

Son terrenos de cesidén obligatoria.

La conservacién y mantenimiento de estos espacios correrd a cargo del
Ayuntamiento, una vez cedidos al mismo convenientemente urbanizados. No obstante
podran ser los futuros propietarios del ambito del Plan Parcial los que corran
con la conservacién y mantenimiento, dado el predominio del uso por parte de
éstos, en caso de acuerdo mutuo entre estos constituyendo un Ente Colaborador vy
el Ayuntamiento.

II-3.3. EQUIPAMIENTO SOCIAL

Corresponde a los edificios y locales destinados a la ensefianza, bibliotecas,
sanitarios, salas de exposiciones, guarderias, o cualquier otro uso dotacional
publico.

Las condiciones de edificabilidad son libres atendiendo al uso previsto, ya que
su uso y propiedad corresponden al Ayuntamiento para la prestacidédn de servicios
publicos y de interés social, no computando su edificabilidad respecto a la
totalidad permitida en el sector.

Su ubicacién se ha situado en la zona de colindancia con las zonas dotacionales
del suelo ya desarrollado y en continuidad con Espacios Libres y Zonas Verdes.

La parcela resultante es suficientemente extensa como para dejar libre de
edificacién la parte inmediata al Arroyo Pontonillas, permitiendo el
mantenimiento del medio natural asociado y compatible al uso publico previsto.

II-3.4. AREA RESIDENCIAL

Definicién
Edificaciones dotadas de espacios libres y accesos independientes a partir
de zonas comunes.

Tipologia
La tipologia edificatoria permitida en esta ordenanza es la de Vivienda
Colectiva.
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Parcela Minima
La parcela minima a los efectos de segregaciones de las parcelas de uso
residencial queda fijada en 500m2, no obstante se prohibe la creacidén de
parcelas cuyas dimensiones imposibiliten la edificacidén una vez respetadas
las distancias preceptivas.

Ocupacién
0,15 m2/m2. Parcela bruta.
La ocupacién neta méxima de cada parcela esta establecida en el Anexo 1
del presente plan parcial.

Edificabilidad
0,50 m2/m2. Parcela Bruta
La edificabilidad neta méxima de cada parcela esta establecida en el Anexo
1 del presente plan parcial.

Alineaciones y Rasantes

Son las definidas en las Normas Generales y plano de alineaciones vy
perfiles del presente plan parcial.

Longitud méxima de fachada

Queda limitada a 30m. més los vuelos permitidos. Los retranqueos se
entienden que no dividen la fachada a estos efectos.

Altura maxima

Serad de 9,5m. sobre la rasante el terreno hasta el techo de la ultima
planta, equivalente a 3 plantas.

Se admite una tolerancia de un metro hasta la parte superior del suelo de
la planta baja en sdétanos y semisdtanos.

Altura de Pisos
2,50m. libres entre el suelo y techo, como minimo.
3,00m. libres en plantas bajas de uso comercial o administrativo.

Condiciones Estéticas
En los edificios de viviendas de las distintas parcelas, los acabados
seran similares en todas las fachadas. En caso de pertenecer a tipologias
con medianeria, se construirédn al mismo tiempo las dos edificaciones , o
bien se tratardn las medianerias o fachadas ciegas del mismo modo que si
fueran fachadas principales.

Espacios libres privados
Se prohibe cubrir los espacios libres interiores cualquiera que sea su
destino.

Usos Permitidos
Vivienda
Comercial y Administrativo
Equipamientos en todas sus clases

Distancias
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Las edificaciones deberan respetar en cada parcela las siguientes
distancias minimas:

* La separacién de las edificaciones a los linderos de distintas parcelas no
serd inferior a la mitad de la altura méxima, con un minimo de cinco
(5,00) metros medida en el centro de cada fachada, con variaciones que no
podran exceder en sus puntos extremos de un veinte por ciento (20%) de
reduccién.

¢ La distancia prescrita a colindantes serd aplicable a los ejes de los
viales, con un minimo de cinco (5,00) metros a la edificacidén en las
alineaciones que no estén establecidas en el plano de alineaciones del
presente plan parcial.

¢ 10m. entre edificaciones de una misma parcela.

Los vuelos cerrados se miden formando parte del cémputo de la superficie
construida y las distancias a colindantes se medirdn a partir de los mismos

Cabezén de la Sa ABRIL 2016

QUITECTO MUNICIPAL
Moisés CastrOporto
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ANEXO FOTOGRAFICO

Sucesidén de vistas desde las calles transversales a la CA 180 en direccidn
Norte, hacia el nucleo de Cabezdén. La zona del fondo es el ambito del Plan
Parcial “SUR 5 CONCEJERO”
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Desde la Plaza Central del Concejero también se aprecia la extensidén de la
topografia aluvial hasta la ladera que limita al Oeste el &mbito del Plan
Parcial.

En la calle de acceso siguiente a la Plaza ya se aprecian las edificaciones que
ya han ocupado parte del sector Oeste primitivo del Concejero. La ordenacidén del
dmbito da continuidad a las lineas de edificacidén que ya ocupan el extremo Norte
de ese lado del arroyo.
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Estas dos fotografias muestran los dos accesos actuales al ambito del nuevo
desarrollo, en continuidad con las edificaciones ya realizadas a ese lado del
arroyo.
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Estas dos vistas hacia el Sur y Norte estan tomadas desde el entronque del
puente existente més al Sur.

b
J'F
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En estas panoramicas apreciamos la finca desde las rusticas por el lindero
Oeste, a una cota superior a la del ambito, podemos citar la edificacidén roja
que se aprecia en alguna de las otras fotografias como referencia.

Todas estas fincas lindan con espacios verdes en la ordenacidén del Plan Parcial,
quedando limitada la edificacidén a una cota inferior.

Los espacios verdes generan una continuidad espacial y paisajistica con la
vaguada que forma el Arroyo Pontonillas, creando un meandro destinado a espacio
dotacional en el extremo Sur del Ambito del Plan parcial.
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El extremo urbano por el Sudoeste gqueda asi configurado con un conjunto de
Espacios Libres, Zonas Verdes, Equipamiento y espacio libre de edificacién
asociado, que garantiza la continuidad perceptiva del espacio natural de mayor
valor naturalistico y ambiental del Sector.

Cabezdédn de la Sal, ABRIL 2016

y

EL ARQUITECTO MUNICIPAL
Moisés CastrOporto
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CABREZON DE IA SAL

Ayuntamiento de Cabezén de la Sal
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Moisés Castro Oporto - Arquitecto Municipal
Servicios Técnicos de Arquitectura y Urbanismo
Ayuntamiento de Cabezén de la Sal
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1.- ANTECEDENTES

Este Informe de Sostenibilidad Ambiental se redacta por los Servicios Técnicos
de Arquitectura y Urbanismo del Ayuntamiento de Cabezdén de la Sal para evaluar
la incidencia ambiental del PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUR N° 5 EL CONCEJERO (NUEVO
CONCEJERO) , en el municipio de Cabezdén de la Sal (Cantabria).

El area de actuacién completa una extensién de 38.212 m2 segun medicién
practicada y corresponde al conjunto de las parcelas 9651007UN9995S0001FI %
96510A1UN9995S0001MI del Catastro de Cabezdén de la Sal. La superficie de estas
referencias es de 29.720 m2 y 8.457 m2 lo que hace un total de 38.177 m2,
sensiblemente ajustado a la medicidén topografica.

El Sector objeto de este Plan Parcial se trata de un sector continuo,que se
dispone al Oeste del cauce del Rio Rey, prolongando el Suelo Urbano del Barrio
de Concejero del nucleo de Cabezédn.

La titularidad de los terrenos es privada, la parcela mads grande y publica la
més pequefia en virtud de los convenios previamente suscritos, uno de cuyos
frutos es la tramitacidén municipal de este Plan Parcial.

Al existir unanimidad entre propietarios es de aplicacién el Art. 58, apartado 2
de la Ley 2/2001, de 25 de Jjunio, de Ordenacidén Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria.

La ordenacién proyectada dispone un sector con uso predominante residencial en
el que tendran cabida 191 viviendas (19.110 m2) en bloques de vivienda colectiva
de B+II+BC con un altura méxima de edificacién de 9,5 metros al alero vy
permitiendo un 60% en la planta bajocubierta. Se admite el uso residencial en la
planta baja.

La superficie destinada a Espacios Libres de dominio y uso publico asciende a
4.000 m2, superior a (3821,20 m2) lo establecido por el articulo 40.1 de la Ley
2/2001 de Ordenacidén Territorial y de Régimen Urbanistico del Suelo.

La superficie destinada a Equipamientos sanitarios, educativos, culturales,
deportivos y otros de caracter social o asistencial asciende a 10.982 m2,
superior a (2.293 m2) lo establecido por el articulo 40.2 de la Ley 2/2001 de
Ordenacidén Territorial y de Régimen Urbanistico del Suelo.

La ordenacién contempla la existencia de 392 plazas de aparcamiento, 106 de
ellas publicas, de acuerdo con lo establecido por el articulo 40.3 apartado 4 de
la Ley 2/2001 de Ordenacién Territorial y de Régimen Urbanistico del Suelo.

El aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento de Cabezédn de la Sal de
acuerdo al Convenio Suscrito conforme al articulo 126.2 de la Ley 2/2001 de
Ordenacién Territorial y de Régimen Urbanistico de Cantabria es del 15% que
equivale a 2.866 m2 de edificabilidad.

En el presente INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL se valorard el &rea de
actuacidén teniendo en cuenta los recursos del territorio (caracteristicas
geoldgicas, hidroldgicas, paisajisticas, naturales, zooldgicas, botanicas...).

Primeramente se identifican estos recursos y las interacciones que se producen
entre ellos. Una vez identificados, se define la estrategia o modelo territorial
bajo las pautas de desarrollo sostenible, tratando de favorecer la conservacién
de los recursos naturales sin impedir el desarrollo urbanistico del municipio,
planteando y potenciando medidas correctoras en los casos en que sea necesario.
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2.- JUSTIFICACION DEL INFORME

La evaluacién de impacto ambiental de planes, programas y proyectos es, en la
actualidad, la principal herramienta legal para prevenir los efectos negativos
de las actividades humanas sobre los recursos naturales, integrando, de esta
manera, la conservacidén de estos recursos en el desarrollo socio-econdmico.

Asi se recoge en las dos principales Leyes que, sobre evaluacién de impacto
ambiental, rigen en este momento y en cuyos Articulosl iniciales se recoge el
sentido y objeto de la elaboracién de los documentos pertinentes de evaluacidn
ambiental:

- Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente.

- Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental
Integrado.

Por lo tanto, cualquier Plan o Programa promovido por cualquier entidad, publica
o privada, debe estar sometido a un proceso de control ambiental. Por tanto, el
PLAN PARCIAL debe someterse a este proceso a través del presente documento, el
Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA), lo cual redundard, en una mejor
previsién de los posibles impactos y deficiencias que el proyecto técnico pueda
presentar en su aplicacidén sobre el admbito que se pretende, logrando la mayor
armonia posible entre los aspectos ambientales y urbanisticos.

CVE-2016-4447

Pag. 2161 boc.cantabria.es 46/626




GOBIERNO B O'LETFN FElC AL
CANTABRIA ot | DE CANTABRIA

LUNES, 20 DE JUNIO DE 2016 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 24

3.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
3.1.- CONTENIDOS GENERALES

El impacto ambiental se produce cuando una actividad determinada afecta al
territorio en que se localiza, ocasionando una pérdida de recursos, induciendo
ciertos riesgos o mejorando alguno de los aspectos y/o elementos que constituyen
el medio. Los contenidos que el Informe de Sostenibilidad Ambiental debe
exponer, se recogen en el Anexo I de 1la Ley 9/2006 de 28 de abril sobre
evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente, en el que se contempla la necesidad de que en él se estudien, al
menos, los apartados siguientes:

I) Un esbozo del contenido, objetivos principales del plan o programa Yy
relaciones con otros planes y programas coOnexos.

1 Art. 1 de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacidén de los efectos
de determinados planes y programas en el medio ambiente:

Objeto de la ley.

Esta ley tiene por objeto promover un desarrollo sostenible, conseguir un
elevado nivel de proteccién del medio ambiente y contribuir a 1la
integracidén de los aspectos ambientales en la preparacién y adopcidn de
planes y programas, mediante la realizacidn de una evaluacidn ambiental de
aquellos que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente.
Por medio de esta ley se incorpora al ordenamiento juridico espafol 1la
Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio
de 2001, relativa a la evaluacidén de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

Art. 1 de la Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de Control
Ambiental Integrado.

Objeto y finalidad.

1. Es objeto de la presente Ley el establecimiento de un sistema de
control ambiental integrado en relacién con los planes, programas,
proyectos, instalaciones y actividades susceptibles de incidir en la salud
y seguridad de las personas y sobre el ambiente.

2. Integran el sistema de control ambiental de Cantabria el conjunto de
técnicas y procedimientos, de caracter preventivo, de funcionamiento y
seguimiento, de intervencién, de comprobacién, de inspeccidén y de
fiscalizacién ambiental, asi como los instrumentos o registros de
acreditacidén y constancia previstos en la Ley.

ITI) Los aspectos relevantes de la situacidén actual del medio ambiente y su
probable evolucidén en caso de no aplicar el plan o programa.

III) Las caracteristicas ambientales de las zonas que puedan verse afectadas de
manera significativa.

IV) Cualquier problema ambiental existente que sea relevante para el plan o
programa, incluyendo en concreto los relacionados <con cualquier zona de
particular importancia ambiental designada de conformidad con la legislacién
aplicable sobre espacios naturales y especies protegidas.

V) Los objetivos de proteccién ambiental fijados en los é&dmbitos internacional,
comunitario o nacional que guarden relacién con el plan o programa y la manera
en que tales objetivos y cualquier aspecto ambiental se han tenido en cuenta
durante su elaboracidn.
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VI) Los probables efectos significativos en el medio ambiente, incluidos
aspectos como la biodiversidad, la poblacién, la salud humana, la fauna, la
flora, la tierra, el agua, el aire, los factores <climaticos, los bienes
materiales, el patrimonio cultural, incluido el patrimonio histdérico, el paisaje
y la interrelacidén entre estos factores.

VII) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
contrarrestar cualquier efecto significativo negativo en el medio ambiente por
la aplicacién del plan o programa.

VIII) Un resumen de las razones de la seleccidén de las alternativas previstas y
una descripcién de la manera en que se realizdé la evaluacidén, incluidas las
dificultades (como deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia)
que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la informacién requerida.
La seleccidén de las alternativas en caso de propuestas tecnoldgicas, incluiré un
resumen del estado del arte de cada una y justificard los motivos de la eleccidn
respecto a las mejores técnicas disponibles en cada caso.

IX) Una descripcién de las medidas previstas para el seguimiento, de conformidad
con el Articulo 15.

X) Un resumen no técnico de la informacidédn facilitada en virtud de los péarrafos
precedentes.

XI) Un informe sobre la viabilidad econémica de las alternativas y de las
medidas dirigidas a prevenir, reducir o paliar los efectos negativos del plan o
programa.

A estos contenidos generales habrd que afiadir los apartados especificos
reflejados en el Documento de Referencia sobre aspectos que el Organismo
Competente, en este caso la Direccidén General de Ordenacidén del Territorio y
Evaluacién Ambiental Urbanistica de la Consejeria de Obras Publicas, Ordenacidn
del Territorio, Vivienda y Urbanismo del Gobierno de Cantabria crea oportuno
incidir con mayor grado de detalle.

3.2.- CONTENIDOS ESPECIFICOS

Siguiendo las directrices de la normativa de aplicacién, la metodologia para la
elaboracién de este Informe de Sostenibilidad Ambiental recoge cada uno de los
aspectos oportunos que deben ser objeto de andlisis, adaptando la metodologia y
contenidos del ISA al proyecto que se evalua, estableciendo las siguientes fases
metodoldgicas:

I) Trabajo de campo: Estudio del medio fisico y bioldégico y captura de
informacién (primera toma de contacto e informacidén y visitas sucesivas para el
estudio del medio).

En este sentido, cabe especificar la metodologia de trabajo de campo para el
andlisis bioldégico: en primer lugar, se realizdé wuna visita detallada a la
parcela de actuacidén y su entorno con el fin de identificar y sefialar sobre
plano cartografico todas las formaciones vegetales y habitats presentes.
Asimismo, se anotaron las especies vegetales mds significativas (a&rboles,
arbustos, matorrales, etc). Por otro lado, se evallio su potencialidad para las
distintas comunidades de vertebrados en funcién de los habitats presentes y la
fisonomia de las distintas formaciones vegetales, especialmente para las aves.
Del mismo modo, se prospectaron puntos de agua aptos para los anfibios, refugios
para murciélagos, madrigueras y otros indicios de mamiferos, etcétera. Asimismo,
se recogleron egagrdépilas de lechuza para su posterior anédlisis vy, asi,
confirmar las especies de micro-mamiferos presentes en la zona. En cuanto a la
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fauna vertebrada, se consultdé la Base de Datos de los Vertebrados de Espafia 2003
(Banco de Datos de Biodiversidad, Direccidén General para la Biodiversidad,
Ministerio de Medio Ambiente) procedente de los Atlas Nacionales de Aves (2003),
Mamiferos (2002) y Anfibios y Reptiles (2002), otras fuentes bibliograficas vy
datos propios. A partir de esta informacién y los hébitats presentes se
realizaron las listas de anfibios, reptiles, aves y mamiferos, que
potencialmente utilizan la zona en un sentido amplio.

II) An&lisis pormenorizado del &rea (medio fisico, perceptual, socio-econdémico y
cultural) a través de las fuentes cartograficas y documentales y las salidas al
campo.

III) Anédlisis de las estructuras y el planeamiento urbanistico vigente en el
drea a través de las fuentes.

IV) Estudio de la propuesta del PLAN PARCIAL a través de:
1) Analisis del proyecto

Segun la memoria técnica y las consideraciones del equipo redactor y
administraciones implicadas a través de encuentros sectoriales.

2) Identificacién de impactos:

Sobre las estructuras de urbanizacién en cada zona, y sobre las edificaciones
que se pretenden y sus usos. Segmentado el Sector en ambitos de anadlisis, se
identifican los elementos susceptibles de sufrir impacto ambiental y se definen
las acciones productoras de impacto en dos fases del proyecto: en fase de
construccién, y en fase de funcionamiento. Como puede ocurrir gque una accidn
llevada a cabo en la etapa de urbanizacidén y construccidén haya afectado a un
elemento ambiental y en la etapa de funcionamiento esté demostrado que el
elemento ya no estd afectado, en esta uUltima etapa ya no se identificaré.

3) Valoracién de impactos:

Se lleva a cabo una valoracidédn cualitativa de los impactos en cada uno de los
elementos ambientales en los ambitos delimitados. La clave del significado y la
importancia que se de al impacto radicard en el concepto de cambio: si no hay
cambio no hay

impacto. No es pues la magnitud absoluta de un efecto lo que habrd de valorarse,
sino la diferencia entre él y las circunstancias previas a la accidn.

En este sentido, la valoracidén del caracter del posible impacto que los usos
propuestos puedan provocar se calificaradn como: Beneficioso o Adverso. Luego, en
caso de que la valoracién no identifique impacto significativo o éste sea
Beneficioso, el desglose valorativo referido a las caracteristicas descriptivas
del impacto (tipo de accidén, sinergia o acumulacidn, proyeccidn

temporal, etc.) habréd acabado ahi, dada la demostrada neutralidad o positividad
de los usos propuestos. En cambio, si se produce la identificacién de algun
impacto Adverso, el desglose valorativo continuaréd hasta reflejar completamente
el alcance y magnitud de ese impacto, segun los criterios y caracteristicas
reflejadas en la tabla siguiente.

1.- Caracter genérico del impacto
Beneficioso / Adverso
Consideracién positiva / negativa respecto al estado previo a la actuacién.

2.- Tipo de accién del impacto (relacién causa-efecto)
Directo / Indirecta
Indica el modo de producirse la accidén sobre los elementos o caracteristicas
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ambientales, de forma directa o indirecta.

3.- Sinergia o acumulacién

Si / No

Existencia de efectos poco importantes individualmente considerados, que pueden
dar lugar a otros de mayor entidad actuando en su conjunto; o posible induccién
de impactos acumulados.

4.- Proyeccién en el tiempo

Temporal / Permanente

Si se presenta de forma intermitente mientras dura la actividad que la provoca o
aparece de forma continuada o tiene un efecto intermitente pero sin final.

5.- Proyeccién en el espacio
Localizado / Extensivo
Si el efecto es puntual o se hace notar en una superficie mds o menos extensa.

6.- Cuenca espacial del impacto

Préximo a la fuente / Alejado

Si el efecto de la accidén se produce en las inmediaciones de la actuacidn, o se
manifiesta a distancias apreciables de la actuacién.

7.- Reversibilidad (por la sola accién de los mecanismos)

Reversible / Irreversible

Si las condiciones originales reaparecen al cabo de un cierto tiempo o la sola
accién de los procesos naturales es incapaz de recuperar las condiciones
originales.

8.- Recuperacién

Recuperable / Irrecuperable

Cuando se pueden realizar practicas o medidas correctoras viables que aminoren o
anulen el efecto del impacto, se consiga o no alcanzar o mejorar las condiciones
originales.

Cuando no son posibles tales medidas correctoras. Se puede realizar medidas que
compensen y/o cambien la condicién del impacto (trabajos de restauracidén e
integracidn) .

9.- Caracter del impacto (magnitud)
Compatible / Moderado / Severo / Critico

e Carencia de impacto o recuperacién inmediata tras el cese de la actividad.

* La recuperacién de las condiciones iniciales requiere cierto tiempo.

* La magnitud del impacto exige para la recuperacién de las condiciones del
medio, la adecuacién de préacticas protectoras. La recuperacidédn, aun con
estas préacticas, exige un periodo de tiempo dilatado.

* La magnitud del impacto es superior al umbral aceptable. Se produce una
pérdida permanente de la calidad de 1las condiciones ambientales, sin
posible recuperacién, incluso con la adopcidén de préacticas correctoras.

4) Redaccién de conclusiones y propuestas de prevencién y correccién de
impactos:
Enumeracién y descripcidén de las medidas que habréan de efectuarse para reducir,

eliminar o compensar los efectos ambientales negativos sobre el territorio
ocasionados por el desarrollo de la propuesta urbanistica.
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3.3.- CONTENIDOS RECOGIDOS EN EL DOCUMENTO DE REFERENCIA

Los contenidos del Documento de Referencia se recogen en el Anexo 1 de este
Informe de Sostenibilidad Ambiental. En el mismo se explicitan los aspectos a
estudio vy wvaloracidén en los que la Direccién General de Ordenacidédn del
Territorio vy Evaluacidén Ambiental Urbanistica de la Consejeria de Obras
Publicas, Ordenacién del Territorio, Vivienda y Urbanismo del Gobierno de
Cantabria ha creido oportuno incidir con mayor grado de detalle; ademds de un
resumen de las contestaciones a las consultas efectuadas a diferentes
administraciones, organizaciones y asociaciones relacionadas o afectadas por el
desarrollo de este proyecto.

3.4.- LEGISLACION AMBIENTAL DE REFERENCIA

En la elaboracién de este Informe de Sostenibilidad Ambiental se ha tenido en
cuenta la legislacién regional, espafiola vy europea referente a impactos
ambientales y defensa y proteccién del medio ambiente recogida, especialmente,
en los siguientes documentos:

- Decreto 50/1991, de 29 de Abril, de Evaluacién de Impacto Ambiental para
Cantabria. De acuerdo a lo sefialado en el Decreto 50/1991 debe presentarse un
documento técnico, el Informe de Impacto Ambiental, que sirva de base para el
pronunciamiento o Estimacién de Impacto Ambiental.

- Ley de Cantabria 5/2002, de 24 de julio, de medidas cautelares urbanisticas en
el &ambito del 1litoral, de sometimiento de los instrumentos de planificacién
territorial y urbanistica a evaluacién ambiental y de régimen urbanistico de los
cementerios3; en donde se ratifica la necesidad de dotar a los planeamientos
urbanisticos vy modificaciones de éstos de “.el preceptivo instrumento de
evaluacidén ambiental..” (art 2.2).

- Ley de Cantabria 4/2006, de 19 de mayo, de Conservacién de la Naturaleza de
Cantabria.

- Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado.

- Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio de
2001 relativa a la evaluacidén de los efectos de determinados planes y programas
en el medio ambiente.

- Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la
conservacién de los hébitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

- Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de Junio, de Evaluacién de Impacto
Ambiental.

- Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por el gque se aprueba el
Reglamento para la ejecucidédn del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de
Junio, de Evaluacién de Impacto Ambiental4d.

- Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacidén de los efectos de determinados
planes y programas en el medio ambiente; por la cual se actualizan y generalizan
los conceptos de las Evaluaciones de Impacto Ambiental para todo el territorio
nacional, en lo referente a planes y programas, que vienen a sumarse a los vya
existentes sobre proyectos.

- Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo.
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4.- DESCRIPCION DEL TERRITORIO
4.1.- MEDIO FiIsICO

EMPLAZAMIENTO

El Suelo clasificado como Suelo Urbanizable de Sector SUR5 se encuentra situado
en la zona de ensanche al Sur de Cabezédn de la Sal, Término Municipal de
Cabezén de la Sal tras la parte ejecutada del Concejero, en paralelo con la
carretera CA-180 que une Cabezdédn de la Sal con Reinosa y al oeste del arroyo del
Rey.

El ambito del sector que se
pretende desarrollar a través
del presente Plan Parcial,

=]

~CABEZQON

tiene una superficie de 38.212 % [IgﬂilgEﬂL
m2, es decir, 3,82 Ha. Sus
linderos son: .
* Norte. Parcelas de
naturaleza urbana n°
9651038 y 9651040 ,va
edificadas.

¢ Sur. Arroyo del Rey y
parcelas de naturaleza
rustica, n° 47 y 58 del
poligono 18

¢ Este. Arroyo del Rey vy
parcelas de naturaleza
urbana n° 9651038 9651040
y 9651041 ,ya edificadas.

¢ Oeste. Parcelas de
naturaleza rustica n°
45,46, 302, 303 ,304 vy
305 del poligono 18.

Se ha efectuado un reciente
levantamiento topografico del
terreno para la redaccidén del
Plan Parcial % de estos
documentos.

4.1.1.- Clima

Influenciado por la cercania
del mar y en el borde Oeste de
la llanura aluvial del rio Saja
a su paso por el municipio de Cabezédn de la Sal, el Sector tiene un clima de
tipo atlantico humedo y templado. La suavidad de las temperaturas a lo largo de
todo el afio, con una media anual de 14°C y una amplitud térmica que no alcanza
los 10°C (media de las méximas 22°C en agosto y media de las minimas 6,5 en
febrero), contrasta con el permanente grado de humedad, en torno a los 760 mm de
media, y el acentuado régimen de 1lluvias. La media anual de precipitaciones
oscila entre los 1.100 mm y 1.400 mm, siendo el otofio el periodo mas lluvioso y
el verano el que menos, pero con inexistencia de periodos secos. La nubosidad,
en cualquier caso, es siempre importante (Santander no registra mas que 38 dias
despejados al afio) y por tanto la insolacidén es reducida (1.743 horas de sol al
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afio en la capital). Los vientos dominantes son el noroeste, originario de
lluvias, el nordeste en verano y, en menor medida a lo largo del afo, el
sursudoeste, viento calido, seco y veloz procedente de la cordillera.

Como consecuencia de la suavidad del relieve, la productividad de los suelos, la
riqueza del sustrato y la templanza del clima, la franja costera-central ha sido
la preferida para el asentamiento humano desde épocas remotas, por ello, el
paisaje vegetal se encuentra altamente transformado y modificado por la mano del
hombre. La vegetacién existente, en consecuencia, dista en gran medida de 1la
original, siendo las praderias, en las zonas mas llanas, y las repoblaciones de
eucalipto, en zonas méds montuosas, las formaciones més representativas. Pese a
ello, aun subsisten en aquellas zonas donde aflora la caliza retazos de matorral
de tipo mediterréaneo, con predominio de la encina.

4.1.2.- Relieve

En términos amplios, el &mbito del Sector SUR5 queda situado en el borde de la
plana de fondo del valle fluvial del rio Saja entre la Hoz de Santa Lucia vy
Virgen de la Pefia.

La parcela presenta una orografia con limitada pendiente, méds fuerte en su
extremo sur. La pendiente dominante es suave (menos del 15%), vy tiene caida
hacia el Este, lindando con el cauce del arroyo Pontonillas.

El Sector objeto de estudio se
localiza en el piedemonte del
alto de 1la Asomada, que forma
el extremo oeste de la llanura
aluvial del Rio Saja en
Cabezén de la Sal. Este alto
es una estribacidén menor de la
Sierra del Escudo, en las méas '
bajas de los Montes de Saja.
El1 Sector viene emplazado en
el pie de estas sierras y al s
borde afectado por el modelado
de origen fluvial en un =
espacio de interfase,
originado por la antigua
erosién del rio en este borde.

Respecto a la presencia
abundante de calizas, hace
frecuente la existencia de
formas de origen céarstico, se °
localiza mayoritariamente al
margen oeste del 4&rea objeto
de estudio, aunque tan
suavizado y cubierto de manto
vegetal que no es apenas
perceptible en superficie.
El karst estd recubierto por
arcillas de decalcificaciédn,
procedentes de la disolucién
de la roca caliza y que
conforman un espacio llano con
pequefia pendiente descendente
hacia el Arroyo Pontonillas.
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4.1.3.- Hidrografia

Este cauce, marca el limite Oeste de la vega aluvial en el fondo del Valle de
Cabezén y recoge la escorrentia natural de toda su margen izquierda en su curso
hacia el Norte donde pasa a denominarse Rio Rey, mas adelante gira hacia el Este
atravesando todo el nucleo de Cabezdén de la Sal, la zona Norte del valle aluvial
y finalmente desembocar en el Saja del que es afluente en Venta de Ontoria.

4.1.4.- Litologia

Tal y como refleja la imagen posterior, las formaciones litoldgicas del sector
vienen calificadas como caliza masiva del Cretécico. En detalle encontraremos un
recubrimiento muy importante de

— Arcillas de decalcificacién: Son arcillas procedentes de la disolucién,
por el agua, de las rocas calizas y dolomiticas, siendo estas arcillas el
residuo insoluble que permanece sobre ellas.

Se trata de arcillas arenosas, marrones o rojizas, a veces con abundantes Oxidos
de hierro y que aparecen rellenando grandes depresiones que se forman en
terrenos calcdreos, pudiendo alcanzar grandes espesores.

Las limitaciones que presentan derivan de la posibilidad de asentamientos
diferenciales cuando éstas tienen espesores muy variables y, en ocasiones, de su
mal drenaje y tendencia al encharcamiento. En cuanto a los usos de las zonas
ocupadas por estos materiales, se puede decir que son Areas aptas para cualquier
tipo de actividad; por tratarse de zonas con cierta pendiente al formar el pie
del talud natural, como es el caso del Sector analizado resulta particularmente
idbénea para actividades agricolas y ganaderas, ya que los suelos a los que dan
lugar este tipo de materiales son especialmente fértiles.

MAPA EDAFOLOGICO
IAE - CIFA

07 S LCYS MUY SOMERDS (410 om ESPESCND
¥ ABUNDANILS AL ORAMIENIOS SICEDS

Od. SUELOS ASOCIADDS AL GRUPO 01
O ESPESDR MAEGLLAR. CALLIOS

- SULLTS SOMIRCRS (<25 crm [SPESCOR)
¥ SULLOS ASOCIADOS. CALIPOS.

10 SLCS POCTH DESARROLLADOS
SOARE D POSTCE FELVIALTS

11 SUELDS POCO ENOLUCROINADICES
O CARACTER ACIDD

13- SUELDS MUY DVOLUCIONADCS DE
CARACTIR ACIDOD ¥ CON ACUMULACION
DE MATERRA CHCANICA

- SUELOS EVOLUCIOMADDS DF
CARACTER haUY ACIDO

V- SLOS EVOLUCIONADOS D
CARACTER NEUTRD) ¥ BASICD:. CAMBSOUES
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4.1.5.- Suelos

La tipologia de suelos predominantes en el Sector es la de los Luvisoles.
En el area de estudio aparecen:

— Luvisoles oérticos (Lo) y Crémicos (Lc): Son suelos con cierto lavado vy
caracterizados por un horizonte con arcilla aluvial, es decir, en el que
las arcillas silicatadas, por un proceso mecdnico de arrastre en ciertas
condiciones, se han acumulado en cantidad significativa. No tiene pH
superior a 7, pero el grado de saturacidén siempre es superior al 50%.
Cuando el lavado y la acidez son moderados, son suelos muy favorables para
todo tipo de vegetacidn, sobre todo cuando son profundos y procedentes de
sedimentos de antiguos Luvisoles.

— Luvisoles orticos (Lo): De un color menos intenso que los demds, se
conocen como “terra fusca”.

— Luvisoles crémicos (Lc): De color mads rojo, se conocen como “terra rossa”.

CAPACIDAD DE USO

IAE - CIFA

CLASES DE CAPACIDAD

E MUY ALTA
- ALTA
MODERADA
[D] sasm

SUBCLASES DE CAPACIDAD
(FACTOR LIMITANTE):

e - EROSION

p - PROFUNDIDAD LIMITADA

q - FACIES QUIMICA AISLADA

h - EXCESO DE AGUA

5 - POSIBILIDADES DE EMRAIZAMIENTO

Fusris: “Tanificaciin Agroscologica de Cankabiia; Us eatudia dsl
petencal regronal para € e s

Gotwemo de Cantabria wﬂmyFﬂmﬂbﬂw
Cartoheca Pagionsl Agarts, Maborsds gor: Unk $ad S Cantab
Girupd de Ievesigacin CITIMAG [aflo 2005)

La capacidad agroldgica de la totalidad de la parcela es moderada. En el plano
de capacidad de uso del suelo del propio Plan General, se aprecia que es MUY
ALTA en la parte baja de la parcela, inmediata al arroyo y pasa a BAJA en la
linea de pie de ladera. Debe sefialarse que en la ordenacidn esta zona baja, de
mayor capacidad agrdéldégica y natural se destina a Zonas verdes y Espacios Libres
publicos, permitiendo aportar a la ordenacidén una mayor frondosidad precisamente
alli donde es previsible mantener e incrementar el arbolado de ribera existente.
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La vegetacidén presente en este area se limita practicamente a prados de siega,
formados a partir del manejo del entorno por parte del hombre. Estan dominados
por las gramineas, siendo su constitucién floristica  fundamentalmente
espontanea.

VEGETACION ¥
USO5 DEL SUELO

= EXPLOTACIHIN AGROFORESTAL
4 "[::] PRADERAS ¥ CULTIVOS

- FLANTACIONES FORESTALES

VEGETACION AUTOCTONA

4.1.6.- Riesgos naturales

Para este apartado se ha consultado la cartografia Plan Especial de Proteccidn
Ambiental y Ordenacién de las Zonas de Montafla de Cantabria realizado por el
ITSEMAPS5 en el afio 1987 para la Diputacién Regional de Cantabria. Los posibles
riesgos asociados a este espacio son de dos tipos: geolégicos e hidrolégicos.

Los riesgos geoldgicos pueden practicamente descartarse al no encontrar en el
sector, aunque eminentemente calizo 1indicio alguno de carstificacién en
superficie y puede préacticamente descartarse en profundidad. La cartografia
consultada refleja un limite con la zona aluvial que podemos considerar estable
y alejada del &rea de riesgo de hundimientos reflejada en las previsiones del
Plan General de Ordenacidén Urbana de Cabezdn de la Sal en virtud del Estudio de
Riesgos

Los limites cartografiados del riesgo no afectan al Sector que se encuentra a
unos 400 m en linea recta al punto més cercano de esta area de riesgo.
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La morfologia del Sector, con reducida pendiente, y extendida actividad humana
que se traduce en diversas explanaciones y rellenos antrdpicos, sin que se
aprecien deslizamientos, desprendimientos u otros tipos de riesgos asociados a
la gravedad o a procesos de solifluxidn, agrietamiento, etc.

El sistema de Cartografia de Zonas Inundables del Ministerio de Agricultura,
Alimentacién y Medio Ambiente en su web www.magrama.gob.es en relacién al Arroyo
Pontonillas y al Rio Rey, nos permite descartar el riesgo hidroldgico por
inundacién o avenida.

El1 Arroyo Pontonillas, posteriormente Rio Rey, con el que linda el SECTOR al
Este, no presenta peligro de inundacidén y su cauce tiene dimensidén suficiente
para el cauce que recibe incluso para los periodos de retorno més extensos.

La cota media del nuevo sector queda netamente superior a la maxima potencial
del cauce que corresponde con la crecida general del Rio Saja, descartando asi
cualquier afeccidén por riesgo de avenida.

En la cartografia consultada de la Confederacién Hidroldgica del Norte,
correspondiente al Plan Hidroldégico Norte II, el ambito de estudio no aparece
dentro de ningun espacio susceptible de inundacién o riesgo hidroldégico asociado
a comportamientos excepcionales de los cauces cercanos.

Hemos tenido por otra parte acceso al “Estudio de la avenida de 500 afios del
arroyo Pontonillas” realizado por la empresa TRIAX S.A., en abril de 2011 para
la empresa Gestidén de Infraestructuras Sanitarias de Cantabria, GISCAN,
evaluando la posibilidad de desarrollar en la parcela fruto del Convenio
Urbanistico suscrito la construccién de un Centro de Salud. En dicho estudio se
delimita con precisién la linea de avenida para un periodo de retorno de 500
afios. Esa delimitacidén ha condicionado la modificacién de la ordenacidédn original
ampliando la parcela dotacional para ampliar su capacidad y mejorar sus
condiciones de seguridad frente avenidas al situarse precisamente en el punto
mads amenazado por estas.

4.2.- MEDIO BIOLOGICO
4.2.1.- Fauna y vegetacién

El &rea del Sector presenta las caracteristicas de una zona de praderia, que
anteriormente fuera la base de la produccidén cérnica y lactea de la cabafia
ganadera, fuente casi exclusiva de la riqueza en el medio rural.

Este ecosistema esté basado en praderas naturales y artificiales, eventualmente
utilizadas a la rotacién de cultivos forrajeros como pueden ser maiz, nabo,
etc...

La pradera estéd formada por graminea y leguminosa, de raiz perenne y con acusada
capacidad de rebrote que favorece su explotacidén a diente o mediante siega para
produccién de forraje. El origen de estas praderas es en su mayoria un proceso
de colonizacién humana de tierras en origen de bosque autdctono, més acusado en
los fondos de valle donde existe la més antigua ocupacidén humana.

Este tipo de terreno conforma la unidad més extensa y de mayor cardcter que
ocupa el municipio, siendo definitoria de la economia rural y del paisaje que en
la actualidad apreciamos. Se puede subdividir segin su grado de productividad,
coincidente con la calidad de los suelos en:

. Praderas permanentes
* Praderas y cultivos forrajeros artificiales.
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Las especies caracteristicas:

Inventario Flora:

Herbaceos:
Cardamine pratensis (L).: Berro de prado
Centaurea nigra L.: Garbanson, Centaurea
Festuca pratensis L.: Cafiuela de prado
Linum bienne L.: Lino bravo
Lolium perenne L.: Vallico
Lotus corniculatus L.: Pie de gallo
Plantago lanceolata L.: Llantén
Poa pratensis L.: Grama de prados
Prunella vulgaris L.: Consuelda menor
Ranunculus acris L.: Botdén de oro
Rumex acetosa L.: Acedera
Taraxacum officinale: Diente de ledn
Holcus lanatus
Dactilis glomerata: Dactilo
Trifolium pratense L.: Trébol rojo
Trifolium repens L.: Trébol blanco
Vicia cracca L.

Inventario de fauna:

Mamiferos
Pitymis lusitanicus: topillo oscuro
Arvicola terrestris: rata de agua nortefia
Micromys minutus: ratdén espiguero
Talpa europaea: topo comun
Crocidura russula: Musarafia comun
Mus domesticus: ratédn comun
Mustela nivalis: Comadreja
Microtus agrestis: ratilla agreste
Erinaceus europaeus: erizo

Aves:
Anthus pratensis: Bisbita comun
Coturnix coturnix: codorniz
Emberiza calandra: Triguero
Carduelis carduelis: Jilguero
Hirundo rustica: golondrina comin
Athene noctua: mochuelo comun
Pica pica: Urraca

Reptiles:
Lacerta muralis: lagartija comin
Anguilis fragilis: luciédn
Natrix natrix: culebra de collar
Chalcides chalcides: eslizbn
Vipera seoanei: Vibora

Anfibios:
Alytes obstetricans: sapo partero
Rana temporaria: rana bermeja

Invertebrados:
Lumbricus terrestris: lombriz

En el curso del Arroyo Pontonillas encontraremos un enclave del ecosistema
general de rios y riberas, reducido en extensién y afectado por las inmediatas
zonas de intensa urbanizacién. Tiene por tanto un alto grado de
desnaturalizacién, con sintomas de contaminacién urbana y agricola |y
desnaturalizacidén en su cauce.
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Las especies caracteristicas:

Inventario Flora
Estraro arbdreo:
Alnus glutinosa.
Estrato arbustibo:
Genero Salix.
Estrato herbaceo:
Allium ursinum.
Carex pendula.
Saponaria officinalis.
Solanum dulcamara
Scirpus cernuus.
Ranunculus peltatus.
Potamogeton natans.
Mentha aquatica
Phalaris arundinacea.
Equisetum palustre.
nasturtium officinale.
Groenlandia densa.
Callitriche stagnalis.
Carex paniculata.
Oenanthe crocata.
Hypericum elodes.
Iris pseudacorus.
Potamogeton nodosus.
Thypha latifolia.

Inventario de Fauna
Neomix sp.
Galemix pyrenaicus
Lutra lutra
Arbicola sapius
Triturus sp.
Alcedo Atlhis
Cinclus cinclus
Bufo bufo.
Rana ridibunda.
Alytes obstetricans.
Natrix maura.
Motacilla sp

Peces:
Anguilla anguilla
Salmo trutta fario.
Tinca tinca

Aves nidificantes
Ardea cinerea.
Alcedo athis.
Cinclus cinclus.
Anas platyrhynchos.
Anas crecca.
Motacilla cinerea.

Especies asociadas:
Putorius putorius
Natrix sp.
Hyla arbdbrea
Podiceps sp
Fulica atra
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Se trata de una zona prdéxima a la edificada, extrema del biotopo caracterizado,
afectado por la presidén humana tan préxima y su valor como habitat natural es
actualmente muy bajo.

En cuanto a su fauna, es asumible que se encuentren comunidades més o menos
ricas de aves forestales y de matorrales, mamiferos insectivoros, pequefios y
medianos carnivoros, roedores, reptiles y algunos anfibios, teniendo en cuenta
el desarrollo de la vegetacidn.

En definitiva, el &ambito de actuacidén se encuentra limitrofe con un Espacio ya
urbanizado vy otro natural de escaso valor bioldédgico dentro del conjunto
municipal. Los terrenos a urbanizar se encuentran bastante degradados y carecen
de valor natural en la actualidad.

4.2.2.- Usos del suelo

El1 sector en la actualidad no presenta uso alguno, pues la explotacidn
agropecuaria a la que venia dedicado se extinguidé hace afos.

Aparece en general como un espacio con matorrales o monte bajo, derivados del
abandono de pastos con algunas areas més degradadas por procesos de vertidos de
escombro y rellenos irregulares.

4.2.3.- Espacios Naturales Protegidos y elementos de interés
4.2.3.1.- Parques Naturales

El Sector queda fuera de la delimitacién del Parque Natural del Saja-Besaya, que
es el espacio de este tipo mé&s cercano, Espacio Natural Protegido de la
Comunidad auténoma de Cantabria gque engloba las cabeceras del Rio Saja y sus
afluentes, asi como algunos valles laterales de la cuenca del Besaya con una
extensién total de 245 kildmetros cuadrados. La actuacién en el Sector no tiene
influencia significativa sobre dicho Parque Natural.

4.2.3.2.- Red Natura 2000

No existe ningun espacio perteneciente a la Red Natura 2000, Lugar de Interés
Comunitario (LIC) o Zona de Especial Proteccién de Aves (ZEPA) que afecte al
Sector ni a su entorno méds inmediato.

4.2.3.3.- Arboles Singulares

Consultada la lista de &rboles inventariados de la Consejeria de Desarrollo
Rural, Ganaderia, Pesca y Biodiversidad del Gobierno de Cantabria se comprueba
que no existe ningun elemento inventariado dentro del Sector de estudio ni en su
entorno méds inmediato, ni en lugar cercano en el que pudiera verse afectado por
el desarrollo de la obras en este Sector.

4.2.3.4.- Puntos de Interés Geoldgico

En el inventario de Puntos de Interés Geoldgico de Cantabria no aparece recogido
ningin punto cercano a la delimitacién del Sector de estudio ni en su entorno
mads inmediato, ni en lugar cercano en el que pudiera verse afectado por el
desarrollo de las obras en este Sector.

4.3.- MEDIO SOCIAL

4.3.1.- Poblacién.
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El municipio de Cabezén de la Sal puede considerarse como cabecera comarcal de
un ambito que incluye a los términos municipales préximos, cuya dependencia es
inequivoca en cuanto a servicios y comercio.

Esta unidad supramunicipal més o menos dependiente de Cabezdn alcanzaria una
superficie total superior a 681 kildmetros cuadrados y una poblacidén total de
15.254 habitantes (Censo enero 2013 INE), de los gque corresponden al propio
ayuntamiento de Cabezén de la Sal, con una superficie de apenas el 5% de 1lo
citado, el 53,98 % de esos habitantes. Cabezdén de la Sal concentra ademds de
modo absoluto el aumento poblacional de su Comarca.

El Ayuntamiento de Cabezdédn de la Sal tiene un censo, a fecha 3 de enero de 2013
de 8.234 habitantes, alojados en 3.944 viviendas, lo que arroja un valor medio
de ocupacién de 2,09 habitantes por vivienda.

4.3.2.- Equipamientos y servicios

La principal caracteristica de los equipamientos en Cabezédn de la Sal es su
centralizacién en la capital municipal, un hecho que facilita su gestidén vy
mantenimiento.

* Centro Social SANTIAGO GALAS ARCE en ONTORIA

¢ Casa del DEPORTE en CABEZON de la SAL

* Casa de Cultura y Biblioteca CONDE SAN DIEGO en CABEZON de la SAL
¢ Biblioteca municipal en CABEZON de la SAL

* Centro de Estudios Rurales de la Universidad de Cantabria

¢ Piscinas municipales en CABEZON de la SAL

* Complejo deportivo y de ocio DOMANANES en CABEZON de la SAL

¢ Campo municipal de futbol en CABEZON de la SAL

* Complejo polideportivo MATILDE de la TORRE en CABEZON de la SAL

¢ IES “FORAMONTANOS” en CABEZON de la SAL.

¢ IES “WALLE del SAJA” en CABEZON de la SAL.

* Escuela de Capacitacidén Agraria en CABEZON de la SAL.
¢ Escuela Taller en CABEZON de la SAL.

* Centro de Educacién para Adultos en CABEZON de la SAL.
¢ Aulas de la Tercera Edad.

¢ Centro de Salud Ambulatorio SAJA-CABUERNIGA que estd siendo sustituido por
un nuevo Centro de Salud (actualmente en construccidn)

* Cementerio Municipal en CABEZON de la SAL.
* Cementerios en los nucleos de Ontoria, Vernejo, Periedo, Santibafiez vy
Bustablado.

* Tanatorio comarcal en CABEZON de la SAL
* Residencia SAGRADA FAMILIA en CABEZON de la SAL
* Centro de Dia en la Residencia Sagrada Familia en Cabezdén de la Sal

¢ Ayuntamiento en CABEZON de la SAL

* Agencia de Desarrollo Local.

¢ Servicios Sociales de la Mancomunidad Saja-Corona.

e Oficina de la Policia Local

* Agrupacién de secretarias de los Juzgado de Paz Comarcales
* Oficina de la Consejeria de Ganaderia

CVE-2016-4447

Pag. 2176 boc.cantabria.es 61/626




GOBIERNO B O'LETFN FElC AL
CANTABRIA ot | DE CANTABRIA

LUNES, 20 DE JUNIO DE 2016 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 24

¢ Cuartel de la GUARDIA CIVIL en CABEZON de la SAL

¢ Museo de la NATURALEZA en CARREJO

¢ Molino de Carrejo

* Poblado Cantabro en CABEZON DE LA SAL

* Centro de Interpretacién del Poblado Cantabro

e Museo del Traje Regional en CABEZON DE LA SAL

* Casa Museo de JesUs de Monasterio en CASAR DE PERIEDO

* EDAR en CASAR DE PERIEDO
¢ Nave de maquinaria del Servicio de Montes en VENTA DE ONTORIA

El municipio cuenta en la actualidad con wuna superficie de sistemas
generales destinados a equipamientos de 146.081 m2, lo que supone una dotacién
de més de 17,75 m2 por habitante, més del triple de la legalmente exigida.

4.4.- PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

En la Carta Arqueoldgica del Municipio de Cabezén de la Sal, redactado por la
arquedloga Mariam Barquin Cimiano en el afio 2013 e incluido como anexo al Plan
General de Ordenacidén Urbana, no se incluye ningun hallazgo o resto arqueoldgico
significativo en el dmbito del Sector.

Ha emitido informe el Servicio de Patrimonio Cultural de la Direccidén General de
Cultura de la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte del Gobierno de Cantabria
en fecha 31 de marzo de 2014, en el que se afirma que: “.. no se considera
necesario un estudio especifico de impacto sobre el patrimonio arqueoldgico, por
lo que no hay inconveniente por parte de esta Consejeria en que se realice el
Plan Parcial”

Se remite en dicho informe a la aplicacién de lo establecido en el articulo 84.1
de la Ley 11/1998, de 13 de Octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria

“Si en el curso de la ejecucidén de las futuras obras en el ambito objeto de
ordenacidén apareciesen restos u objetos de interés arqueoldgico o cultural, se
paralizaradn inmediatamente las obras, se tomardn las medidas oportunas para
garantizar la proteccién de los Dbienes aparecidos, y se comunicara el
descubrimiento a la Consejeria de Educacién, Cultura y Deporte”.

4.5.- RECURSOS TURISTICOS

Aunque el recurso turistico més cercano al sector es el Museo del Traje
Regional, al otro lado de la carretera CAl180 Cabezén de la Sal - Cabuérniga,
existen otros recursos de este tipo en las cercanias, sobre todo en los nucleos
de Cabezdén de la Sal y Carrejo.

En el nucleo de Cabezdédn uno de los recursos mads cercanos es el Centro Cultural y
deportivo Matilde de 1la Torre. Encontramos también muy cercano el Edificio La
Torre, que alberga en la planta baja una recreacidén del Calabozo del siglo XVIII
que tenia este edificio, antiguo control del trafico de mercancias por el valle.
En este mismo nucleo encontramos la Iglesia parroquial de San Martin, diversas
casas tradicionales, Palacio de la Bodega, y el conjunto urbano tradicional.

En las inmediaciones se ubica el Poblado Cantabro, reconstruccién pedagdgica de
uno de estos asentamientos con su Centro de Visitantes.

En el nucleo de Carrejo encontramos el Museo de la Naturaleza y el Molino
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harinero del siglo XVIII abierto al publico. El Museo de la Naturaleza es un
Bien de Interés Cultural cuyo entorno protegido, definido mediante resoluciédn
del BOC de 30 de octubre de 2002 abarca la practica totalidad del nucleo de
Carrejo.

4.6.- PAISAJE

Parte fundamental de la definicién del modelo territorial es el paisaje natural
del municipio, caracterizado por el Rio Saja, definiendo el borde sureste del
término, y los montes que marcan el borde Norte y Oeste.

Este paisaje se aprecia ya desde la simple visidén del plano general.

La proteccién del paisaje establecida de forma normativa en el articulo 34 de la
Ley de Ordenacién Territorial y de Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria,
se constituye como una de las bases de actuacién del Plan General.

El territorio municipal presenta dos zonas de llanura junto al cauce del rio
Saja, en los que se aglutinan los nucleos de poblacién. En aplicacién de 1la
Directiva 92/43/CEE del Consejo de las Comunidades Europeas de 21 de mayo de
1992, relativa a la conservacién de los hébitats naturales y de la flora y la
fauna silvestres, orientada a garantizar la biodiversidad mediante la creacién
de una red ecoldgica europea coherente de zonas especiales de conservacidn
denominada NATURA 2000, dentro de 1la gque ocupan un lugar destacado 1los
denominados LIC (Lugares de Importancia Comunitaria) que son los que contribuyen
de forma apreciable a mantener o restablecer un tipo de habitat natural o una
especie de las consideradas de interés comunitario en un estado de conservacidn
favorable.

Esto incide de forma directa en el sistema hidroldégico de superficie, Rio Saja y
sus afluentes que configuran un sistema de espacios libres protegidos en todo el
limite Sureste del Municipio.

El Plan General establece como criterio para los nuevos crecimientos la
COLMATACION de los vacios urbanos como primera opcién de ocupacién de nuevos
suelos, y dentro de esta idea la continuacién de la trama urbana del Concejero
se dibuja como una actuacidén acorde con los criterios paisajisticos generales.

El espacio en el que se va a actuar hoy en dia estéd degradado, puesto que al
tratase de una fraccién de la misma parcela sobre la que se viene desarrollando
el Barrio Concejero desde los afios 80, ha venido degenerando entre el abandono
y la falta de wuso, con eventuales vertidos, sin resultar particularmente
valorado ni presentar paisajisticamente ningun atractivo, ya que no atesora
ninglin valor singular que responda a un estdndar de calidad excepcional por su
vegetacién, su morfologia, su cromatismo, su patrimonio o la conjuncidén de estos
aspectos.

Valorado de forma global con su entorno (que serd la mas adecuada), ampliando la
escala, la apreciacidén no cambia, ya que la vista que de este espacio se obtiene
desde las vias de comunicacidén y nucleos de poblacién cercanos no es
particularmente importante ni valiosa al tratarse de una parcela completamente
anexa al nucleo y desarrollo urbano, y situada entre este y la ladera al Oeste.

La ubicacidén es por ello francamente adecuada para la edificacidén y el
desarrollo del Sector resulta evidentemente pendiente al venir todo el espacio
précticamente delimitado por visuales urbanizadas.

Por el Oeste, la ladera que asciende hasta la Asomada, es una praderia
discontinua con bosquetes mixtos y litosuelos calizos, con progresivamente més
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amplios espacios de praderia salpicada de alguna edificacidén rural.

Por el Este, en el limite del amplio fondo de Valle del Saja, se extiende 1la
zona urbana del Concejero y, en direccidédn Norte-Sur, la carretera autondmica CA-
180 Cabezdén de la Sal - Cabuérniga, por lo que desde este vial o la misma zona
urbanizada del Concejero, el Sector es una franja despejada que precede a los
relieves mas y mas elevados de la ladera hacia 1la Asomada al Norte. Los
elementos visualmente més valiosos son el arbolado que recorre el cauce del
Arroyo Pontonillas, que la ordenacién del Plan Parcial mantiene en su totalidad.

4.7.- VALORACION GLOBAL
Para la realizacidén de la valoracidén ambiental del entorno del Sector se realiza
una tabla en la que se relacionan los factores anteriormente analizados con

varios criterios de wvaloracidén, tales como; calidad, rareza, singularidad,
vulnerabilidad y fragilidad.

VALORACION GLOBAL

CALIDAD [RAREZA |[SINGULARIDAD |VULNERABILIDAD [FRAGILIDAD | GLOBAL
MEDIO FISICO B B B B B BAJO
MEDIO BIOLOGICO B B B B B BAJO|
MEDIO SOCIAL M B M M B MEDIO
PATRIMONIO B B B B B BAJO
RECURSOS TURISTICOS M M A M M MEDIO
PAISAJE B B B B B BAJO|

A = ALTO M = MEDIO B = BAJO

La valoracidén global del éambito de estudio es BAJO, sobre todo teniendo en
cuenta que los tres factores que més resultado del criterio es “B” son los menos
importantes desde el punto de vista de la ponderaciédn de factores a tener en
cuenta; siendo el factor paisajistico el mAs importante a considerar dada la
situacidén en el borde del nucleo del Sector.

La zona no presenta interés ni riesgo geoldgico. La edafologia no presenta un
interés ambiental destacado pues aunque los suelos originarios presentes en el
drea de estudio son los Luvisoles, en la actualidad existe un amplio espacio de
este tipo y aunque pudieran resultar productivos, el interés de su explotacién
concreta dentro de una amplisima oferta resulta muy bajo.

En cuanto a la vegetacién y la fauna, en el trabajo de campo realizado se ha
podido comprobar que la vegetacidédn existente forma parte de un entorno similar
mucho més amplio, donde el abandono de las actividades ganaderas y agricolas ha
dado paso a la regeneracién de la cobertura vegetal natural. En ningun caso se
han encontrado comunidades de interés. Aunque pueden encontrarse eventualmente
aves de matorral, mamiferos insectivoros, roedores, reptiles y algunos anfibios,
el emplazamiento inmediato a zonas fuertemente urbanizadas limita la capacidad
de acogida de este ambito.

El paisaje es, por tanto, el factor mds vulnerable y de mayor fragilidad
ambiental por su situacidén en inicio de ladera, para completar la formalizacidn
del conjunto urbano.

Se puede afirmar que lugar y el uso previsto se encuentran en clara concordancia
al tratarse de un desarrollo légico que sigue un proceso urbano histdédricamente
desarrollado para la la extensién del nucleo urbano, dentro de parametros
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respetuosos y considerados con la configuracidén espacial del valle.
5.- PLANEAMIENTO Y MODELO TERRITORIAL
5.1.- PLANEAMIENTO MUNICIPAL

El planeamiento actual de Cabezdén de la Sal es el Plan General de Ordenacidn
Urbana PGOU aprobado definitivamente vy publicado en el Boletin Oficial de
Cantabria extraordinario de 26 de diciembre de 2013.

El suelo objeto de este Plan Parcial estéd clasificado en la actualidad como
Suelo Urbanizable, identificado como el SECTOR SUR 5 CONCEJERO, quedando
contiguo al suelo urbano desarrollado en el Concejero en virtud del Plan Parcial
Concejero que desarrollaba el Plan General de Ordenacidén Urbana de Cabezdén de la
Sal del afio 82.
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AMBITOS DE GESTION EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

SECTOR SUR-5.- EL CONCEJERO
AMBITO DE EQUIDISTRIBUCION.- AE-2

URBANIZACION PRIORITARIA

SUPERFICIE BRUTA 37.300 m2
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,50 m2/m2
DENSIDAD 50 viv/Ha en viv. Libre y VPO
N® VPO 56
N® viv. libres 131
N® DE PLANTAS 3(B+2)
ALTURA maxima 9,5 m al alero
USO caracteristico y IPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion COLECTIVA
ORDENANZA subsidiaria A-2
CESION APROVECHAMIENTO 15%
SISTEMAS GENERALES EXTERNOS 6.507 m2
SISTEMAS LOCALES

Dotacional 7.000 m2

Espacios libres 6.000 m2

Viario 5500 m2
APARCAMIENTOS

Plazas publicas 190

Plazas privadas 190
SISTEMA DE GESTION COMPENSACION
APROVECHAMIENTO MEDIO 0.4255 ua/m2
OBJETIVOS

manteniendo la ordenacion y los aprovechamientos fijados por el P. Parcial
original, se adecuan el resto de parametros de alturas densidades y cesiones
con los criterios establecidos por el P.G. para Sectores similares

DESARROLLO PLAN PARCIAL, P. DE COMPENSACION y PROYECTO DE URBANIZACION

CONDICIONES PARTICULARES

1.- Contara al menos con 56viv. acogidas a regimen de proteccion segun la
proporcion que determine la legislacion vigente

2.- El Ayuntamiento destinara integramente su aprovechamiento obtenido por
la cesion del 15 %, a cubrir la cantidad anterior, debiendo ser completada por
los aprovechamientos propios del promotor.

3.- Para el mantenimiento de los espacios libres publicos se estard a lo
dispuesto en el art. 321.4.

4.- Se admite el uso residencial en Planta Baja, en todo el Sector.

5.- Bl Plan Parcial de desarollo, contendrd un Estudio de Integracion
paisajistica que resuelva el posible impacto de las nuevas actuaciones,
Jjustificando su integracion visual en el entomo en el que se ubican.

6.-El Plan Parcial contemplara la reserva de suelo necesaria para ubicar las
comespondientes infraestructuras de saneamiento y depuracion, o para su

~
<
<
¥
o}
i
o
o
w
>
O

Pag. 2181 boc.cantabria.es 66/626




e st . . o
-
e g
e

LUNES, 20 DE JUNIO DE 2016 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 24

SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO RESIDENCIAL

N =

- E-14 2000

=
[ & tibre Publco [F57] area de mov. [ Equipamiento viario publico viario privadio
Limite Sactor - Ordenacion indicativa

eemnemmnenn Limite Area de Movimiento SECTOR SUR - 5.- EL CONCEJERO
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5.2.- ADECUACION E INTEGRACION AL MODELO TERRITORIAL

El Plan Parcial desarrolla 1la ordenacién incluida en el Plan General de
Ordenacién Urbana, en virtud de los convenios suscritos con la empresa Lamadrid
Rodriguez. Estos convenios se incorporaban al Plan General para perfeccionar los
criterios del modelo territorial del PGOU en su plasmacidn sobre esta zona.

Entre los objetivos del PGOU, pagina 25 de la memoria, encontramos:

los objetivos

La descripcion del modelo territorial por el que ha optado el PG.CBZ conlleva el planteamiento de
una serie de objetivos bdsicos cuya consecucion es prioritaria en la gestiéon y desarrollo del mismo,
objetivos, por otra parte, cuya importancia viene avalada por la bUsqueda de la imagen precisa
de lo que CABEZON de la SAL ha de representar en su entorno a partir de unos criterios claros que
sirvan para concretar las infenciones mds generales que siempre estdn en el origen de una revision
de planeamiento municipal.

Asi, pues, la definicion de los objetivos que este PG.CBZ.v14 se plantea como bdsicos para el
término municipal de CABEZON de la SAL en la bUsqueda de la estructuraciéon conceptual del
mismo y de la necesidad de entender el papel que el municipio ha de hacer valer en un territorio
sobre el que ya se ha comentado su potente influencia, pasa por la siguiente enumeracion de los
mismos, sin que en ningun caso el orden de relacién suponga prevalencia de unos objetivos sobre
ofros.

primero  mdxima integracién de los distintos nicleos que conforman el municipio en cuanto a la
consecucién de una imagen general de unidad a pesar de las especiales
caracteristicas y rasgos de cada uno de ellos, cuyo respeto mds estricto se considera,
por ofro lado también, como de importancia capital. Todo ello pese a las distintas
situaciones que pueden representar dentro del conjunto las tres zonas en las que
puede “dividirse” el ayuntamiento y que serian, por un lado, los barrios de BUSTABLADO
y DUNA, como los de cardcter mdas rural, franquilo y distante, por ofro, la zona de
CASAR, PERIEDO, CABROJO y VIRGEN de la PENA, en la misma zona llana, y, finalmente,
la mayor aglomeracién de CABEZON de la SAL, VERNEJO. ONTORIA, CARREJO y
SANTIBANEZ, como la segunda zona de vega, en la que se redne la mayor densidad
demogrdfica y de servicios de todo el municipio.

segundo definicién del modelo territorial que responda tanto a la realidad existente del municipio
en cuanto a sus potencialidades mds caracteristicas y de valor como a la maxima
integracién que ha de lograr CABEZON de la SAL en CANTABRIA como cabecera
comarcal de un dmbito de gran importancia territorial por sus capacidades turisticas y
naturales. A ello contribuird de forma notable la situacion de la villa respecto a las
comunicaciones del norte de ESPANA, enlazada directamente con la autovia A.8 del
Cantdbrico y con el ferrocarril de FEVE afravesando también el término municipal, asi
como su proximidad a la costa y, sobre todo, a los valles interiores de la reserva del
Saja y del Nansa.

tercero mantenimiento y refuerzo de los valores patrimoniales indudables con que cuenta el
municipio tanto en lo referente al medioambiente y al paisaje como en lo relativo a su
tejido arquitecténico y urbanistico. Los nicleos de CARREJO y SANTIBANEZ son, sin
duda, merecedores de su declaracidén como bienes de interés cultural (BIC) en su
conjunto, como reconocimiento al valor de su trama urbana y, también, al de su
patrimonio edificado, con ejemplos arquitectdonicos de arquitectura verndcula de
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valor mds que sobresaliente en ambos barrios, como la casa-palacio de los Haces en
CARREJO o el palacio de SANTIBANEZ, ambos con cinco arcos en su planta baja y con
impresionantes fachadas clasicistas. Eso en lo referente a los conjuntfos mds
destacados, pero sin olvidar tampoco la arquitectura de edificios como el palacio
neocldsico de la Bodega, la casona de la Fundacion “Jesis de MONASTERIO” u otros
edificios representativos de arquitecturas singulares.

cuarto potenciacion de la actividad industrial del municipio, basada en una ubicacion
excelente en las relaciones de la cornisa cantdbrica entre el PAIS VASCO, CANTABRIA y
ASTURIAS, con una estupenda red viaria (autovia A.8) y ferroviaria (FEVE), con una alta
densidad de poligonos industriales, reforzada por la prevision que este PG.CABEZON en
cuanto a nuevas zonas productivas y, sobre todo, con industrias ya instaladas desde
hace anos que sirven de elementos dinamizadores

quinto mejora de las dotaciones existentes con la creacién, principalmente, de nuevos
espacios publicos y de relacién, bien aprovechando las zonas de ribera en su cardcter
de LIC para consolidar la presencia de recorridos lineales de ocio vinculados al discurrir
del rio Saja, bien generando en pequenas actuaciones puntuales y concretas dentro
del tejido urbano de los distintos barrios nuevos dmbitos mds abiertos, plazas o lugares
de estancia que sirvan de referencia a la poblacién. El nivel de equipamientos deberd
reforzarse también en cuanto a las instituciones de uso publico e interés social en todos
los campos dotacionales, tanto educativo o cultural, como sanitario, asistencial o de
ocio.

sexto adaptacién del planeamiento a la ley LOT.2/01 y sus modificaciones posteriores, con
todo lo que ello supone en cuanto a mejora de aspectos tan primordiales como la
proteccién del medioambiente, los recursos naturales, los entornos culturales (tramas
urbanas y arquitectura y recorridos de interés) y el medio rural, o los previstos avances
en cuanto a exigencia de dotfaciones y de espacios libres. Es de suponer que la
gestibn municipal en materia urbanistica sufrird también cambios que se presumen
favorables, con el sistema de actuaciéon a través de unidades de ejecucidon que
propiciard la obtencidon de cesiones de aprovechamiento y también de sistemas
locales

septimo  ordenacién del tréfico interior en la zona de la vega de CABEZON de la SAL partiendo
del eje que constituye la carretera autondmica CA.180, dando respuesta a los
problemas generados por la ausencia de viario alternativo al mismo.

octavo consecucién de una imagen exterior atractiva para el visitante o para un futuro
residente a partir de la consolidacién del municipio y, especialmente, del conjunto
urbano formado por CABEZON de la SAL y CARREJO, en su vertiente de nicleo de
servicios y de calidad residencial que acreciente sus facetas de reclamo para posibles
residentes provenientes de otros dmbitos cercanos.

En relacién al nucleo de Cabezdn de la Sal la memoria sefala:

CABEZON de la SAL es, sin duda, el gran nUcleo urbano del oeste de CANTABRIA, concentrando
una poblacién en su propio casco urbano que significa practicamente el setenta (70) por ciento
de la poblacién total del municipio, es decir, unos cinco mil habitantes, lo que da una idea de la
importancia de la villa.

Desde antiguo ha sido cabecera comarcal, conceijil de antiguo, dada la importancia econdmica
de su principal riqueza, la sal, y la importancia estratégica de su ubicacién, en la encrucijada
entre el valle del Saja y el corredor entre SANTANDER y ASTURIAS. Su desarrollo ha ido siempre
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unido, pues, a una situacién aglutinante en cuanto a servicios y dominante en cuanto a
localizacién.

Sobre su evolucién histdrica, su crecimiento de aldea a ciudad, y sus dindmicas urbanas mds
recientes, hay estudios diversos, destacando el realizado por EDUARDO RUIZ de la RIVA en su libro
fitulado CASA y ALDEA en CANTABRIA: un ESTUDIO sobre la ARQUITECTURA del TERRITORIO en los
VALLES del SAJA-NANSA, y es una cuestidn sobre la que no cabe mds que reiterarse en el andlisis
en él contenido, producto de la reflexion de un arquitecto sobre el que ha sido y es su propio
municipio de residencia, por lo que se reunen tanto la propia experiencia vital como el
conocimiento tedrico de los procesos urbanisticos. A mayor abundamiento sobre la valia del
estudio hay que senalar que EDUARDO RUIZ de la RIVA fue el arquitecto redactor, junto con ANGEL
de la HOZ, del Plan General de Ordenacién Urbana de CABEZON de la SAL de 1981, fecha de su
aprobacién definitiva.

Valga, pues, la referencia a ese documento, en concreto a su arficulo Cabezén de la Sal: el
transito de villa a aldea (pagina 166 a 184), como andlisis histérico del actual nicleo urbano de la
villa capital del municipio hasta 1991. Posteriormente, los procesos urbanisticos han seguido los
pasos de lo ya esbozado hasta entfonces en desarrollo del propio PG.CBZ.1981, esto es, bien la
sustitucion de edificaciones antiguas bien la ocupacién de solares vacios, por nuevos edificios
(generalmente de mayor altura y presencia), por un lado, y por ofro, la bUsqueda de nuevas
zonas de crecimiento, fuera del casco mds propiamente dicho, y habitualmente a lo largo de los
principales ejes viarios que parten de CABEZON de la SAL bien hacia ONTORIA y VERNEJO bien
hacia CABUERNIGA. Esta tendencia, ya apuntada en el PG.CBZ.1981, ha dado lugar a la
progresiva consolidaciéon de dmbitos como El Concejero, o la zona de Domafanes, o los bordes
de la carretera autonémica CA.813 una vez atravesadas las vias del ferrocarril hacia ONTORIA vy,
sobre todo, y como una zona realmente nueva y ya abundantemente edificada, la del Pozo de la
Sal, al oeste del casco urbano, y con una topografia singular, por la necesaria adaptacién a la
ladera sur del promontorio ahi existente.

Actualmente, CABEZON de la SAL presenta un centro urbano bien caracterizado, que va a ser
objeto, en breve, de obras de pavimentacion y peatonalizacién, lo que ayudard ain mds a su
perfecta definicibn como centro, ademds de las que ya estd experimentando de apertura del
cauce del rio bajo lo que hasta ahora ha sido el paseo de Ambrosio Calzada. Desde este centro
mds caracteristico la villa se extiende hacia el sur y el este, con los barrios mds tradicionales de La
Pesa y Salinas al sur, y el barrio de La Losa al norte, al pie de la carretera N.é34. El frazado de la
linea férrea hacia ASTURIAS hace de barrera entre este CABEZON y el situado al sury al este de las
mismas, de desarrollo mucho mds reciente y con pardmetros y tipologias muy diferentes a las de
los barrios histéricos. Ambas zonas de crecimiento se articulan a lo largo de las carreteras ya
citadas de ONTORIA y de CABUERNIGA.

Especificamente para la zona Sur, en la que encontramos el Sector que nos ocupa
se sefiala:

la zona sur

La zona sur de la villa se encuentra delimitada fisicamente de forma muy nitida mediante sendos
rios que discurren en direccion y sentido sur-norte, y que han constituido tradicionalmente los
limites fisicos de la expansidon municipal en ese dmbito. No obstante, el presente PG.CBI trasciende
esos limites y, en la zona del Plan Parcial El CONCEJERO, consolida, aunque reordendndolo, el
dmbito situado al oeste del rio Rey, mientras que en la zona del rio Sajon, al este, salta también los
limites fisicos y delimita una franja de suelo urbano de edificacidon unifamiliar a lo largo del vial
publico existente que se consolida y aumenta su seccidn, enlazando asi desde el paso a nivel de
la estacion de FEVE hasta CARREJO.

En esta zona al sur del paso del ferrocarril se produce un cambio en la tipologia edificatoria,
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pasando de la edificacion abierta a la vivienda unifamiliar, si bien el cambio principal se da en la
consideracion de la misma como de suelo urbanizable, manteniendo la clasificacién anterior de
suelo apto para urbanizar, y es que la inadecuacién actual a las futuras previsiones del PG.CBZ
hace que, obligadamente, hayan de ser asi calificados. Se mantiene, ademds, la consideraciéon
de suelo urbanizable, aunque en la categoria de delimitado, para el extremo oeste del antiguo
Plan Parcial El CONCEJERO, por su mejor adecuacién a esa clasificacién de suelo que a la de
urbano, por no contar, en este caso, con las necesarias condiciones, especialmente en cuanto a
accesos rodados, dada la necesidad de ejecutar varios puentes para acceder a ese dmbito.

El fratamiento de esta parte de la villa pretende consolidar, por un lado, su cardcter de zona de
equipamientos, con la presencia ya de las piscinas cubiertas municipales y las pistas de tenis, y del
campo de fitbol, cuya ampliacién con un segundo campo de hierba arfificial ya queda
expresamente prevista, asi como también con la creacién de un borde verde en la margen
izquierda del rio Sajén que pueda servir incluso de recorrido peatonal desde CARREJO hasta
CABEZON de la SAL.

Son criterios genéricos del Plan que vienen asi reflejados en el Plan Parcial:

— La consecucién de una malla de espacios libres y corredores ecoldgicos; a
lo que la ordenacidén contribuye en buena medida liberando como espacios
libres todos los espacios a lo largo del cauce del Arroyo Pontonillas con
viario paralelo para permitir un libre acceso a toda su extensidén. Se
configura asi uno mas de los corredores ecoldgicos que pretenden unificar
en un sistema integrado las zonas verdes del municipio.

— Desarrollar los espacios intersticiales y colmatar el espacio urbano vya
delimitado. Completando la ordenacidén del Concejero se responde a este
criterio general y se obtienen asi importantes economias en la utilizacién
de las redes urbanas y de servicios.

— Evitar crecimientos apoyados en redes viarias estatales y autondmicas; en
este caso, los crecimientos se organiza con la extensidén de viarios
municipales ya en servicio, paralelos y enlazados a la via autondmica CA-
180, de 1la que ya estd prevista incluso la variante como previsidn
fundamental en el nuevo Plan General.

— Este desarrollo se manifiesta como uno de los méds acordes y respetuosos
con el paisaje del municipio, al culminar el proceso histérico de
generacién del ensanche hacia el Sur de Cabezdén de la Sal, iniciado por el
Plan General del afio 82. La tipologia edificatoria es la misma, y la
configuracién de la edificacién responde a la topografia y forma para
obtener una mayor integracidén y proporcidén de zonas libres.

— Evitar los desarrollos urbanisticos en los espacios de mayor valor
agroldgico. En este caso, el crecimiento se ubica, como ya se ha visto,
sobre terrenos intervenidos (explanada, tierras removidas, vertedero
incontrolado) que si bien en algun momento pudieron poseer cierto valor
agroldgico (teniendo en cuenta el estado de las mieses cercanas, gue son
el mismo tipo de suelo que los presentes en el Sector, Luvisoles) en la
actualidad no poseen singularidad ni calidad alguna como para que sean
determinados como reserva de suelo por su especial interés agroldgico.

En cuanto a las determinaciones de la Memoria Ambiental, de 3 de octubre de 2011
y Apéndice de 29 de noviembre de 2013, ademds de las genéricas, se seflalaban
para este Sector, entonces denominado AUR-2,determinaciones expresas de la
Confederacién Hidrografica del Cantébrico:
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CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL CANTABRICO.

Previo andlisis del ISA, este organismo concluye que:

En los ambitos AUR-1, AUR-2, AUR-3 y AUR-9, la ordenacién propuesta debera, ademas de respetar el
trazado natural y la vegetacion asociada de los cauces que discurren por ellos, reservar la zona de
servidumbre del dominio publico hidraulico a Espacio Libre Publico con destino a zonas verdes del ambito.
En el AUR-2, la rotonda proyectada mas al sur de la actuacién no deberd, salvo justificacion en sentido
contrario, disponerse sobre el dominio publico hidraulico.

De la ordenacidén se elimindé la rotonda proyectada més al Sur, y en efecto toda
la zona que bordea el cauce del Arroyo Pontonillas se proyecta como Espacio
Libre Publico con destino a zonas verdes del &ambito.

Del Apéndice a la Memoria Ambiental:

PROTECCION DE LOS SUELOS

- De acuerdo con lo manifestado y recomendado en el Informe de Sostenibilidad Ambiental, y trasladado a la
ordenacion urbanistica propuesta, se indica que con caracter se mantendran los suelos rusticos de
proteccion ordinaria del documento del afio 2008, teniendo ademas en cuenta lo que a continuacién se
relaciona.

- El suelo rustico de especial proteccion agropecuaria de El Concejero (Plano de Ordenacion PO-4.25,
Cabezén Sur) se mantendra.

En efecto el suelo al borde del Sector, hacia el Oeste, se mantiene como suelo
ruistico de especial proteccidédn agropecuaria.

También se contenian en el Apéndice medidas relacionadas con el desarrollo de
los Sectores para la Proteccién del Paisaje, exigiendo la realizacidén de
estudios de integracidn paisajistica para diversos sectores. También se incluia
como sugerencia la inclusidén en la totalidad de las fichas de desarrollo de
todas las actuaciones urbanisticas en suelo urbanizable de dicha exigencia de
elaborar un estudio de integracidén paisajistica.
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6.- ANALISIS DE LA ORDENACION PROPUESTA Y ESTRUCTURAS EXISTENTES
6.1.- PARAMETROS DE LA ORDENACION

DENSIDAD bruta establecida para el conjunto
del sector: 50 Viviendas. /Hectarea

OCUPACION por parcela neta es del 53%. y de un 35% sobre la superficie neta
resultante de las cesiones obligatorias minimas.

PARCELA MINIMA a los efectos de parcelaciones y segregaciones: 500m2

ALTURA DE LAS EDIFICACIONES
Altura maxima:cara inferior del alero 9, 5m.
Numero maximo de plantas:3 mas aprovechamiento bajo cubierta. (B+2+BC)

ALTURA DE PISOS
Altura minima libre en edificios de wvivienda: 2,50m.

CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA
Se prohibe expresamente cualquier volumen emergente sobre los faldones de
cubierta (excepto chimeneas e instalaciones )

Pendiente maxima cubiertas: 30%
Alero maximo vuelo: 1,20m. desde la linea de fachada.

Las cubiertas se resolveran obligatoriamente a dos o cuatro aguas con pendiente
uniforme desde la cumbrera hasta el borde del alero y acabadas en teja ceramica
de color rojo.

Se permite el aprovechamiento para uso vividero ,con una superficie maxima
construida del 60% de la planta inmediantemente inferior ,computando a los
efectos de edificabilidad a partir de una altura interior de 1,50m. libres.

Se admiten buhardillas limitadas por paramentos verticales y cubierta a dos o
tres aguas, con una anchura méxima total de 1,70m. y sin sobresalir ninguno de
sus elementos por encima de la cumbrera de la cubierta general del edificio. La
distancia minima entre buhardillas serd de uno con setenta (1,70) metros.

DISTANCIAS a los linderos de distintas parcelas no serd inferior a la mitad de
la altura maxima , con un minimo de cinco (5,00) metros medida en el centro de
cada fachada ,con variaciones que no podrédn exceder en sus puntos extremos de un
veinte por ciento (20%) de reduccién.

La distancia a los ejes de los viales ,con un minimo de cinco (5,00) metros a la
edificacién en las alineaciones que no estén establecidas en el plano de
alineaciones del plan parcial.

-10m. entre edificaciones de una misma parcela.

LONGITUD MAXIMA DE FACHADA
La longitud de fachada en edificacidén de uso residencial colectiva ,tendra una
dimensién maxima de 30 metros sin incluir los vuelos permitidos.

SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se autorizan la ejecucidén de sdétanos y semisdtanos. Se incluird en el cdmputo
del numero de plantas cuando la cara inferior del forjado del techo esté a una
altura ,sobre la rasante de referencia mayor de 1,00m.

* No se permitirédn en ellos piezas habitables.
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¢ La altura libre no serad inferior a 2,20m. pudiendo llegar a 2,00m. en los
puntos donde existan elementos suspendidos.

¢ No computarén a efectos de edificabilidad ni ocupacién méxima y ,salvo en
caso de adosamiento ,se deberdn desarrollar dentro del a&rea de movimiento
de cada parcela.

CONDICIONES DE LAS PIEZAS HABITABLES
Todas las piezas habitables contaran con luz y ventilacién directa

ESCALERAS

La anchura minima serd de 0,90m. en uso privativo y de 1,10m. en el caso de
edificios comunitarios o uso publico, prohibiéndose en este Ultimo caso los
pasos compensados y mesetas partidas.

CIERRE DE FINCAS

La calidad y el acabado del cerramiento serd uniforme en todo el ambito del Plan
Parcial ,la parte ciega tendrd una altura maxima de 1lm. pudiéndose continuar
hasta una altura de 2m. con cerramientos diadfanos y elementos vegetales.

PROTECCIONES

Los balcones, ventanas, escaleras, terrazas, etc.. Estaran dotados de
barandillas o protecciones adecuadas y en aquellas situadas en zonas visitables
por publico no tendrén una altura inferior a lo establecido en el DB-SUA.

AISLAMIENTOS

En todo edificio, instalacidén o actividad de cualquier clase, se asegurara el
aislamiento contra la humedad, térmico, contra el fuego y acustico, en la forma
establecida legalmente por el Cédigo Técnico de la Edificacidn.

SENALIZACION DE PARCELAS

Toda parcela deberd estar convenientemente sefializada con el numero que le
corresponda a la via en que esté situada, vy dispondrd de buzdén para la
correspondencia, de acuerdo con las normas vigentes.

CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES EN EDIFICIOS
Toda clase de 1instalaciones ,evacuacién de humos ,ventilacién , chimeneas,

conducciones, desaglies, maquinaria, etc... se realizard de modo que se
garantice, tanto al vecindario como a los viandantes la supresidén de molestias,
olores, humos, etc... de acuerdo con el Cdébdigo Técnico de la Edificacidn.

CONSERVACION DE URBANIZACIONES

Deberédn conservarse en las debidas condiciones de higiene vy ornato , los
edificios principales y auxiliares, tanto sus fachadas principales como
medianerias, instalaciones, cierres de fincas, etc... y de acuerdo con las
instrucciones de uso y mantenimiento.

CONDICIONES ESTETICAS

Los edificios ,construcciones auxiliares y cerramientos e instalaciones deberan
presentar un minimo de calidad de disefio y acabados , de tal modo que garantice
la formacién de un conjunto armdnico.

UNIDAD DE ESTUDIO

El1 conjunto edificable de cada parcela debe ser objeto de un proyecto
arquitecténico unico , pudiendo éste abarcar varias parcelas , o la totalidad de
ellas.

APARCAMIENTOS
El plano correspondiente a los pormenorizados contempla la dotacidén de
aparcamientos que no debe ser inferior a una plaza por cada 100m2 de
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edificacién, o vivienda.

CONDICIONES GENERALES DE USO - USOS PERMITIDOS

a) Vivienda.
Edificio destinado a residencia familiar con un programa minimo compuesto por
cocina, estar comedor , un dormitorio doble ,servicio con bafera ,lavabo e
inodoro «con una superficie Util minima de 40m2. con acceso directo e
independiente a partir de las zonas comunes del edificio.
b) Comercial y Administrativo.
En planta baja y primera de los edificios, destinados a 1la venta de
mercancias ,oficinas y servicios de todas clases.
c) Equipamientos
¢ Deportivo-Edificios e instalaciones acondicionados para 1la practica vy
ensefianza de los ejercicios fisicos.
¢ Docente Edificios e instalaciones destinados a la ensefianza y guarderias,
salas de reunidén y cualquier uso cuyo destino sea la difusién de la
cultura.
¢ Talleres-Categoria Primera, talleres artesanales de caracter individual
utilizando maquinas de potencia no superior a b5kw, que no produzcan
ruidos, vibraciones, olores o molestias.
¢ Hotelero-Edificios e instalaciones acondicionados destinados a alquiler
temporal de piezas de uso residencial.
¢ Servicios Urbanos- Edificios e instalaciones destinados al servicio de la
poblacién, como pueden ser clinicas, residencias asistenciales,
guarderias, servicios de hosteleria etc...
d) Zonas Verdes
Corresponde a los espacios libres de uso publico, &reas de juegos y Jjardines.
e) Garaje-Aparcamiento
Locales o espacios destinados a la estancia de vehiculos, considerdndose como
tales también los pasillos y rampas de acceso.

6.2.- RESERVAS Y CESIONES

Superficie total

38.212 m2
Espacios Libres
7.484 m2
Equipamiento Social
10.982 m2
Viario
9.398 m2
Total cesiones
27.862 m2
6.3.- RESUMEN DE SUPERFICIES RESULTANTES
Superficie NETA PARCELAS RESULTANTES
10.350 m2

Numero estimado de viviendas
191 viviendas

Numero estimado de habitantes
191 vivs. X 3,5 hab/viv = 668,5 habitantes

Distribucién de las parcelas y aprovechamientos:
Lamadrid Rodriguez S.A.
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Parcelas 8760 m2
163 viviendas

Ayuntamiento

Parcelas 2866 m2
28 viviendas

6.4.- ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO PUBLICO

Se contempla un Centro de Transformacidén, para abastecer a todo el Sector,
conectado a la red eléctrica. Se plantea una red de tipo ramificado al tratarse
de una actuacién de pequefia magnitud.

La conexidén con la Red General de 12 Kvoltios se efectuard mediante una linea
subterrdnea que conectard con el centro de transformacidén, que vendréd situado en
el vial de servicio paralelo al Eje central, en la zona Oeste. Esta situacidn
ocupa el baricentro de las cargas, permitiendo asi distribuir convenientemente
los consumos previstos.

Para la estimacién de los consumos se ha considerado una demanda minima de 600 W
por habitante, aplicando un coeficiente de simultaneidad de 0,5.

La red de alumbrado publico se disefila partiendo de la linea existente al Norte y
atendiendo a las condicioens de iluminacidén y caracteristicas de las luminarias
en funcidén de las distintas secciones transversales tipo de la nueva red viaria.
Se atienden ademds a las prescripciones para evitar la contaminacidén luminica.

6.5.- RED DE ABASTECIMIENTO

Actualmente el abastecimiento a la poblacidén de Cabezdén de la Sal se realiza
desde la ETAP situada de Ruente a través del Plan Hidrdulico del Gobierno de
Cantabria SISTEMA DE ABASTECIMIENTO DEL MEDIO SAJA, gestionado por el Servicio
Hidrdulico de la Direccidén General de Obras Hidrdulicas y Ciclo Integral del
Agua del Gobierno de Cantabria.

La ETAP estéd disefiada para el abastecimiento de la poblacién y ganaderia de los
municipios de Cabezén de la Sal y Reocin, habiéndose considerado dotaciones de
300 l/hab/dia para la poblacién y 100 1/cab/dia para la ganaderia, lo cual hace
necesario potabilizar un caudal de aproximadamente 150 1/s.

La captacién principal de la que se surte la ETAP se realiza prioritariamente de
la Fuentona de Ruente, que aporta un caudal medio de 60 1/s. La disponibilidad,
hasta otros 90 1/s se toman del Rio Saja, lo que cubre las previsiones totales.

El proceso de tratamiento del agua bruta consiste en una decantacién, filtracién
y posterior esterilizacidédn para su distribucién.

Una vez tratada el agua llega a los depdsitos reguladores de Cabezdédn de la Sal a
través de una conduccidén de fibrocemento de didmetro 350 mm de titularidad
municipal.

Asi mismo el municipio cuenta con recursos propios provenientes de un sondeo y
tres captaciones en la zona de Terretin, en la Miés de Sajoén, con un aporte
total de 11,5 1/s para los que 1igualmente se cuenta con la pertinente
autorizacidén por parte de la Confederaciédn Hidrogradfica del Cantébrico,
expediente A/39/08484.

Los caudales captados son tratados mediante una simple desinfeccidén con
hipoclorito sdédico y elevados hasta los depdsitos reguladores de Cabezdédn de la
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Sal, a través de una tuberia de fundicidén diactil de 125 mm de didmetro, para su
posterior distribucién a la poblaciédn.

Teniendo en cuenta lo anteriormente expuesto, el municipio de Cabezdén de la Sal
cuenta con recursos hidricos suficientes, aparte de 1los que en un futuro
pudieran provenir en caso necesario de la conexidén a la Autovia del Agua en la
zona de la Tejera(Turujal), segun actuacién recogida en el Plan General de
Abastecimiento y Saneamiento de Cantabria, previsto por el Gobierno de Cantabria
para Cabezdédn de la Sal.

A  continuacién mostramos un histdérico de los caudales captados para el
abastecimiento de la poblacién desde la ETAP de Ruente y las captaciones del

Terretin:

Total 2011 Total 2012 Total 2013 Total 2014]
|. CAUDALES PROVENIENTES SISTEMA MEDIO SAJA
m3 suministrados ETAP RUENTE 1.695.960 1.154.900 827.033 792.271
Media m3 suministrados/dia 4.646 3.155 2.266 217
Q medio (U's) 53,78 36,52 26,23/ 251
Il. CAPTACION RECURSOS PROPIOS
m3 suministrados EBAP TERRATIN 20.492 194.814 265.114 282.
Media m3 suministrados/dia 56 532 726 774
Q medio (Is) 0,65 6,16 8,41 8,95
V. RESUMEN
m3 suministrados ETAP RUENTE 1.695.960 1.154.900 827.033 792.271
m3 suministrados EBAP TERRATIN 20.492 194.814 265.114 282.349'
[Total m3 suministrados 1.716.452 1.340.714 1.002.147 1.074.620,
Media m3 suministrados/dia 4.703 3.698 2.992 2.944
Q medio (U's) 54,43 42,80 34,63 34,08}

Es necesario destacar como se han reducido en los ultimos afios los caudales
suministrados gracias al proceso de mejora de la red general, al reducirse las
cuantiosas pérdidas y fugas que sufria.

Teniendo en cuenta los resitros mostrados, la necesidad actual es de un caudal
medio diario de 2944 m® (34,08 1/s) para el abastecimiento de la poblacién, lo
que supone un 21% de los recursos totales disponibles.

La capacidad de regulacién del municipio viene dada por los 7 depdsitos con que
cuenta, Santibafiez de 150 m’, Asomada de 1500 m®, Solapefia de 500 m’, Cabrujas de
250 m’, Dufla Bustablado de 80 m’, Virgen de la Pefla de 250 m’ y Turujal de 80 m’.

A la zona del Concejero y al nuevo Sector que nos ocupa se sirve desde los
depbésitos de Asomada y Solapefia, como al resto del nucleo de Cabezén de la Sal.

No obstante, al objeto de aumentar la garantia de suministro del sistema y la
mejora de la eficiencia global del sistema de distribucidén del municipio de
Cabezén de la Sal, se ha planteado a través del Plan General de Abastecimiento y
Saneamiento de Cantabria la ejecucidén de las siguientes actuaciones:

1. Ejecucidén de un nuevo depdsito regulador para el nucleo de Cabezdédn de la
Sal de 1500 m3, con lo que se pasaria a disponer de una reserva diaria de
3500 m3.

2. Renovacién de la tuberia de fibrocemento desde la ETAP hasta los depdsitos
generales de Cabezdén de la Sal.

En cuanto a los sistemas generales de distribucién, Cabezdén de la Sal cuenta con
una red mallada con didmetros que van desde los 400 mm en la arteria primaria y
150 mm en las redes que transportan el agua hasta los diferentes barrios,
mientras que en los nucleos rurales es una mezcla de malla y red ramificada con
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didmetros que varian entre 100 mm y 63 mm.

Habida cuenta de 1las necesidades futuras que pudieran demandarse de las
actuaciones que se desarrollasen con el nuevo PGOU se tiene determinado que los
actuales sistemas generales del servicio, complementados con las actuaciones
consideradas en el Plan general de Abastecimiento y Saneamiento de Cantabria,
permiten atender con total garantia la demanda futura, si bien 1los nuevos
desarrollos urbanisticos a través de sus promotores, seran los encargados de
ejecutar las redes y equipamientos locales, incluso las infraestructuras de
conexién con los sistemas generales exteriores existentes y en su caso las
ampliaciones puntuales que estos pudiera precisar.

A estos efectos, para el Sector se tiene determinado prolongar la red de
distribucién existente en tuberia de fundicién de didmetro 150 mm con un ramal
para constituir una malla cerrada con valvula de corte general. Dicha red se
dispondréa en el centro del vial proyectado para la ordenacién, en la misma zanja
y sobre el colector de saneamiento.

Al final de la conduccidén proyectada se dispondré una valvula de purga alojada
en arqueta, un nudo de sectorizacidén con pieza en T y dos valvulas de compuerta
del mismo didmetro alojadas en sus correpondientes arquetas.

De dicha red se harédn las tomas de acometidas para los diversos edificios en las
condiciones habituales del servicio y se establecerd una red de hidrantes
establecidos a distancias no mayores de 200 metros, accesibles a los camiones de
los servicios de extincidén de incendios. Se proyecta la instalacién de dos
hidrantes para el servicio al Sector.

6.6.- RED DE SANEAMIENTO

El municipio de Cabezén de 1la Sal cuenta con una red de colectores,
interceptores e instalaciones asociadas (aliviaderos de tormenta, estaciones de
bombeo...) sobre las que tributan las distintas redes de alcantarillado
municipal (Santibafiez, Carrejo, Cabezdén de la Sal, Vernejo, Ontoria, Virgen de
la Pefla, Periedo y Casar de Periedo) para el posterior tratamietno de las aguas
negras en la Estacién Depuradora de Aguas Residuales EDAR de Casar de Periedo.

La EDAR estd disefiada para 22.150 habitantes equivalentes y tiene capacidad para
recibir un caudal de 3907 m3/dia , con posibilidad de ampliacidén a 6202 m3/dia.

La depuradora dispone de dos lineas de tratamiento, una de agua y otra de
fangos:

* En la linea de agua se realiza pretratamiento, tratamiento primario vy
tratamiento bioldgico.

* En la linea de fangos se produce el espesamiento de éstos, se envian a los
digestores para su estabilizacidén, posterior deshidratacién y evacuaciédn a
vertedero.

El esquema general se articula en dos colectores interceptores, el de Cabezdn de
la Sal y el de Mazcuerras, que se unen a la altura de Villanueva de la Pefla para
llegar hasta la depuradora. El sistema en su conjunto fue disefiado como unitario
y contempla 1la incorporacién de los colectores existentes de las redes
municipales igualmente disefladas como unitarias.

El colector-interceptor de Cabezdén de la Sal comienza en Santibafiez y llega
hasta la EDAR. Su didmetro varia de los 400 mm del tramo inicial hasta los 1000
mm del tramo final. Recoge las aguas de los colectores secundarios y redes
municipales. A lo largo del trazado se localizan tres estaciones de bombeo para
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elevar la cota de los colectores salvando las condiciones del terreno.

El titular del sistema integral de saneamiento es el Gobierno de Cantabria,
gestionandolo la empresa MARE (Medio Ambiente y Residuos de Cantabria).

El sistema integral de saneamiento vy depuracidén dispone de 1la suficiente
capacidad para asumir los vertidos de los nuevos asentamiento y al igual que lo
indicado para el abastecimiento, los nuevos desarrollos urbanisticos, a través
de sus promotores, seran los encargados de ejecutar las prolongaciones de las
redes vy equipamientos locales, hasta la conexiédn con los sistemas generales
exteriores existentes.

A estos efectos en el nuevo Sector se establece la disposicién de un colector
general de 400 mm de didmetro con pozos de registro de didmetro interior 800 mm
en todos los cambios deseccidén, alineaciones, pendientes y no separados por
distancia mayor de 60 metros. El trazado de esta red se dispondrd en el centro
de los viarios proyectados y entroncard al colector existente a través de un
pozo de registro existente.

Las acometidas de los diversos edificios se realizardn con las restantes
condiciones habituales del servicio.

Se establecerd una red separativa de pluviales con vertido directo al cauce del
Arroyo Pontonillas, en dos puntos coincidentes con los puentes de conexién
viaria, cuyo colector principal tendréd un didmetro minimo de 315 mm.

6.7.- RED VIARIA

La via principal de acceso al area de estudio es la carretera CA-180 Cabezédn de
la Sal-Cabuérniga. A ella acomete todo el sistema de viario municipal del Barrio
del Concejero, y a este sistema conecta el nuevo viario previsto.

Aunque esta via resulta suficiente para los traficos locales existe incluido en
el Plan de Gestidén Integral de Infraestructuras 2014-2021 del Gobierno de
Cantabria, el proyecto de Variante de la CA-180 como parte de la Red Primaria
regional, cuyo trazado ha quedado recogido en el nuevo Plan General de
Ordenacién Urbana.

Las entradas proyectadas al Sector enlazan con el viario local ya en servicio
que presenta buenas condiciones de accesibilidad al nuevo desarrollo, manejando
bajas densidades de trafico y ocupacidén. Las plazas de aparcamiento asociadas a
las mismas secciones viarias son suficientes para las densidades y usos del
sector, sensiblemente iguales a las zonas ya en servicio.
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7.- ALTERNATIVAS

En el Plan Parcial se expresan las circunstancias reales en que se encuentran
los terrenos, tanto respecto a su ubicacidédn y caracteristicas fisicas como en 1lo
relativo a las edificaciones, instalaciones e infraestructuras existentes, a fin
de que el planeamiento propuesto tenga como base y punto de partida el analisis
de la realidad actual, gque justificard en cierta medida las determinaciones
proyectadas.

El planeamiento actual de Cabezdén de la Sal, PGOU aprobado definitivamente vy
publicado en el BOC de 26 de diciembre de 2013, se encuentra adaptado a la Ley
2/2001 de Cantabria y en él se dispone la previsidén de reserva de suelo para la
construccién de viviendas sometidas a régimen de proteccidén oficial.

Por lo tanto, puede resultar comprensible que no se disponga en estos momentos
de suelo capaz de asumir la construccidén de viviendas sujetas a algun tipo de
proteccidén, en relacidén con la demanda existente en la zona para este tipo de
viviendas.

Al igual gque en otros municipios de Cantabria, Cabezén de la Sal recoge el
crecimiento poblacional de su comarca, que demanda vivienda colectiva a precio
contenido.

La empresa promotora ha venido desarrollando el Barrio de Concejero, que desde
el afio 1982 ha supuesto la mayor extensién destinada a esta tipologia en el
municipio. La actividad de la empresa ha sido homogénea y continuada en el
tiempo y cabe esperar que el nuevo sector se vaya desenvolviendo de la misma
manera, dando respuesta a la demanda en el tiempo.

El estudio de alternativas se centrd asi méds en las opciones de la ordenacidn
que en ubicaciones alternativas, vya descartadas en el procedimiento de
Planeamiento General.

De hecho, cabe apuntar que este ISA se redacta para la ordenacidén reflejada en
el Plan General de Ordenacién Urbana, escogida entre el abanico de las
posibilidades y descartadas las otras alternativas, incluida 1la alternativa
cero, por resultar la mas iddénea para el desarrollo de los usos propuestos,
priorizando la cobertura de una necesidad social, como es la vivienda accesible
para personas con recursos econdmicos limitados, asi como el respeto vy
cumplimiento de la legislacién vigente en cuanto a proteccién y respeto del
medio natural.

También debe sefialarse que el desarrollo supone la urbanizacién de una =zona
contigua al nucleo ya edificado, en continuidad con un proceso urbanizador
iniciado en el Plan General del afio 82 e ininterrumpidamente atendido hasta el
presente, por lo que el impacto ambiental de la actuacién viene ya implicito en
una serie de planeamientos anteriores de los que esta fase es fruto en cuanto a
definiciones, planteamiento y atencién medio ambiental.
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8.- ASPECTOS SUSCEPTIBLES DE SUFRIR IMPACTOS

A continuacién se definen los elementos ambientales que son susceptibles de ser
alterados por 1la actuacién del Plan Parcial. Los elementos ambientales se
agrupan en cuatro medios distintos descritos a continuacién e interrelacionados
entre si:

* medio fisico,

* medio bioldgico

¢ medio perceptual

* medio socio-econdémico y cultural

8.1- CLIMA

Determinadas actuaciones pueden producir variaciones «climdticas a niveles
locales (mesoclimas/microclimas), como consecuencia de la desaparicidén de
vegetacién, presencia de superficies asfdlticas, creacién de corredores o
barreras por donde se encauza o se detiene el viento, incremento de la humedad
relativa y dulcificacién de las temperaturas extremas por la creacidén de
volumenes edificados.

En el caso de este Plan Parcial, dada su minima extensién y su ubicacidn
contigua a =zonas vya urbanizadas, la ordenacidén propuesta no altera las
caracteristicas del clima en ninguna de sus variables, ni siquiera a nivel de
microclima.

8.2.- FAUNA Y VEGETACION

Se entiende por fauna todo animal no doméstico, mamifero, ave, reptil o anfibio
que vive en un medio ambiente natural, incluyendo tanto las especies que son de
utilidad cinegética como las que no lo son.

En el andlisis de la fauna se ha concluido que las especies animales presentes
en el Sector carecen de valor faunistico. De todas formas, conviene analizar los
efectos que el desarrollo del Plan Parcial puede tener sobre ella:

- Eliminacién o reduccién de especies.

- Desplazamientos de individuos, especies o poblaciones.
- Pérdida o alteracidén de poblaciones.

- Invasién de nuevas especies.

- Proliferacién de especies en numero excesivo.

- Alteracién de pautas de comportamiento.

El anédlisis de la flora, como uno de los principales elementos ambientales,
radica en los siguientes puntos:

- Asimilador bésico de la energia solar (productores primarios del
ecosistema) .

- Elemento de mayor apariencia del medio y, por tanto, fundamental en el
paisaje.

- Elemento fundamental por 1las interacciones que mantiene <con los
restantes integradores del medio fisico: fauna, clima, ruido, suelo,
topografia, hidrologia, etc.

El proyecto tiene por objetivo la urbanizacidén y, por tanto, la transformacién
casi total del &rea de actuacidn, con los consiguientes impactos en los hébitats
presentes y la fauna y flora que éstos acogen.
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La Dbiota de la zona presenta las peculiaridades propias de wun espacio
humanizado, muy alterado. De esta manera, la vegetaciédn potencial ha sido
eliminada y sustituida, en gran parte, por especies aldctonas y ruderales,
aunque en los espacios no alterados existen muestras de la vegetacidn
primigenia.

En resumen, el proyecto del Plan Parcial puede afectar a los siguientes aspectos
de la flora y vegetacién:

- Eliminacién de la cubierta vegetal.

- Reduccién de la cubierta vegetal.

- Aumento del riesgo de erosidén por la accidédn del agua y del viento.

- Posible proliferacién de especies exdticas si no se plantan especies
autoéctonas.

- Pérdida de especies naturales.

- Pérdida de la capacidad de autodepuracidn.

Estas alteraciones pueden ser asumibles por el medio si se adoptan las medidas
correctoras oportunas.

8.3.- GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

El suelo es el soporte de toda actividad humana y se relaciona con la geologia,
geomorfologia, vegetacidédn y ecologia. E1l suelo edafoldgico es un recurso no
renovable.

El desarrollo del Plan Parcial afecta al suelo tanto en su fase de explotaciédn
como de funcionamiento:

- Produce una ocupacidén material del suelo.

- Produce una alteracidén de las propiedades del suelo.

- Movimientos de tierras.

- Extraccién de materiales.

- Compactacién del suelo.

- Alteracidén de las propiedades del suelo: pérdida de permeabilidad por la
eliminacién de la cubierta vegetal vy aumento de pavimentaciones no
permeables.

El Plan Parcial se sitlla en una zona con una topografia suave que se vera
alterada del modo més limitado para 1la insercién de la wurbanizacién vy
edificacién.

8.4.- ATMOSFERA

Para evaluar el impacto que se produce sobre el aire hay que analizar los
siguientes puntos:

- Tipo de fuentes o focos de emisidén en la zona de estudio.

- Caracterizacién de las emisiones: tipo, volumen, época de vertidos, ...
- Niveles de inmisidn.

- Localizacidén de areas de especial sensibilidad.

Atendiendo a la movilidad de los focos de emisidn, éstos se clasifican en:

- Focos fijos: procesos industriales, instalaciones de calefaccidn...
- Focos méviles: vehiculos automédviles, maquinaria, aeronaves, ...

Atendiendo a la distribucién espacial de la emisidén de contaminantes, los focos
o fuentes de emisidén se clasifican en:
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- Puntuales (chimeneas).
- Lineales (calles, carreteras, autopistas).
- Superficiales (zonas industriales).

Para definir la caracterizacién de las emisiones, se debe determinar la
concentracién y contaminantes existentes en dichas emisiones. Los contaminantes
pueden ser:

-Primarios:
¢ Mondéxido de carbono.
e Oxidos de nitrégeno.
* Oxidos de azufre.
¢ Hidrocarburos.
¢ Particulas.
- Secundarios:
e Contaminacién fotoquimica, ...
¢ Lluvia é&cida.
¢ Capa de ozono.

En el entorno de actividades muy concretas, otros contaminantes primarios pueden
ser importantes, tales como:

- Metales pesados.

- Sustancias minerales: amianto, asbestos,...

- Compuestos halogenados y sus derivados (ClH, Ch).

- Compuestos organicos halogenados (PCBs, dioxinas, furanos).

En el Sector las fuentes de emisién més influyentes son:
- La carretera regional CA-180, que es un foco médvil y lineal y queda al
Este del Sector.
- Maquinaria de movimiento de tierras y asfaltado durante la fase de
construccién de la urbanizacidén. Son focos méviles y superficiales.

8.5.- HIDROLOGIA

El agua es un factor decisivo del medio que influye en su calidad y en la
capacidad de uso del mismo. Resulta determinante para la organizacidédn del
territorio, asi como para la mayoria de las actividades del hombre. Y se
encuentra relacionada con los deméds componentes del medio constituyendo nexo de
unién de las interrelaciones que se establecen entre todos ellos.

El agua dulce es un recurso escaso, muy vulnerable (se deteriora con facilidad
después de su uso) y con repercusiones en los restantes componentes y procesos
del medio. En el andlisis de la vulnerabilidad a la contaminacidén se deben tener
en cuenta los siguientes factores:

- Factores hidrogeoldégicos: red de drenaje; localizacidén de acuiferos;
altura del nivel freatico.

- Factores geoldgicos: profundidad y caracterizacidén de la roca madre.

- Factores topograficos: pendientes del terreno.

- Factores del suelo.

- Factores de vegetacidn: pardmetro que modifican la permeabilidad del
suelo.

Dada la naturaleza carstica del sustrato, debe tenerse especial cuidado con los
posibles recursos hidricos en la fase de construccidén, puesto que existe el
peligro de filtracién de aceites y otros productos gquimicos al terreno y la
posible contaminacidén de los cauces existentes y de los posibles acuiferos.
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8.6.- PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL

En la elaboracién de cualquier documento de ordenacién se debe analizar el
patrimonio histérico, cultural vy arqueoldgico que puede verse afectado,
analizando su impacto y la posible conservacidén o no del patrimonio en estudio.

El desarrollo definitivo del Plan Parcial no afecta segun la informacién
existente a ninguno de los yacimientos del entorno.

8.7.- POBLACION Y ECONOMIA

Es evidente que el desarrollo de un Plan Parcial afecta directamente a la
poblacidén existente en el municipio y a su economia, tanto en su fase de
construccidén como de explotacidén. En la fase de construccidén afecta a la vida
cotidiana de la poblacibén, mientras que en la fase de explotacidén se habilitan
nuevos espacios residenciales.

Puede afectar a:
- Desplazamientos internos de la poblacidén dentro del municipio.
- Desplazamientos de poblacidén exterior hacia el municipio.
- Orientacién del crecimiento futuro de la poblacién del municipio.
- Descongestién/Congestidén de areas urbanas dentro del municipio.

8.8.- INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

Directamente afectados por los aumentos o movimientos de poblacién se encuentran
todos los servicios, equipamientos e infraestructuras del municipio o de un
sector concreto dentro del municipio, Dbien por la creacién de nuevos
estructuras, bien la eliminacidén de existentes.

Por un lado, los servicios y equipamientos influyen indirectamente en otros
ambitos socioecondmicos, como la poblacidén y sectores econdmicos.

Por otro lado, es necesario evaluar las consecuencias gque sobre las
infraestructuras tiene el Plan Parcial, tanto en el propio Sector que se
desarrolla, como en su relacién con el resto de las infraestructuras del
municipio. Se debe analizar el impacto sobre las infraestructuras tanto en la
fase de construccidén como en la de funcionamiento o actividad.

Dentro de la categoria de infraestructuras se engloban:
- Red viaria.
- Red de abastecimiento de agua.
- Red de saneamiento.
- Red de pluviales.
- Red de telecomunicaciones.
- Red de gas.
- Red eléctrica y alumbrado exterior.

8.9.- PAISAJE

El paisaje es uno de los elementos ambientales méds importantes ya que engloba al
conjunto de los otros elementos descritos anteriormente.

El valor paisajistico del a&mbito enmarcado en el Plan Parcial es, en la
actualidad, BAJO.

El Plan Parcial cambiard la fisonomia del paisaje actual dentro del Sector, asi
como la relacién del mismo con su entorno.
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Para la identificacién y valoracién de sus caracteristicas intrinsecas
(propiedades del medio fisico y de las actuaciones humanas) se tendrdn en cuenta
las siguientes pautas:

a) Diversidad
Expresa la variedad o riqueza de elementos del paisaje, asumiendo que un
paisaje variado tiene mé&s valor que otro mondtono.

b) Singularidad
Cualidad que hace destacar una unidad paisajistica por poseer alguna
caracteristica sobresaliente, en virtud de su rareza, escasez, etc., a
escala regional. La singularidad puede referirse a causas diversas:
ecoldgicas, geomorfoldgicas, culturales, etc.

c) Vegetacioén
Arboles, arbustos y cubierta vegetal, percibidos tanto como elementos
individuales como conjuntos homogéneos o en contraste con el suelo.

Se atiende a los siguientes aspectos:
- Valor naturalistico.
- Tipo de vegetacidén: herbicea frente a arbdrea.
— Diversidad de la vegetaciédn.

d) Relieve y complejidad topografica

Se suele admitir que el relieve tiene una importante relacidén con la calidad
visual, de tal manera que relieves llanos y ondulados poseen menos valor que los
de mayor pendiente, propios de terrenos escarpados y montafiosos.

e) Agua

La presencia de masas de agua se considera como uno de los elementos que
proporciona calidad al paisaje. La magnitud estd en funcién del tipo de masa de
agua, dinamismo, constancia, escala, etc.

f) Insolacidn
Esta variable pone de manifiesto la luminosidad, asumiendo que un mayor grado de
la misma proporciona un mayor grado de calidad de paisaje.

La actuacién humana introduce en el paisaje elementos y estructuras artificiales
que modifican las caracteristicas naturales del mismo. Estas actuaciones humanas
se pueden clasificar en cuatro grandes grupos: Urbanas, Industriales, Agrarias e
Infraestructuras. Para su valoracién se tiene en cuenta la presencia de
edificaciones y vias de comunicacién en el territorio, el porcentaje de éste
ocupado por las mismas y, en este caso concreto, el uso final al que esos nuevos
elementos se destinarian.
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9.- IDENTIFICACION DE POSIBLES IMPACTOS

La propuesta de Plan Parcial, su ordenacién y, por lo tanto, su accidén en el
medio ambiente, se considerard como un proyecto de urbanizacidén y construccidn
con el alcance y caracteristicas expuestas, no sdélo como una mera ordenacidén a
efectos administrativos que no produce ningun impacto sobre los elementos del
medio natural, social, econdémico o paisajistico. Por lo cual se considerard esta
propuesta como una propuesta de desarrollo urbanistico con efectos directos
sobre los elementos ambientales, en la que se tendrd en cuenta tanto la fase de
construccién como la fase actividad.

Estudiado el proyecto y la caracterizaciédn ambiental de su &rea de influencia se
estd en condiciones de establecer el diagnéstico y de valorar el grado de
vulnerabilidad, frente al proyecto, de los recursos naturales y sus ecosistemas,
teniendo en cuenta su dindmica natural y antrépica.

En la identificacién de impactos se procederd a la identificacién de 1los
impactos generados por las distintas acciones del proyecto y de los factores del
medio que se veran potencialmente impactados, es decir, se tratard de
identificar las interacciones del proyecto con el entorno en el que se localiza.

Las categorias de identificacidén seran las siguientes:
- Beneficioso.
- Adverso.
- Neutro (-), si el impacto no produce efecto significativo en la
componente.
- Previsible, aunque dificil de cuantificar sin estudios previos.

9.1.- CLIMA

No existe ninguna accién ni en 1la fase de construccién ni en 1la de
funcionamiento que produzca alteraciones en el clima de la zona.

La disposicién de las edificaciones influird en las corrientes de aire que
puedan aparecer, pero es una circunstancia irrelevante.

9.2.- FAUNA Y VEGETACION
- FASE CONSTRUCCION: adverso

- Desbroce y limpieza.

- Movimiento de tierras.

- Emisién de gases de las maquinas.

- Vertidos accidentales de aceites.

- Instalacidén de infraestructuras subterraneas.
- Instalaciones provisionales de obra.

- Construcciones provisionales de obra.

- Acopio de materiales.

- FASE FINALIZADO Y EN FUNCIONAMIENTO: adverso

- Emisiones de gases de los vehiculos.

- Aumento del nivel de ruidos.

- Nivel de ocupacién del suelo.

- Establecimiento de zonas verdes. Produce el desplazamiento de especies,
fundamentalmente aves, a estas zonas.

- Plantacién de nuevas especies en zonas verdes.

- Emisién de gases por parte de los vehiculos.
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El desarrollo de la ordenacidédn propuesta en el Plan Parcial afectard a la fauna
y a la vegetacidén, ya que se propone un cambio y sustitucién de buena parte de
la cobertera vegetal. Se producird un desplazamiento general de individuos,
especies o poblaciones; pérdida o alteracidédn de poblaciones; invasidédn de nuevas
especies y alteracién de pautas de comportamiento.

9.3.- GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA
- FASE CONSTRUCCION: adverso

- Desbroce y limpieza. En toda obra es necesario un desbroce inicial que
elimina la cubierta vegetal superficial y con ello puede provocarse una
pérdida de suelos.

- Movimiento de tierras.

- Instalaciones provisionales de obra.

- Construcciones provisionales de obra.

- FASE FINALIZADO Y EN FUNCIONAMIENTO: adverso

- Red viaria. El aglomerado disminuye la permeabilidad del terreno.

- Edificaciones y equipamientos.

- Espacios verdes. Recuperacidén de tierra vegetal y de permeabilidad del
terreno.

- Canalizaciones de las infraestructuras.

- Nivel de ocupacién del suelo.

Se va a producir un impacto por la pérdida de la capa vegetal que va a provocar
variaciones de la permeabilidad, asi como un impacto en la pérdida litoldgica
provocada por la excavacién para las estructuras subterréneas.

Al tratarse de un espacio de topografia suave, la morfologia actual tan sdlo se
modificard parcialmente, vya que existen algunos monticulos derivados de
escombros y movimientos de tierra que se eliminardn o regularizaran. Esto se
produciréd, sobre todo, en la fase de construccidn.

9.4.- ATMOSFERA
- FASE CONSTRUCCION: adverso

- Movimiento de tierras: Las labores de excavacién vy transporte de
material a vertedero puede ocasionar que, con la accidén del viento, parte
de esos materiales sean arrastrados a la atmésfera. Ademds la propia
maquinaria (excavadoras, camiones, perforadoras) emite gases contaminantes
por los tubos de escape.

- A su vez, las maquinas empleadas en el movimiento de tierras vy
transporte de material a vertedero ocasionan un aumento del nivel de ruido
en los alrededores.

- Acopio de materiales pulverulentos: Sobre ellos puede actuar la accidn
del viento y ser arrastrados.

- Empleo de maquinaria de perforacidén: Produccién de ruido.

- FASE FINALIZADO Y EN FUNCIONAMIENTO: neutro

- Establecimiento de zonas verdes: El aumento de zonas verdes ayuda a la
recuperacién de la calidad del aire.

- El1 trafico en la carretera CA-180 puede aumentar, incrementando 1la
concentracién de particulas en el aire, afectando asi a la salud de los
residentes. De igual manera, este aumento influird en el nivel de ruido
existente, el cual es perjudicial para la salud de los residentes.
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- Disposicién de los edificios respecto a la fuente de ruido,
paralelos a dicha carretera CA-180.

La wutilizacién de maquinaria pesada no provocard un 1impacto negativo
considerable, aunque si se cree conveniente hacer mencién a este hecho como
llamada de atencidén, prevencidén y recomendacidn del cumplimiento exhaustivo de
las normativas sobre ruidos y emisiones.

Al igual que con la maquinaria, el trafico en la Carretera Regional CA-180 puede
ser un foco de molestias que provoquen trastornos auditivos y respiratorios, que
aun siendo de caracter leve no pueden olvidarse.

9.5.- HIDROLOGIA
- FASE CONSTRUCCION: adverso

- Movimiento de tierras: Posibilidad de derrame de aceites que pueden
contaminar el agua por filtrarse a través del suelo.

- Vertidos accidentales de aceites, cementos u otro tipo de contaminante.
- Instalaciones provisionales de obra.

- Construcciones provisionales de obra.

- FASE FINALIZADO Y EN FUNCIONAMIENTO: neutro

- Vertidos accidentales procedentes de la red de saneamiento.
- Modificaciones de la red de drenaje.

Al existir wun cauce de aguas superficiales en el 1limite de sector debe
considerarse la posibilidad de afeccidén hidroldgica aunque se considera de
escasa importancia.

El Sector tiene una forma alargada, sensiblemente paralela al cauce que lo
limita al Este y que sirve de desaglie tanto del ambito del estudio como de la
ladera contigua superior. El espacio inmediato al cauce se ordena como espacio
libre minimizando la posible afeccidn.

A menor escala, el proyecto puede incidir en los pequefios desagiies locales, que
podran sufrir modificaciones para adaptarse a la nueva estructura sin
posibilidad de que ésta sufra encharcamientos o problemas de drenaje al
mantenerse el sistema general de pendientes del Sector.

9.6.- PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL
- FASE CONSTRUCCION: previsible

- Al localizarse en un entorno humanizado desde época bastante antigua no
puede descartarse la aparicidén de restos o elementos arqueoldgicos en la
fase de excavacidén ligada a la nueva construccidn.

- FASE FINALIZADO Y EN FUNCIONAMIENTO: neutro
- Construccién de nuevas edificaciones.
- Construccién de equipamientos comunitarios y espacios verdes.

No puede afirmarse que el desarrollo del Plan Parcial no incremente el
patrimonio histdérico-cultural del municipio con alguna obra de arquitectura
notable. Aunque la tipologia de 1las edificaciones no tienen el caracter de
singular los sucesivos proyectos podrian resultar en edificaciones notables vy
dignas en su momento de algun grado de reconocimiento.
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También se debe prestar atencidén durante la fase de construccidén por el posible
hallazgo de algun tipo de resto, elemento o estructura de interés, creyendo
conveniente hacer mencién a este hecho como llamada de atencidén, prevencién y
recomendacién del cumplimiento exhaustivo de la normativa sobre patrimonio
histérico, cultural vy arqueoldgico, debiendo dar aviso inmediato a las
autoridades competentes en su caso.

9.7.- POBLACION Y ECONOMiA
- FASE CONSTRUCCION: beneficioso

- Trabajadores procedentes del propio municipio o de otros municipios.
- Creacidédn de puestos de trabajo temporal en la construcciédn.

- Aumento de contratos de suministro con empresas locales.

- Inversiones directas en urbanizacidn.

- FASE FINALIZADO Y EN FUNCIONAMIENTO: beneficioso

- Nivel de ocupacién del suelo. Influye en el numero de residentes del
Sector.

- Potenciacién del sector terciario y de servicios al crear un aumento de
usuarios para el mercado de este sector.

Redistribucién espacial de la poblacidén; posibles movimientos migratorios hacia
Cabezén de la Sal de individuos de municipios préximos.

El desarrollo de este Plan Parcial incorporard al mercado una mayor oferta,
incluyendo vivienda protegida que permitird el acceso a una vivienda a personas
con recursos econdmicos limitados a 1los que les es muy complicado poder
conseguir una vivienda en el mercado actual. La ocupacién de estas viviendas
provocard un aumento de la poblacidén municipal que redundard en beneficios para
la economia y la vida activa del municipio en todos los ambitos.

9.8.- INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
- FASE CONSTRUCCION: adverso

- Posible corte de suministro de alguna de las infraestructuras Dbésicas:
electricidad, agua potable, saneamiento.

- Desperfectos en la red viaria por el trafico de vehiculos pesados.

- Aumento del consumo en el entorno de la obra.

- FASE FINALIZADO Y EN FUNCIONAMIENTO: beneficioso

- Espacio para equipamientos deportivos y/o sociales.

- Zonas verdes.

- Servicios disponibles.

- Red viaria e interconexidén con red actual.

- Mejora de las infraestructuras existentes.

- Mejora de la red viaria del entorno del Sector.

- Racionalizacién de las redes de las diferentes infraestructuras béasicas.

El Sector se verad dotado de nuevos equipamientos comunitarios y espacios libres,
que aumentarédn la calidad de vida del municipio.

Todo planeamiento mejora considerablemente 1la infraestructura viaria de un
municipio, asi como procura hacer més racional la red del resto de
infraestructuras: abastecimiento, saneamiento, telecomunicaciones, electricidad.
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9.9.- PAISAJE

- FASE CONSTRUCCION: adverso

* Existencia de maquinaria en general.

¢ Instalaciones provisionales de obra.

¢ Construcciones provisionales de obra.

¢ Acopio de materiales.

* Posible existencia de vertederos temporales.
e Excavaciones.

- FASE FINALIZADO Y EN FUNCIONAMIENTO: previsible

* Tipologia y dimensiones de la edificacidn.

¢ Caracteristicas de las zonas verdes: extensiédn, especies arbbreas,
disposicién geométrica.

* Disefio de la red viaria.

* Acabados de la urbanizacidén: mobiliario publico.

La calidad wvisual depende del "contenido" y de 1la "calidad estética". El
"contenido" de un paisaje hace referencia al valor intrinseco de la escena. La
justificacidén de esta concepcidén de la calidad paisajistica descansa sobre el
innegable potencial informativo del paisaje. En este aspecto, el paisaje de la
zona estudiada ha sido ya modificado por la accidén del hombre, ya que se trata
de un &area residual y marginal al tejido urbano, que ha resultado un paisaje
poco apreciado pero susceptible de poner en valor con éxito y, centrandose en el
ambito de estudio, actualmente se trata de un espacio de praderia ocupado
parcialmente por vertidos y explanaciones de escombros. Estas caracteristicas
atentan, de esta forma, la intensidad del impacto, y por tanto disminuyen el
grado de modificacién del potencial formativo de la misma.

El planteamiento de la calidad "estética" se centra en la apreciacidén subjetiva
del observador frente a una escena dada. Estd estrechamente relacionada con los
esquemas perceptivos de 1la psicologia humana y es una cuestidén Dbastante
subjetiva. Sin embargo, aunque es inevitable aceptar la individualidad de cada
observador, existen pautas Dbasicas de valoracién paisajistica que son
generalizables a colectivos. Estas pautas son las que identifican los estudios
de preferencias paisajisticas.

Puede considerarse, por tanto, que el impacto sobre este elemento existe, pues
el cambio fisondémico y la introduccidén de nuevos elementos artificiales en el
territorio afectardn a la figura paisajistica actual, pero, teniendo en cuenta
la situacidén previa, puede afirmarse que el impacto sobre el paisaje no serd muy
elevado a escala de parcela (situacidén en la que incluso se admite una mejora al
constituir una regulacidén de usos y una eliminacién de la indefinicidén actual),
ni tampoco, evaluada la situacién a una escala mayor, el Plan parcial supondra
un impacto muy negativo, por lo que, si las medidas correctoras que se proponen
en este documento como mds oportunas, no se producird una situacién penosa desde
el punto de vista paisajistico.
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9.10.- MATRIZ RESUMEN DE IDENTIFICACION DE IMPACTOS

IDENTIFICACION DE IMPACTOS
GEOLOGIA Y ARMOSFERA E PATRIMONIO INFRAESTRUCTU

CLIMA, FAUNA |GEOMORFOLOGI |[HIDROGEOLOGT | HISTORICO Y |POBLACION Y RAS Y
Y VEGETACION A A CULTURAL ECONOMIA SERVICIOS PAISAJE GENERAL
FASE CONSTRUCCION

Adverso Adverso Adverso Adverso Previsible Beneficioso Adverso Adverso
FASE FINALIZADO Y EN FUNCIONAMIENTO

Adverso Adverso Neutro Neutro Neutro Beneficioso Beneficioso| Previsible

10.- VALORACION DE POSIBLES IMPACTOS

Una vez identificados los impactos, se procede a efectuar la valoracidn de éstos
sobre los diferentes factores del medio a través del método expuesto
anteriormente en el capitulo 3.2. Para ello se han elaborado una serie de
matrices de valoracidén, que son el resultado del andlisis cualitativo de las
distintas alteraciones previstas.

Cada factor del medio puede verse afectado por una o, més frecuentemente, por
varias acciones del proyecto, por lo que el impacto global sobre un factor
determinado es el resultado de la interaccidén conjunta y combinada de los
efectos (negativos o positivos) que se sobre él se ejercen.

10.1.- CLIMA

No existe ninguna accién ni en la fase de construccién ni en la de
funcionamiento gque produzcan alteraciones en el clima de la zona.

La disposicién de 1las edificaciones influird en las
puedan aparecer, pero es una circunstancia irrelevante.

corrientes de aire que

10.2.- FAUNA Y VEGETACION

Respecto a la vegetacién, los impactos asociados estaran ocasionados
fundamentalmente por la pérdida de ésta por eliminacién directa, como
consecuencia de la ocupacidén del suelo por edificaciones e infraestructuras.

Ademéds, la vegetacidédn se verd afectada tanto en su capacidad de regeneracidn,
por alteracién de las condiciones del suelo, como en su fisiologia; como
consecuencia del polvo que se produce durante la fase de construccidén, el cual,
depositado sobre las plantas, disminuye su capacidad fotosintética.

- FASE CONSTRUCCION

La vegetacién vy flora se verd afectada directamente en la construccidn,
elimindndose la mayor parte de la misma. No obstante, las acciones de
urbanizacién se realizan en es espacio més degradado, ocupado por escombros y
vegetacién aldbctona la cual serd eliminada creando con ello un impacto
beneficioso. Por otro lado, en toda obra de construccidén es inevitable 1la
eliminacién de espacios de vegetacidédn con cierta calidad, por lo que se produce
un impacto negativo.

Los gases y emisiones de 1la magquinaria pesada alteran la fisiologia de la
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vegetacidén, a lo que se afiade el polvo levantado que se depositard en las hojas.
En este espacio no se alberga ninguna especie faunistica protegida, ni se trata
de un terreno con gran numero de especies, pero la actividad existente durante
la obra provocard un desplazamiento de los existentes.

- FASE FINALIZADO Y EN FUNCIONAMIENTO

En la fase de actividad, la ocupacién del suelo limita la posibilidad de
regeneracién de la flora y vegetacidn, por lo cual se debe aprovechar el espacio
libre disponible para recuperar la flora y vegetacidén del Sector, tal y como
plantea el proyecto de la Modificaciédn Puntual.

Una vez finalizada la obra, el trasiego cotidiano que puede generar la actividad
diaria de esta urbanizacién es menor en cuanto a ruido y perturbaciones a la
vegetacién y a la fauna, por lo cual se podran volver a recuperar los nichos de
ciertas especies, en las &reas destinadas a espacios verdes.

FAUNA Y VEGETACION

Tipo de Proyeccién Cuenca Caracter del
Caracter del |Accién del| Sinergia o | Proyeccién en el Espacial Impacto
Impacto Impacto Acumulacién |en el Tiempo Espacio del Impacto |Reversibilidad| Recuperacién (MAGNITUD)

FASE CONSTRUCCION

N . Préximo a| .
Adverso Directo No Permanente Extensivo Irreversible le do
la fuente

FASE FINALIZADO Y EN FUNCIONAMIENTO

Préximo a
Adverso Directo No Permanente| Extensivo 1a £ & Irreversible| Recuperable Compatible
a fuente

10.3.- GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

Tanto en la fase de construccidén como en la de actividad la principal incidencia
sobre el suelo es la pérdida de la cubierta vegetal existente y la alteracidén de
la estructura del suelo, lo que tiene como consecuencia una pérdida de
permeabilidad.

- FASE CONSTRUCCION

En la fase de construccién, es el movimiento de tierras la accidédn mas impactante
en la estructura y caracteristicas del suelo. La maquinaria de movimiento de
tierras produce la eliminacién de la cubierta vegetal en el desbroce necesario
del Sector.

Las excavaciones necesarias para la construccién de las edificaciones vy
colocacién de infraestructuras producen una variacién de la estructura del

suelo. Entre ellas hay que destacar 1las instalaciones subterrdneas que
provocaran una pérdida 1litoldégica considerable en un &rea predominantemente
caliza.

Por otra parte, las instalaciones y construcciones provisionales de obra ocupan
temporalmente el suelo, aunque este impacto no es significativo.

- FASE FINALIZADO Y EN FUNCIONAMIENTO

La ordenacidén propuesta lleva consigo la ocupacidén de suelo, y por tanto, la
alteracién del mismo.

La pérdida de cubierta vegetal es recuperable en las zonas destinadas a espacios
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verdes.

Se produce un cambio en el uso del suelo: se pasa de un suelo sin uso en su
totalidad a un suelo residencial <con =zonas libres, espacios verdes 'y
equipamientos.

GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

Tipo de Proyeccién Cuenca Caréacter del
Caréacter del |Accién del| Sinergia o Proyeccién en el Espacial Impacto
Impacto Impacto |Acumulacién |en el Tiempo Espacio del Impacto |Reversibilidad|Recuperacién | (MAGNITUD

FASE CONSTRUCCION

) ) Préximo a ;
Adverso Directo No Permanente Localizado Irrev ble le
la fuente

FASE FINALIZADO Y EN FUNCIONAMIENTO

Préximo a
Adverso Directo No Permanente Extensivo|  “U"" °| Irreversible| Recuperable| Compatible

10.4.- ATMOSFERA

Los impactos que sufrird la atmdésfera van a estar referidos al aumento de la
concentracién de particulas en la misma, asi como al incremento del nivel de
ruido.

- FASE CONSTRUCCION

En la fase de construccién, la calidad del aire se verd afectada negativamente
por las labores de excavacién y transporte de material a vertedero como
consecuencia de la accién del viento. Ademéds la propia maquinaria (excavadoras,
camiones, perforadoras) emite gases contaminantes por los tubos de escape. Por
otro lado, los acopios de materiales pueden ser igualmente arrastrados por el
viento y aumentar la concentracién de particulas en el aire.

El nivel de ruido aumentard debido a las labores de excavacidédn y transporte de
material a vertedero, asi como debido al empleo de maquinaria de perforacién. El
trasiego de maquinaria variada (camiones, excavadoras, hormigoneras, gruas,...)
incrementara el nivel de ruido del Sector pudiendo afectar a las zonas
residenciales colindantes.

- FASE FINALIZADO Y EN FUNCIONAMIENTO

En la fase de actividad, el aumento de la concentracidén de particulas en el aire
se debe, fundamentalmente, al trafico rodado en los viales de servicio de la
urbanizacién y en el acceso a la misma pero este aumento de particulas generado
por el nuevo trafico es insignificante.
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ATMOSFERA
Tipo de Proyeccién Cuenca Caracter del
Caracter del |Accidén del| Sinergia o Proyeccién en el Espacial Impacto
Impacto Impacto Acumulacién |en el Tiempo Espacio del Impacto |Reversibilidad|Recuperacién (MAGNITUD)

FASE CONSTRUCCION

. . Préximo a .
Adverso Directo No Temporal Extensivo la fuente Reversible Recuperable Moderado

FASE FINALIZADO Y EN FUNCIONAMIENTO

Préximo a
Adverso Directo No Temporal Localizado 1a £ t Reversible| Recuperable Compatible
a fuente

10.5.- HIDROLOGIA
- FASE CONSTRUCCION

Durante la fase de construccién el mayor riesgo de impacto sobre el agua es el
debido a posibles derrames o vertidos accidentales de aceites u otro tipo de
material (conglomerante, aditivos,...).

Desgraciadamente suele ser habitual que, a la hora de cambiar el aceite a la
maquinaria de obra, no se preste el suficiente cuidado, lo que puede ocasionar
la contaminacidén de las aguas subterrdneas por filtracidén a través del suelo.

Las instalaciones sanitarias deberédn tener su propio sistema de saneamiento que
evite vertidos en la zona.

- FASE FINALIZADO Y EN FUNCIONAMIENTO
Durante la fase de actividad, el impacto sobre la calidad de las aguas puede ser
debido a los siguientes factores:

- Vertidos accidentales procedentes de la red de saneamiento.
- Modificaciones de la red de drenaje.

Se trataria de situaciones accidentales poco posibles vya que la red de
saneamiento local para la urbanizacién no es de gran envergadura y no existen
cauces de importancia que discurran por el Aarea de urbanizacidén, ya que el més
importante se encuentra al norte en el espacio destinado a Espacios Libres y no
entra dentro del &rea de movimiento de las edificaciones y estructuras de

urbanizacién.
HIDROLOGIA
Tipo de Proyeccién Cuenca Caracter del
Caracter del |Accién del| Sinergia o | Proyeccién en el Espacial Impacto
Impacto Impacto Acumulacién |en el Tiempo Espacio del Impacto |Reversibilidad|Recuperacién (MAGNITUD)

FASE CONSTRUCCION

Préximo a
Adverso Directo No Temporal Localizado 1a fuente Reversible| Recuperable Moderado

FASE FINALIZADO Y EN FUNCIONAMIENTO

—_— - - - - -- - --| Sin impactos
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10.6.- PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL

En principio el proyecto no afectard a ningin elemento patrimonial, aunque se
debe tener en cuenta la posibilidad de algun hallazgo. En tal sentido el informe
de la Comisién de Patrimonio sefiala la innecesariedad de realizar un estudio
previo y remite a la normativa legal vigente relativa a hallazgos arqueologicos.

PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL

Tipo de Proyeccién Cuenca Caracter del
Caréacter del |Accién del| Sinergia o Proyeccioén en el Espacial Impacto
Impacto Impacto |Acumulacién |en el Tiempo Espacio del Impacto|Reversibilidad|Recuperacién | (MAGNITUD)

FASE CONSTRUCCION

—_— - - - -- -- - -- Previsible

—_— —_— - - - -- - --| Sin impactos

10.7.- POBLACION Y ECONOMia

Todo planeamiento de ordenacién tiene cierta influencia en la evolucidén de la
poblacidén que afecta, principalmente en la redistribucién espacial de 1la
poblacidén, tanto del propio municipio como de municipios vecinos.

- FASE CONSTRUCCION

Durante la fase de construccidén, puede descender de forma muy leve y temporal la
tasa de desempleo en la zona al aumentar el numero de puestos de trabajo en el
sector de la construccién y resto de actividades asociadas a esta fase, lo que
supone un impacto muy positivo para la poblaciédn.

El problema del paro es uno de los que més preocupa a la poblacidén en general,
por lo que la intensidad del efecto seria muy alta.

- FASE FINALIZADO Y EN FUNCIONAMIENTO

El Plan Parcial tiene previsto la construccién de un maximo de 191 viviendas.
Suponiendo que el numero medio de habitantes por vivienda es de 2,5, pues
podemos estimarlo algo superior a la media existente en Cabezdbdn, presumiria un
incremento de poblacién para el municipio de 475 habitantes. Segun los datos del
Censo de Poblacién y Vivienda de 3 de enero de 2013 del INE, la poblacidén de
Cabezén de la Sal es de 8.234 habitantes, por lo que la anterior cifra
representa un aumento porcentual que llega al 5,8 %. Por tanto, el impacto
demografico seria significativo e influiréd directamente en la economia.

La consecuencia que la Modificacidén Puntual ocasionard a los diferentes sectores
econdémicos es la del crecimiento del sector terciario y de servicios al aumentar
la poblacién en la zona.

En el conjunto el andlisis debe considerarse un impacto positivo para el
municipio, con el objetivo de potenciar en un futuro el sector terciario.
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POBLACION Y ECONOMIA

Tipo de Proyeccién Cuenca Caracter del
Caracter del |Accidén del| Sinergia o Proyeccién en el Espacial Impacto
Impacto Impacto Acumulacién |en el Tiempo Espacio del Impacto |Reversibilidad|Recuperacién (MAGNITUD)

FASE CONSTRUCCION

-- -- -- -- -- -- -- --|  Beneficios

-- -- Beneficios

10.8.- INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

En el impacto sobre las infraestructuras hay que distinguir claramente las dos
fases, ya que en la de construccién el impacto es negativo mientras que en la de
funcionamiento es claramente positivo.

- FASE CONSTRUCCION

Durante la fase de construccidén, es posible que, de forma puntual, se produzcan
cortes en el suministro de alguna de las infraestructuras basicas: agua,
saneamiento, electricidad.

Por otro lado, el constante circular de camiones pesados por los viales préximos
al Sector ocasionaréd desperfectos en el firme de los mismos.

Durante la fase de construccién no se observa ninguna accidén susceptible de
producir impacto sobre los servicios o equipamientos, ya que en el Sector de
estudio no se localiza ninguno de ellos.

- FASE FINALIZADO Y EN FUNCIONAMIENTO

La presencia de infraestructuras en un municipio y su utilizacién tiene siempre
un efecto beneficioso importante por el aumento del nivel socio-econdmico que
representa para la poblaciédn.

El desarrollo del Sector supone generar nuevos equipamientos, por lo que la
repercusién en el medio social adquiere gran relevancia.

Por otro lado, el desarrollo de los usos previstos en este Plan Parcial supone
una carga afladida a las redes de saneamiento, agua y electricidad, aunque, por
los informes sectoriales recibidos, esta carga es completamente asumible.

INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

Tipo de Proyeccién Cuenca Caracter del
Caracter del |Accién del| Sinergia o | Proyeccién en el Espacial Impacto
Impacto Impacto Acumulacién |en el Tiempo Espacio del Impacto |Reversibilidad|Recuperacién (MAGNITUD)

FASE CONSTRUCCION

Préximo a
Adverso Directo No Temporal Localizado la fuente Irreversible| Recuperable Compatible

FASE FINALIZADO Y EN FUNCIONAMIENTO

- -- Beneficios
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10.9.- PAISAJE

Los 1impactos sobre el paisaje van unidos a la introduccién en el medio de
elementos, edificaciones e infraestructuras ajenos al cardcter natural del
medio.

La ordenacién propuesta cambiard radicalmente 1la fisonomia del ambito de
estudio, puesto que de un espacio abierto se pasa a un espacio edificado, en el
que los bloques construidos van a suponer una barrera que va a ocultar
parcialmente la vista de la ladera, que ahora forma parte del campo visual de
este ambito visto desde cualquier punto de observacidén cercano transitado,
principalmente del Barrio de Concejero y vias de comunicacién.

- FASE CONSTRUCCION

Los impactos sobre el paisaje en la fase de construccidén se deben a la presencia
de magquinaria, instalaciones y construcciones provisionales, ajenas al caréacter
propio del medio. Tienen cardcter temporal (en tanto duren las obras).

También el movimiento de tierra y eliminacidén temporal de la cobertura vegetal
va a suponer un impacto momentdneo en la fisonomia del sector.

- FASE FINALIZADO Y EN FUNCIONAMIENTO
En esta fase, los impactos sobre el paisaje van ligados a la presencia de las
distintas edificaciones, equipamientos, infraestructuras, mobiliario, etc., que

pueden inducir cambios significativos en el carédcter del paisaje.

El Plan Parcial cambiaréd la fisonomia del paisaje, transformando un entorno
abierto no urbanizado en un espacio urbanizado residencial.

PAISAJE
Tipo de Proyeccién Cuenca Caracter del
Caracter del |Accidén del| Sinergia o Proyeccién en el Espacial Impacto
Impacto Impacto Acumulacién |en el Tiempo Espacio del Impacto |Reversibilidad|Recuperacién (MAGNITUD)

FASE CONSTRUCCION

. . Préximo a| .
Adverso Directo No Temporal Extensivo 1a £ " Reversible| Recuperable Severo
a fuente

FASE FINALIZADO Y EN FUNCIONAMIENTO

Préximo a
Adverso Directo No Permanente| Extensivo 1a £ " Irreversible| Recuperable Moderado
a fuente
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RESUMEN DE VALORACION DE IMPACTOS

Aspecto considerado]

Caréacter del Impacto (MAGNITUD)

FASE CONSTRUCCION

Clima Sin efecto
Fauna y Vegetacidén Moderado
Geologia y Geomorfologia Moderado
Atmbésfera Moderado
Hidrologia Moderado
Patrimonio Histdérico, Cultural y Arqueoldgico Moderado
Poblacidén y Economia Compatible
Infraestructuras y Servicios Compatible
Paisaje Severo

FASE FINALIZADO Y EN FUNCIONAMIENTO

Clima

Sin efecto

Fauna y Vegetacidén Compatible
Geologia y Geomorfologia Compatible
Atmésfera Compatible
Hidrologia Sin efecto

Patrimonio Histérico, Cultural y Arqueoldgico

Sin efecto

Poblacidén y Economia Compatible
Infraestructuras y Servicios Compatible
Paisaje Moderado
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11.- MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS DE IMPACTOS

El cumplimiento de las diferentes normativas constituye en si mismo un conjunto
de medidas preventivas que garantizan el adecuado desarrollo del planeamiento
territorial y las acciones, planes y programas a desarrollar sobre el
territorio.

Por otra parte, la minimizacién del riesgo de accidentes se garantiza con el
consiguiente Estudio Basico de Seguridad y Salud, cumpliendo con el Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de
seguridad y de salud en las obras de construccién. No obstante, resulta
imprescindible la garantia de cumplimiento a través de un adecuado seguimiento
de las obras.

11.1.- CLIMA

No se aprecian impactos que puedan afectar, negativa o positivamente, al clima,
por lo cual no se propone ningun tipo de medida, salvo la recomendacidén del
cumplimiento estricto de la normativa a este respecto.

11.2- FAUNA Y VEGETACION

Durante la construccidén es imposible minimizar el impacto sobre la fauna.
Durante la fase de actividad o residencia, la plantacién de arboles, Jjunto con
la pantalla actstica, proporcionard a las aves un lugar para anidamiento. Se
plantaran especies arbdreas, arbustivas y flores en las zonas verdes.

11.3.- GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

Se deberdn proyectar vy gestionar correctamente las acciones de incisién,
transporte y depdsito para minimizar, en lo posible, el impacto producido por el
movimiento de tierras y por tanto la alteracidén de las condiciones naturales de
esta é&rea.

Se controlaréd y delimitard la ocupacidén temporal y/o permanente del suelo para
actividades como:

- Parque de maquinaria.

- Almacenes, casetas, comedores, sanitarios,...
- Vertederos.

- Vias de acceso.

Se recuperarda la capa de tierra vegetal gque sea extraida en la fase de
construccidén para posteriores labores de revegetacidén. E1 acopio se llevara a
cabo en lugar adecuado, conservandolo y evitando pérdidas por erosién hidrica y
edlica mediante la cubricién del acopio. Los pardmetros minimos de calidad en la
tierra vegetal para aceptarla son los siguientes:

- 5.5 <pH <9

- Nivel de carbonatos: < 30%
- Conductividad < 4mS/cm

- Textura: < 60% arcilla

- Elementos gruesos: < 30%

Ademéds se prevera un programa de transporte y depdsito de los materiales vy
escombros sobrantes.

11.4.- ATMOSFERA
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Las medidas preventivas para atenuar el efecto de la magquinaria se dirigen hacia
el cumplimiento de las especificaciones de las directivas comunitarias en cuanto
a niveles de potencia acustica. Estas directivas aportan los niveles méximos de
ruido a emitir por las méaquinas y fijan la metodologia a seguir para medir los

valores:
- CEE 81/1051: "Maquinas y materiales wutilizados en las obras de
construccidn".
- CEE 92/97: "Dispositivos de escape de los vehiculos a motor".
- CEE 84/537: ''Nivel de potencia acustica de los martillos trituradores

de hormigdédn y martillos picadores a mano".

- CEE 84/534: "Nivel de potencia acustica admisible de las gruas torre".

- CEE 84/536: "Nivel de potencia acustica admisible de 1los grupos
electrbgenos de potencia”.

Ademéds, obviamente, cualquiera otra legislacién europea, del estado espafiol o de
la Comunidad Autdénoma de Cantabria relativa a la emisidén y control de ruidos
tendréd que tenerse en cuenta y respetarse.

Para evitar el aumento de la concentracidén de particulas en el aire durante la
fase de construccién, se deberadn cubrir con lonas, plésticos o similar, los
acopios de materiales que existan en la obra, teniendo especial atencidén en los
materiales pulverulentos.

Se controlard la emisidén de gases contaminantes procedentes de la maquinaria en
la fase de construccidn, para ello se exigirén los certificados de la Inspeccidn
Técnica de Vehiculos (ITV) de todos ellos.

En lo que se refiere al impacto acustico, en la fase de actividad, la misma
disposicién de la ordenacidén supondra al disponerse longitudinalmente las zonas
verdes y el arbolado, una barrera acustica natural a lo largo del borde del
Sector.

Se 1instalaran ventanas con doble acristalamiento para asegurar un nivel de
ruidos aceptable dentro de las viviendas, bien entendido que el é&ambito no es
particularmente ruidoso y que las prescripciones del CTE-DB-HR aseguran una
suficiente proteccidén contra el ruido a los ocupantes de las viviendas.

El ruido en la fase de construccién afectard a los trabajadores. Las medidas de
proteccién personales deben recoger en el Estudio de Seguridad y Salud del
Proyecto de Urbanizacidén. Entre otras, los trabajadores dispondrén de cascos de
seguridad y tapones.

11.5.- HIDROLOGIAa
Se deberan gestionar correctamente los residuos:

¢ Los parques de maquinaria deberan disponer de plataformas
impermeabilizadas para las operaciones de repostaje, cambio de lubricantes
y lavado de ruedas.

¢ Las aguas procedentes del lavado de hormigones se recogeradn en una balsa
de decantaciébén, y evidentemente en ningin caso se verterd al suelo.

¢ Las aguas procedentes de los sanitarios, cocinas.. se conducirdn a una fosa
séptica para su depuraciédn previo vertido al colector general de
saneamiento.

Se prestard una atenciédn especial a las acciones que puedan suponer una
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interferencia significativa para el medio, o peligrosa para los usuarios,
minimizando las interferencias de flujos.

Se estableceran medidas contra la erosién en los lugares que ésta pudiera
provocar una pérdida de sustrato masivo.

11.6.- PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL

Se prestarad especial atencidén a este aspecto durante la fase de urbanizacién de
los diferentes proyectos de obra derivados del Plan Parcial y, en el supuesto de
encontrar algun elemento significativo, se paralizaran inmediatamente las obras
y se contard con la opinidén y recomendaciones de un técnico especializado en la
materia.

11.7.- POBLACION Y ECONOMia

No se aprecian impactos que puedan afectar negativamente a la poblacidédn local o
visitante.

11.8.- INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

El impacto negativo sobre 1las infraestructuras consiste en que se puedan
producir posibles cortes en el suministro de alguna de ellas (agua, gas,
electricidad), asi que, como medida, en caso de que sea necesario realizar algun
corte de suministro, éste se realizaréd en horas que no coincidan con las horas
punta de consumo.

La carga adicional a las infraestructuras existentes se encuentra regulada de la
siguiente forma:

- Red viaria: Se accede al viario existente en la zona que tiene
suficiente capacidad para la extensidén proyectada en el Plan Parcial.

- Red de Saneamiento: Carga prevista y asumible en el Saneamiento Integral
del Municipio.

- Red de abastecimiento: Carga integrada y asumible en el sistema de
Abastecimiento municipal.

- Red eléctrica: Instalaciones cercanas y enganche a las mismas.

Por lo cual no se realizan consideraciones ni se plantean medidas para estos
aspectos, ya que parecen previstas las cargas adicionales que va a suponer el
desarrollo del Plan Parcial a las redes generales.

11.9.- PAISAJE
Durante el desarrollo de las obra, se cuidard del entorno, con una adecuada y

ordenada situacién de los acopios, parque de vehiculos y limpieza diaria de las
zonas ocupadas y de trabajo.

Finalizadas las obras, se retiraradan todos los materiales sobrantes e
instalaciones auxiliares; asi como todos los materiales inutiles que hayan sido
usados.

La plantacién de arboles en las aceras y zonas verdes aumentan la calidad
paisajistica de la zona, extendiendo la zona arbolada al conectar el arbolado
con el existente en el espacio de ribera del Arroyo Pontonillas.

Con la adopcidén de estas medidas correctoras el impacto sobre el paisaje, en la
fase de actividad, disminuye, obteniendo un beneficio neto.
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Para minimizar el impacto paisajistico la ordenacién del Plan Parcial incluye
la plantacién de unas barreras vegetales formando un espacio a modo de extensidn
del arbolado de ribera para integrar el espacio ocupado por las edificaciones.
En estas barreras se utilizardn especies que desarrollen un porte arbdreo de
buen tamano. Con esta medida se pretende: por un lado, que las edificaciones se
vean acompafiadas de las hileras de arbolado, por otro, que la impresién general
sea la de un desarrollo urbano de alta calidad paisajistica.

Se pueden utilizar especies autdctonas, y otras convencionales en jardineria
urbana, que sean muy tupidas y perennifolias, de forma gque mezcladas con
frondosas generen una imagen de masa boscosa, incluso cuando las frondosas se
encuentren sin hoja. Para ello se pueden utilizar especies existentes en el
ambito de estudio <como: Sauce negro (Salix atrocinerea), Laurel (Laurus
nobilis), Fresno (Fraxinus excelsior), Castarfo (Castanea sativa), Encina
(Quercus ilex), Roble (Quercus robur) o Avellano (Corylus avellana).Ciprés de
Leyland, Ciprés de Lawson, Tejo (Taxus baccata).

Para la correcta implantacidén de esta medida se establecerd un seguimiento
ambiental de la plantacidén arbdérea y del sistema de apantallamiento vegetal, al
menos por espacio de 10 afios, que es en el tiempo que se estima que empezaran a
dar resultado estas plantaciones, ya que el trasplante de ejemplares de cierto
porte siempre es una alternativa mds cara y con problemas de supervivencia por
el arraigue de los mismos. Por tanto, un impacto que no podrd ser corregido de
manera inmediata sino que la accidén correctora se prolongard en el tiempo.

Esta medida conseguird generar una serie de pantallas de vegetacidén paralelas a
la alineacién de las construcciones, para evitar el impacto visual que causan, a
suficiente distancia como para evitar crear incomodidad a los futuros moradores
de las viviendas permitiendo la vista despejada desde las viviendas y su
correcto soleamiento.

12.- CONCLUSIONES

En definitiva, el ambito de actuacién se encuentra limitrofe con el actual
barrio del Concejero, del que supone su extensidén y remate natural. Se considera
que, en conjunto, la actuaciédn tiene un cierto valor positivo en cuanto a
formalizar el borde urbano del nucleo de Cabezdén de la Sal en esta zona.

La actuacién se desarrolla sobre terrenos que se encuentran bastante degradados
y no presentan valores naturales geomorfoldgicos ni paisajisticos en la
actualidad.

En cualquier caso, las actuaciones que en este espacio quieren llevarse a cabo
deben ser analizadas, no sélo por la posible afeccidén al espacio en el que se
van a localizar, sino también por influencia ambiental que pueden tener en su
entorno, sobre todo en el aspecto paisajistico.

La posibilidad de tratar este espacio en este momento son dos: por un lado la
ideal, s6lo desde el punto de vista medioambiental estricto, que no es otra que
la recuperacién ambiental del mismo a través de la retirada de los escombros y
vegetacién invasora existente y rehabilitacién de la morfologia vy estado
primigenio, respetando la ladera y su cubierta vegetal natural sin que se
desarrolle la capacidad edificatoria que el Plan General le otorga como suelo
urbanizable. Y por otro lado la real, el desarrollo de esas capacidades conforme
un disefio armonioso y que, atendiendo a criterios ambientales, atienda a la
razonable demanda de vivienda colectiva en el municipio de Cabezén de la Sal y
en su ambito de poblacidn.

Tras una valoracién de alternativas previamente planteadas (con respecto a
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diferente ordenacidén de las viviendas en el Sector), la alternativa de ubicacidn
escogida finalmente por el Ayuntamiento, lo ha sido por sus mejores condiciones
de implantacién y desarrollo de las edificaciones, servicios e infraestructuras,
y sobre todo, por su mejor adecuacidédn al entorno y topografia, minimizando las
obras de desmonte y contencién.

En conclusién, el desarrollo del Plan Parcial del Sector SUR 5 Concejero de
Cabezén de la Sal responde a una necesidad real y a una demanda de espacios para
edificacién de wvivienda en el municipio, con sus respectivos Sistemas de
Espacios Libres y de Equipamientos, cumpliendo las expectativas generadas y los
objetivos planteados por el propio Ayuntamiento y el equipo redactor del Plan
General.

El1 Plan Parcial no ofrece dudas acerca de su propuesta en todos los apartados
referidos a demanda social, infraestructuras de saneamiento o abastecimiento,
boténica, fauna, hidrologia,.., siendo éste un espacio que se adapta a las
condiciones para el uso que se propone, una vez definidos y categorizados sus
impactos y en buena medida planteadas sus medidas correctoras, tras cuya
aplicacién podré afirmarse que los efectos del desarrollo del proyecto en el
territorio son asumibles. A esto se suma el hecho de que en Cabezén de la Sal
podemos detectar una clara demanda de vivienda colectiva y protegida que el
desarrollo de este Plan Parcial podréa paliar.

Si bien, el aspecto paisajistico es el uUnico que se ve parcialmente afectado por
el desarrollo del proyecto, ya que, la disposicidén de las nuevas edificaciones
ocupard un espacio actualmente libre, el desarrollo se proyecta con bloques de
la misma tipologia, alturas y materiales del desarrollo previo, siguiendo las
directrices marcadas por este y mejorando las condiciones de su implantacidén en
el entorno natural, rematando asi el conjunto edificado del nucleo de Cabezdbdn
por esta parte.

El Ayuntamiento como responsable del Modelo Territorial del municipio acorde con
los intereses de sus habitantes culmina asi, el disefio de la ciudad de modo
coherente con las lineas maestras y estratégicas del Plan General de Ordenacidn
Urbana.

Por tanto, en el ambito del paisaje global, se puede concluir que el impacto es
BAJO, y plenamente justificado.

13.- PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Las actuaciones a llevar a cabo en el desarrollo del Plan Parcial deberan ser
vigiladas a través de labores de seguimiento, a este respecto, la Ley 9/2006, de
28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y programas
en el medio ambiente determina lo siguiente:

Articulo 15.-

1. Los 6rganos promotores deberan realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la
aplicacién o ejecuciédn de los planes y programas, para identificar con prontitud los efectos
adversos no previstos y permitir llevar a cabo las medidas adecuadas para evitarlos.

El 6rgano ambiental correspondiente participard en el seguimiento de dichos planes o programas.

2. Para evitar duplicidades podréan utilizarse mecanismos de seguimiento ya existentes.

Para ello se puede utilizar de base lo establecido en el Decreto 50/91 de 29 de
abril, de evaluacidén del impacto ambiental para Cantabria, en el capitulo cuatro
referente a Vigilancia y Responsabilidad en cuyos Articulos 32 y 33 se recoge lo
siguiente:

Articulo 32.- Organos que deben hacerla.
1. Corresponde a los Organos competentes por razén de la materia, facultados para el otorgamiento
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de la autorizacién del proyecto el seguimiento y vigilancia del cumplimiento de lo establecido en
la Declaracién o Estimacién de Impacto Ambiental. Sin perjuicio de ello, el dérgano administrativo
de medio ambiente podrd recabar informacién de aquéllos al respecto, asi como efectuar las
comprobaciones necesarias para verificar dicho cumplimiento.

2. El seguimiento y vigilancia por los oérganos que tengan competencia sustantiva deben hacer
posible y eficaz los que ejerzan los dérganos administrativos de medio ambiente, que podran alegar
en todo momento el necesario auxilio administrativo, tanto para recabar informacién, como para
efectuar las comprobaciones que consideren necesarias.

Articulo 33.- Objetivos de la vigilancia.

La vigilancia del cumplimiento de lo establecido en la Declaracidén o Estimacién de Impacto tendré
como objetivos:

a) Velar para que en relacidén con el medio ambiente, la actividad se realice seguin el proyecto y
seguin las condiciones en que se hubiere autorizado.

b) Determinar la eficacia de las medidas de protecciédn ambiental contenidas en la Declaracidén, o,
en su caso, Estimacién de Impacto.

c) Verificar la exactitud y correccidén de la Evaluacién o el Informe de Impacto Ambiental
realizado.

Por lo tanto, y como ejemplo de esquema de actuacidén a seguir, se considera que un Plan de
Vigilancia Ambiental debe tener los siguientes objetivos y contenidos:

a) Control de la ejecucidédn de las obras, de tal forma que se ajuste al proyecto en que se basan.

b) Seguir y comprobar los impactos ambientales previstos, con el objeto de evaluar la eficacia del
Informe de Sostenibilidad Ambiental realizado y de las medidas correctoras que en él se adoptan.

c) Establecer posibles apuntes para una correccidén de la legislacidén ambiental.

El responsable de la ejecucién del Plan de Vigilancia es el oérgano sustantivo,
que en este caso se tratard de la Administracién Publica, Ayuntamiento de
Cabezén de la Sal, que ejecuta el proyecto.

El o6rgano con competencia ambiental tiene el derecho de solicitar al oérgano
sustantivo toda la informacién acerca del Plan de Vigilancia que se fuese a
desarrollar.

En el caso de este Plan Parcial, el Plan de Vigilancia Ambiental se realizaréd en
el desarrollo de las consideraciones establecidas en la misma vy debera
controlar, entre otros, los siguientes aspectos:

- Responsabilidad del seguimiento.

- Definicién de los objetivos del control:

- Control y seguimiento del nivel de ruido generado por el transito en los
diferentes tramos.

- Control de la ejecucidén de los proyectos de obra seguin lo proyectado.

- Control de la evolucidédn de los materiales empleados en las obras.

- Control y seguimiento de la fauna y flora del sector. Se comprobara que
las medidas correctoras permiten el retorno de la fauna después de la fase
de construccién (fundamentalmente las aves).

Siguiendo la siguiente metodologia:

- Identificacidén de sistemas, aspectos o variables ambientales afectados
que deben ser objeto de seguimiento.

- Disefio de los planes de supervisién, vigilancia e informacidén del grado
de cumplimiento de las medidas previstas en la fase anterior, a lo largo
de la ejecucidédn de las distintas fases del Programa.

- Aspectos e indicadores de seguimiento:

- Fijacién de los datos cuantitativos y cualitativos necesarios para el
seguimiento de los Indicadores.

- Establecimiento de niveles limite o de referencia para los pardmetros
cuantificables.

- Indicacién de los aspectos cuyo anadlisis detallado debe posponerse a
fases posteriores.

- Informes técnicos del Plan de Vigilancia Ambiental.
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Como orientacién metodoldgica para la comprobacidédn de las medidas establecidas,
se proponen una serie de indicadores ambientales cuya observacién a lo largo del
tiempo puede ofrecer una idea de los efectos de nuevos crecimientos sobre el
medio ambiente de la zona de estudio.

Preservar los niveles actuales en la hidrolégica superficial y subterranea.

* Caudal ecolégico de cada curso de agua y niveles medios de los acuiferos.

La nueva poblacién no va a provocar la necesidad de nuevas captaciones de agua.

Evitar la perdida innecesaria de suelo fértil.
+ Areas urbanizadas.

El desarrollo del Sector debe evitar en todo lo posible el exceso de ocupaciédn
de suelos fértiles dentro del Sector.

Preservar la fauna.
e Pérdida significativa de alguna especie.
En principio el desarrollo del Sector no debe producir la pérdida de ejemplares

significativos en la zona, pero con el seguimiento en el tiempo se podréa
observar la ausencia de determinados ejemplares.
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14.- ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO
14.1.- EVALUACION ECONOMICA DE LA PLANIFICACION PROPUESTA

Al realizar este Plan Parcial, al amparo del Articulo 48, apartado 3 de la Ley
2/2001 del Suelo de Cantabria, se exige la realizacién de una evaluacién
econdémica de la implantacién de los servicios y ejecucidédn de las obras de
urbanizacién (Art. 55).

El Reglamento de Planeamiento establece en su Articulo 57 la necesidad de
incluir un Estudio Econdémico Financiero, como documento independiente,
definiendo en los Articulos 55 y 63 el contenido del mismo.

El Estudio Econdémico Financiero evalua los costes de la urbanizacién y la
implantacién de servicios.

Y siguiendo las determinaciones del Reglamento se evallan las obras siguientes:

- Explanacién, pavimentacién, sefilalizacidén y jardineria.

- Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios.

- Red de alcantarillado.

- Redes de distribucidén de energia eléctrica y alumbrado publico.

- Otras redes o canalizaciones de servicios que se prevean.

- Establecimiento de servicios publicos de transporte y recogida de
basuras, si procede.

- Obras especiales como pasos a distinto nivel, desviacidén de redes de
servicio existentes, u otras.

La urbanizacién del Plan Parcial consiste en una serie de viales paralelos
conectados en dos puntos al norte y sur, con el vial existente. Sin haber
desarrollado previamente un Proyecto de Urbanizacién no es posible realizar una
valoracién exacta y pormenorizada de los costes. Sin embargo, se ha procedido a
continuacién a efectuar una evaluacién de las obras utilizando el sistema del
cdlculo de costes de referencia aproximados del Colegio Oficial de Arquitectos
de Cantabria (COACan). Las superficies tomadas para la valoraciédn de los
espacios libres y pavimentados se ha redondeado al alza cuantificando asi de
manera aproximada pero suficientemente exacta para esta justificacidn.

Segun esto, el costo estimado de las obras seria el siguiente:
Cest = Iv + Ic
Donde,
Ip = m2 pavimentados x Ma x 0.25
Iv= m2 zonas verdes y espacios libres x Ma x 0.08

Siendo,

¢ Cest: Coste estimado de urbanizacién.

¢ Ma: Mdbédulo de la actuacidén calculado en funcién de un médulo definido por
el Colegio Oficial de Arquitectos de Cantabria (COACan) y la superficie
total a urbanizar.

e Ip : Superficie de viales, aceras y pavimentos del Sector.

¢ Iv: Incremento de costes resultante de la valoracién de obras adicionales
no repercutibles en el mdédulo anteriormente definido, como por ejemplo:
explanaciones y urbanizacién de las zonas verdes y espacios libres.

VIALES = 9.397,00 m*< 9.500 m?
ESPACIO LIBRE PUBLICO = 4.000,00 m’
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ZONA VERDE 1 = 2.720,65 m?
ZONA VERDE 2 = 762,00 m?
TOTAL ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES = 7.482,65 m®< 7.500 m?

Por tanto,
Ip = 9.500,00 m2 x 380,00 x 0,25 = 902.500,00 €
Iv= 7.500,00 m2 x 380,00 x 0.08 = 228.000,00 €
Resultando,
Cest = 1.130.500 €

La estimacién de los costes de ejecucidédn material de las obras de urbanizacién y
la implantacién de servicios asciende a un milldén ciento treinta mil quinientos
euros.

Este coste debera incrementarse con los Gastos Generales, Beneficio Industrial e
impuestos para obtener el presupuesto de Contrata.

MODULO COACAN 380,00 €
ESPACIO VIARIO 9500 902.500,00 €
ZONAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS 7500 228.000,00 €
Presupuesto obtenido por médulos 1.130.500,00 €
CONCEPTO % IMPORTE
Explanacién y pavimentacidén Red viaria de Tréafico 20 226.100,00 €
Explanacién y pavimentacién Red viaria Aparcamientos 10 113.050,00 €
Explanacién y pavimentacién Red viaria Peatonal 7 79.135,00 €
Movimiento de tierras, pavimentacidédn y jardineria de
Zonas Verdes 15 169.575,00 €
Movimiento de tierras pavimentacidn, y jardineria
Espacios libres 12 135.660,00 €
Abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra
incendios 5 56.525,00 €
Red de Saneamiento Separativa Pluviales 3 33.915,00 €
Red de Saneamiento Fecales 5 56.525,00 €
Red General de Energia Eléctrica Baja Tensidn 6 67.830,00 €
Red de Alumbrado publico 6 67.830,00 €
Red de Gas Natural 5 56.525,00 €
Red de Teléfono 2 22.610,00 €
Sefializacidén viaria 1 11.305,00 €
Establecimiento servicios RSU 1 11.305,00 €
Obras Especiales y Medidas Correctoras y Protectoras 2 22.610,00 €
TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 100 1.130.500,00 €
GASTOS GENERALES 13 146.965,00 €
BENEFICIO DEL CONTRATISTA 6 67.830,00 €
BASE 1.345.295,00 €
IVA 21 282.511,95 €
PRESUPUESTO DE CONTRATA 1.627.806,95 €
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14.2.- EVALUACION DE LAS MEDIDAS CORRECTIVAS PROPUESTAS

La mayor parte de las medidas planteadas para la correccidén de impactos son
medidas preventivas que deberan recogerse en el Proyecto de Urbanizacidén, Obra y
Edificacién y que hacen referencia, en su mayor parte, a la organizacidén y buena
gestidén y manipulacidén de los materiales, maquinaria, residuos, emisiones, etc.

Por lo tanto, no tienen un coste adicional al precio final del proyecto ya que
la diferencia entre una accién bien gestionada y una mal gestionada es la
voluntad y cumplimiento de las buenas practicas ambientales explicadas en este
ISA y en la legislacidén vigente.

No obstante, se adjunta un cuadro orientativo del precio de algunas de las
medidas de aplicacidén directa gque podrian suponer un coste adicional al
presupuesto inicial indicado y que debe servir de guia en la redaccidén de los
futuros Proyectos de Urbanizacidén y sucesivas Edificaciones.

Descripcién Coste
Delimitacidén de las zonas de obra mediante jalones y cinta

plastica 3.500,00 €
Sefializacidén de zonas limitadas a la maquinaria 500,00 €
Gebgrafo/Bidlogo especialista en Medio Ambiente, en

verificacidén, prospeccidédn y control de posibles variaciones

regresivas en la flora y fauna 2.500,00 €
Riego antipolvo durante movimiento de tierras 4.000,00 €
Restauracidén de zonas de ocupacidn temporal 4.500,00 €
Estabilizacién de ladera con plantas autdctonas 1.500,00 €
PRESUPUESTO DE LAS MEDIDAS CORRECTORAS Y PROTECTORAS 16.500,00 €
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15.- DOCUMENTO DE SINTESIS

15.1.- ANTECEDENTES

Este Informe de Sostenibilidad Ambiental se redacta a peticidén del Ayuntamiento
de Cabezdén de la Sal para evaluar la incidencia ambiental del Plan Parcial del
Sector SUR n° 5 Concejero en Cabezén de la Sal, municipio de Cabezdén de la Sal
(Cantabria), destinada a contener edificacién de Vivienda colectiva en Régimen
de Proteccién Oficial y Libre.

El 4rea de actuacidén completa una extensién de 38.212 m2 segun medicidn
practicada y corresponde al conjunto de las parcelas 9651007UN9995S0001FI vy
96510A1UN9995S0001IMI del Catastro de Cabezén de la Sal. La superficie de estas
referencias es de 29.720 m2 y 8.457 m2 lo que hace un total de 38.177 m2,
sensiblemente ajustado a la medicién topografica.

El &rea objeto de nueva ordenacidén se trata de un sector homogéneo que linda al
Este con los suelos urbanos del barrio del Concejero.

La titularidad de los terrenos es privada en su mayor parte, en concreto, la
superficie objeto del Plan Parcial pertenece mayoritariamente a la empresa
CONSTRUCCIONES LAMADRID S.A. Y al Ayuntamiento de Cabezdén de la Sal en virtud
del convenio wurbanistico suscrito por el gque se adelantaron las cesiones
correspondientes a este Plan Parcial.

Al existir unanimidad entre propietarios es de aplicacién el Art. 58, apartado 2
de la Ley 2/2001, de 25 de Jjunio, de Ordenacién Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria.

Respecto a los documentos de planeamiento y ordenacidén del territorio gque
afectan al municipio - PGOU-, el é&mbito de actuacién del Plan Parcial queda
dentro del planeamiento municipal vigente clasificados como Suelo

Urbanizable, constituyendo el SECTOR SUR 5 CONCEJERO.

La ordenacién proyectada dispone un sector con uso predominante residencial en
el que tendran cabida 191 viviendas (19.110 m2) en bloques de vivienda colectiva
de B+II+BC con un altura maxima de edificacién de 9,5 metros al alero vy
permitiendo un 60% en la planta bajocubierta. Se admite el uso residencial en la
planta baja.

La superficie destinada a Espacios Libres de dominio y uso publico asciende a
4.000 m2, superior a (3821,20 m2) lo establecido por el articulo 40.1 de la Ley
2/2001 de Ordenacién Territorial y de Régimen Urbanistico del Suelo.

La superficie destinada a Equipamientos sanitarios, educativos, culturales,
deportivos vy otros de cardcter social o asistencial asciende a 10.982 m2,
superior a (2.293 m2) lo establecido por el articulo 40.2 de la Ley 2/2001 de
Ordenacidén Territorial y de Régimen Urbanistico del Suelo.

La ordenacién contempla la existencia de 392 plazas de aparcamiento, 106 de
ellas publicas, de acuerdo con lo establecido por el articulo 40.3 apartado 4 de
la Ley 2/2001 de Ordenacién Territorial y de Régimen Urbanistico del Suelo.

El aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento de Cabezdédn de la Sal de
acuerdo al Convenio Suscrito conforme al articulo 126.2 de la Ley 2/2001 de
Ordenacién Territorial y de Régimen Urbanistico de Cantabria es del 15% que
equivale a 2.866 m2 de edificabilidad.
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En el presente informe se valora el &area de actuacidén teniendo en cuenta los
recursos del territorio (caracteristicas geoldgicas, hidrolégicas,
paisajisticas, naturales, zooldgicas, boténicas...).

Primeramente se identifican estos recursos y las interacciones que se producen
entre ellos. Una vez identificados, se define la estrategia o modelo territorial
bajo las pautas de desarrollo sostenible, tratando de favorecer la conservacioén
de los recursos naturales sin impedir el desarrollo urbanistico del municipio,
planteando y potenciando medidas correctoras en los casos en que sea necesario.

15.2. JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA

En el Plan Parcial se expresan las circunstancias reales en que se encuentran
los terrenos respecto a su ubicacidén y caracteristicas fisicas, instalaciones e
infraestructuras existentes, a fin de que el planeamiento propuesto tenga como
base y punto de partida el anédlisis de la realidad actual, que Jjustificaréd en
cierta medida las determinaciones proyectadas.

El planeamiento actual de Cabezdén de la Sal se encuentra adaptado ya a la Ley
2/2001 de Cantabria y en é1 se han dispuesto previsiones de reserva de suelo
para la construccién de viviendas sometidas a régimen de proteccién oficial. EL
desarrollo del Plan Parcial como planeamiento de desarrollo del Plan General
viene a hacer efectivas esas previsiones para hacer frente a la demanda
existente en la zona para este tipo de viviendas.

Al igual que en otros municipios de Cantabria del mismo estilo, Cabezén de 1la
Sal acoge como cabecera de su comarca una cierta presidén urbanistica que demanda
vivienda colectiva a precio contenido.

Analizando el conjunto del municipio de Cabezén de la Sal y su planeamiento
urbanistico, para desarrollar suelo destinado a la promocidén de vivienda
colectiva, teniendo en cuenta la titularidad de los terrenos, la configuracidn
fisica de los mismos y el conjunto edificado del pueblo, este Plan Parcial
supone una de las mejores opciones.

El Sector presenta las mejores condiciones de implantacién y desarrollo de las
edificaciones, servicios e infraestructuras para atender a la demanda de
vivienda colectiva priorizando la cobertura de una necesidad social, como es la
vivienda accesible para personas con recursos econdémicos limitados, asi como el
respeto y cumplimiento de la legislacidén vigente en cuanto a proteccidén vy
respeto del medio natural.

También debe tenerse en cuenta, a la hora de las obras de urbanizacién vy
ejecucidén de las viviendas, que se extiende la urbanizacidén contigua al Barrio
del Concejero integrandose de manera armoniosa con el tejido existente, con
tipologias constructivas acordes con lo actual.

15.3. DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA

La ordenacién proyectada dispone un sector con uso predominante residencial en
el que tendréan cabida 191 viviendas (19.110 m2) en bloques de vivienda colectiva
de B+II+BC con un altura méxima de edificacién de 9,5 metros al alero vy
permitiendo un 60% en la planta bajocubierta. Se admite el uso residencial en la
planta baja.

La superficie destinada a Espacios Libres de dominio y uso publico asciende a
4.000 m2, superior a (3821,20 m2) lo establecido por el articulo 40.1 de la Ley
2/2001 de Ordenacién Territorial y de Régimen Urbanistico del Suelo.
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La superficie destinada a Equipamientos sanitarios, educativos, culturales,
deportivos y otros de caracter social o asistencial asciende a 10.982 m2,
superior a lo establecido (2.293 m2) por el articulo 40.2 de la Ley 2/2001 de
Ordenacidén Territorial y de Régimen Urbanistico del Suelo.

La ordenacién contempla la existencia de 392 plazas de aparcamiento, 106 de
ellas publicas, de acuerdo con lo establecido por el articulo 40.3 apartado 4 de
la Ley 2/2001 de Ordenacién Territorial y de Régimen Urbanistico del Suelo.

El aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento de Cabezdédn de la Sal de
acuerdo al Convenio Suscrito conforme al articulo 126.2 de la Ley 2/2001 de
Ordenacién Territorial y de Régimen Urbanistico de Cantabria es del 15% que
equivale a 2.866 m2 de edificabilidad.

Superficie total: 38.212 m2
Espacios Libres: 7.484 m2
Equipamiento Social: 10.982 m2
Viario: 9.398 m2

Total cesiones: 27.862 m2

Superficie NETA PARCELAS RESULTANTES 10.350 m2
Lamadrid Rodriguez S.A. Parcelas 8.760 m2 (163 viviendas)
Ayuntamiento Parcela 2.866 m2 (28 viviendas)

15.4. CARACTERISTICAS Y VALORACION AMBIENTAL DEIL TERRITORIO
15.4.1.- Medio Fisico

En el caso que nos ocupa, la ordenacién no altera las caracteristicas del clima
en ninguna de sus variables, ni siquiera a nivel de microclima.

El relieve es suave, con suelos productivos, clima templado y favorable para el
asentamiento humano desde épocas remotas. Esto ha originado un paisaje vegetal
muy transformado con minimos restos de la flora original asociados sobre todo al
cauce del Arroyo Pontonillas, parte del sistema fluvial que forma el fondo del
Valle de Cabezdén. Aunque los suelos sean fértiles su utilidad en la actualidad
puede considerarse baja y descartable su valor agricola

El sector no presenta riesgos geoldgicos por asentamiento ni hidrolégicos por
inundacién.

15.4.2.- Medio Biolégico

Seguin la ordenacién proyectada, ambientalmente los terrenos destinados a la
urbanizacién se dividen en dos &reas, la que han de ocupar los edificios de
Viviendas y Equipamientos y la que vendra destinada a Zonas Verdes y Espacios
Libres.

La primera estd actualmente bastante degradada y ha sufrido ya la intervencidn
de maquinaria pesada (eliminacién de la vegetacidén y extensién de tierras). Estéa
ocupada principalmente por especie aldctonas invasoras con espesos matorrales
sobre terrenos removidos por la intervencién humana. Encontramos también algunos
arbustos, zarzales y vegetacidn ruderal, pero en conjunto, su valor como habitat
natural es actualmente muy bajo.

En cambio, la segunda &rea considerada si tiene un valor natural a tener en
cuenta. Constituye una banda a lo largo del cauce del Arroyo Pontonillas,
formando el limite Este del Sector. Se trata de una zona tipica de ribera, con
mayor valor ecoldgico, ambiental y paisajistico. Aunque no tiene una gran
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extensidén encontramos concentrada en esta zona la vegetacidén y fauna encontradas
en el Sector.

La biota de la =zona presenta las peculiaridades propias de un espacio
humanizado, muy alterado por la sucesidén de depdsitos de desecho y escombro. De
esta manera, la vegetacidén potencial ha sido eliminada y sustituida, en gran
parte, por especies aldctonas, salvo en esta zona de ribera, razonablemente
conservada.

15.4.3.- Medio Socio Econémico y Urbano

El municipio de Cabezén de la Sal se halla situado en la zona de contacto de la
marina cantabra y los valles interiores, concretamente en el del Saja, y dentro
de la comarca de la que es Cabecera. Su relieve estd profundamente influenciado
por la presencia de la Sierra del Escudo, estribacién de los Montes de Saja, a
cuyo pie se extiende el wvalle fluvial del Saja en cuyo fondo se situan las
diferentes entidades de poblacién.

Son ejes articuladores de este territorio el Rio Saja, origen del valle y de la
amplia llanura aluvial en que se asienta Cabezén y la carretera comarcal CA-180
que atraviesa el municipio desde el nutcleo urbano principal al norte, hacia el
desfiladero de Santa Lucia al Sur.

El municipio de Cabezén de la Sal puede considerarse como cabecera comarcal de
un ambito que incluye a los términos municipales prdéximos, cuya dependencia es
inequivoca en cuanto a servicios y comercio.

El Ayuntamiento de Cabezdédn de la Sal tiene un censo, a fecha 3 de enero de 2013
de 8.234 habitantes, resultando el Municipio mas habitado, més del 50% del
conjunto, y con mayor aumento poblacional de toda esa Comarca.

La carga a las redes generales de saneamiento, abastecimiento y electricidad se
asumen por las redes en proyecto, cuyo volumen y capacidad de carga es mucho
mayor que los usos existentes y proyectados.

15.4.4.- Figuras de proteccién y elementos singulares y de interés.
15.4.4.1.- Parque Natural

El Sector queda fuera de la delimitacién del Parque Natural del Saja-Besaya, que
es el espacio de este tipo més cercano, Espacio Natural Protegido de la
Comunidad auténoma de Cantabria que engloba las cabeceras del Rio Saja y sus
afluentes, asi como algunos valles laterales de la cuenca del Besaya con una
extensidén total de 245 kildmetros cuadrados. La actuacidén en el Sector no tiene
influencia significativa sobre dicho Parque Natural.

15.4.4.2.- Red Natura 2000

No existe ningun espacio perteneciente a la Red Natura 2000, Lugar de Interés
Comunitario (LIC) o Zona de Especial Proteccién de Aves (ZEPA) que afecte al
Sector ni a su entorno més inmediato.

15.4.4.3.- Arboles Singulares

Consultada la lista de &rboles inventariados de la Consejeria de Desarrollo
Rural, Ganaderia, Pesca y Biodiversidad del Gobierno de Cantabria se comprueba
que no existe ningun elemento inventariado dentro del Sector de estudio ni en su
entorno més inmediato, ni en lugar cercano en el que pudiera verse afectado por
el desarrollo de la obras en este Sector.
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15.4.4.4.- Puntos de Interés Geolégico

En el inventario de Puntos de Interés Geoldgico de Cantabria no aparece recogido
ninglin punto cercano a la delimitacién del Sector de estudio ni en su entorno
més inmediato, ni en 1lugar cercano en el que pudiera verse afectado por el
desarrollo de las obras en este Sector.

15.4.4.5.- Patrimonio arqueoldgico

En la Carta Arqueoldgica del Municipio de Cabezdén de la Sal, redactado por la
arquebdloga Mariam Barquin Cimiano en el afio 2013 e incluido como anexo al Plan
General de Ordenacidén Urbana, no se incluye ningun hallazgo o resto arqueoldgico
significativo en el ambito del Sector.

Ha emitido informe el Servicio de Patrimonio Cultural de la Direccidén General de
Cultura de la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte del Gobierno de Cantabria
en fecha 31 de marzo de 2014, en el que se afirma que: “.. no se considera
necesario un estudio especifico de impacto sobre el patrimonio arqueoldgico, por
lo gque no hay inconveniente por parte de esta Consejeria en que se realice el
Plan Parcial”

Se remite en dicho informe a la aplicacién de lo establecido en el articulo 84.1
de la Ley 11/1998, de 13 de Octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria

“Si en el curso de la ejecucidén de las futuras obras en el ambito objeto de
ordenacidén apareciesen restos u objetos de interés arqueoldgico o cultural, se
paralizaradn inmediatamente las obras, se tomaradn las medidas oportunas para
garantizar la proteccién de los Dbienes aparecidos, y se comunicara el
descubrimiento a la Consejeria de Educacién, Cultura y Deporte”.

15.4.4.6.- Recursos turisticos

Aunque el recurso turistico més cercano al sector es el Museo del Traje
Regional, al otro lado de la carretera CA180 Cabezdén de la Sal-Cabuérniga,
existen otros recursos de este tipo en las cercanias, sobre todo en los nucleos
de Cabezdén de la Sal y Carrejo.

En el nucleo de Cabezdédn uno de los recursos mads cercanos es el Centro Cultural y
deportivo Matilde de 1la Torre. Encontramos también muy cercano el Edificio La
Torre, que alberga en la planta baja una recreacidén del Calabozo del siglo XVIII
que tenia este edificio, antiguo control del trafico de mercancias por el valle.
En este mismo nucleo encontramos la Iglesia parroquial de San Martin, diversas
casas tradicionales, Palacio de la Bodega, y el conjunto urbano tradicional.

En las inmediaciones se ubica el Poblado Cantabro, reconstruccién pedagdgica de
uno de estos asentamientos con su Centro de Visitantes.

En el nucleo de Carrejo encontramos el Museo de la Naturaleza y el Molino
harinero del siglo XVIII abierto al publico. El1 Museo de la Naturaleza es un
Bien de Interés Cultural cuyo entorno protegido, definido mediante resolucién
del BOC de 30 de octubre de 2002 abarca la practica totalidad del ntcleo de
Carrejo.

15.4.5.- Paisaje

Parte fundamental de la definicién del modelo territorial es el paisaje natural
del municipio, caracterizado por el Rio Saja, definiendo el borde sureste del
término, y los montes que marcan el borde Norte y Oeste. Este paisaje se aprecia
ya desde la simple visién del plano general.
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El Plan General establece como criterio para los nuevos crecimientos la
COLMATACION de los vacios urbanos como primera opcién de ocupacién de nuevos
suelos, y dentro de esta idea la continuacién de la trama urbana del Concejero
se dibuja como una actuacidén acorde con los criterios paisajisticos generales.

El espacio en el que se va a actuar hoy en dia estd degradado, puesto que al
tratase de una fraccién de la misma parcela sobre la que se viene desarrollando
el Barrio Concejero desde los afios 80, ha venido degenerando entre el abandono
y la falta de wuso, con eventuales vertidos, sin resultar particularmente
valorado ni presentar paisajisticamente ningun atractivo, ya que no atesora
ningin valor singular que responda a un estandar de calidad excepcional por su
vegetacién, su morfologia, su cromatismo, su patrimonio o la conjuncidén de estos
aspectos.

Valorado de forma global con su entorno la apreciacidén no cambia, ya que la
vista que de este espacio se obtiene desde las vias de comunicacién y nucleos de
poblacidén cercanos no es particularmente importante ni valiosa al tratarse de
una parcela completamente anexa al nucleo y desarrollo urbano, y situada entre
este y la ladera al Oeste.

La wubicacién es por ello francamente adecuada para la edificacién y el
desarrollo del Sector resulta evidentemente pendiente al venir todo el espacio
practicamente delimitado por visuales urbanizadas.

Por el Oeste, la ladera gque asciende hasta la Asomada, es una praderia
discontinua con bosquetes mixtos y litosuelos calizos, con progresivamente méas
amplios espacios de praderia salpicada de alguna edificacién rural.

Por el Este, en el limite del amplio fondo de Valle del Saja, se extiende la
zona urbana del Concejero y, en direcciédn Norte-Sur, la carretera autondémica CA-
180 Cabezén de la Sal-Cabuérniga, por lo que desde este vial o la misma zona
urbanizada del Concejero, el Sector es una franja despejada que precede a los
relieves més y més elevados de 1la ladera hacia la Asomada al Norte. Los
elementos visualmente més valiosos son el arbolado que recorre el cauce del
Arroyo Pontonillas, que la ordenacién del Plan Parcial mantiene en su totalidad.
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15.5. DESCRIPCION Y CALIFICACION DE LOS IMPACTOS MAS SIGNIFICATIVOS

15.5.1.- Matriz resumen de identificacién de impactos

IDENTIFICACION DE IMPACTOS
GEOLOGIA Y | ARMOSFERA E | PATRIMONIO INFRAESTRUCTU

CLIMA, FAUNA|GEOMORFOLOGI |HIDROGEOLOGI | HISTORICO Y |POBLACION Y RAS Y
Y VEGETACION A A CULTURAL ECONOMIA SERVICIOS PAISAJE GENERAL
FASE CONSTRUCCION

Adverso Adverso Adverso Adverso Previsible Beneficioso Adverso Adverso
FASE FINALIZADO Y EN FUNCIONAMIENTO

Adverso Adverso Neutro Neutro Neutro Beneficioso PBeneficioso| Previsible

15.5.2.- Matriz resumen de valoracién de impactos

RESUMEN DE VALORACION DE IMPACTOS

Aspecto considerado ‘

Caracter del Impacto (MAGNITUD)

FASE CONSTRUCCION

Clima Sin efecto
Fauna y Vegetacidn Moderado
Geologia y Geomorfologia Moderado
Atmésfera Moderado
Hidrologia Moderado
Patrimonio Histdérico, Cultural y Arqueoldgico Moderado
Poblacidén y Economia Compatible
Infraestructuras y Servicios Compatible
Paisaje Severo

FASE FINALIZADO Y EN FUNCIONAMIENTO

Clima Sin efecto
Fauna y Vegetacidn Compatible
Geologia y Geomorfologia Compatible
Atmésfera Compatible
Hidrologia Sin efecto
Patrimonio Histérico, Cultural y Arqueoldgico Sin efecto
Poblacién y Economia Compatible
Infraestructuras y Servicios Compatible
Paisaje Moderado
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15.6.- PROPUESTA DE MEDIDAS CORRECTORAS

Las medidas propuestas van enfocadas principalmente al cuidado del paisaje, que
dejard la construccidén de las nuevas viviendas, tales como el mantenimiento de
las alturas de las edificaciones prdéximas, o la utilizacidén de materiales y
colores que armonicen con el entorno de ubicacién del Sector.

Igualmente se toman medidas de reutilizacidén de las tierras excavadas en el
proceso de construccidén para su posterior uso. En este proceso se establecen
medidas sobre el mantenimiento de la maquinaria utilizada, la no contaminacién
de posibles escapes de aceites, etc.

En la fase de funcionamiento se plantean medidas en cuanto a la contaminacién
luminica, con la utilizacién de luminarias LED para el ahorro energético y con
disefio favorable a evitar la contaminacién luminica.

La mayor parte de las medidas planteadas para la correccidén de impactos son
medidas preventivas que deberdn recogerse en el Proyecto de Urbanizacidédn y que
hacen referencia, en su mayor parte, a la organizacién y buena gestidén vy
manipulacién de los materiales, maquinaria, residuos, emisiones, etc. Por lo
tanto, no tienen un costo adicional al precio final del proyecto ya que la
diferencia entre una accidén bien gestionada y una mal gestionada es la voluntad
y cumplimiento de las buenas préacticas ambientales explicadas en este ISA y en
la legislacién vigente. Aparte de las medidas preventivas, las correctoras,
aunque no abundantes, son absolutamente decisivas en el desarrollo del propio
Plan Parcial, puesto que suponen la adecuada integracidén paisajistica de los
nuevos usos.

15.7.- PROGRAMA DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL

El objetivo del programa de vigilancia ambiental es la constatacidén de la
realizacién de las medidas establecidas en el Informe de Sostenibilidad
Ambiental, conforme a los estandares de sostenibilidad o limites de
contaminacién admitidos por las diferentes Leyes o decretos. Para ello se han
planteados una serie de objetivos principales:

- Controlar la ejecucidén de las obras, de tal forma que se ajusten al
proyecto en que se basan.

- Seguir y comprobar los impactos ambientales previstos, con el objeto de
evaluar la eficacia del Informe de Sostenibilidad Ambiental realizado y de
las medidas correctoras que en él se establecen.

- Establecer posibles apuntes para la correccidédn de las incidencias
medioambientales que pudieran darse.
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16.- CONDICIONANTES E INCONVENIENTES TECNICOS Y DOCUMENTALES DE LA EVALUACION
AMBIENTAL

La mayor dificultad o inconveniente para evaluar ambientalmente este ambito ha
sido la poca precisién de las algunas fuentes documentales y cartograficas
consultadas cuya mayor actualizacién o nivel de detalle y calidad podria haber
mejorado el resultado de la evaluacidén. No obstante, la informacién manejada se
cree suficiente para la realizacidén del andlisis, identificacidén y valoracidn
ambiental de los impactos provocados por la ordenacién propuesta en el Plan
Parcial; asi como para el planteamiento y puesta en marcha de las medidas
preventivas, correctoras o compensatorias necesarias.

El hecho de que el promotor del Plan Parcial y de la ordenacidén y usos que en el
se pretenden sea la misma empresa que ha venido histdéricamente desarrollando la
parte anterior del barrio del Concejero, y que el objetivo final sea la
construccién de viviendas colectivas de la misma tipologia, de reconocida
eficacia para la configuracién de este barrio, también supone un condicionante
en la conclusién final del Informe pues aporta una visidén cercana de las
ventajas e inconvenientes del desarrollo anterior.

- No existen més alternativas con las condiciones de espacio, propiedad, y
facilidad de gestidn que tiene este sector,

- El impacto negativo real practicamente se reduce al visual y

- Puede aminorarse con el cumplimiento de medidas correctoras, en pos de
un desarrollo positivo para la poblacidn,

Es en base a lo anteriormente expuesto légico afirmar como conclusidn que el
objetivo del Plan Parcial es asumible y ambientalmente sostenible para el
territorio.

17.- EQUIPO REDACTOR

El equipo redactor del Informe de Sostenibilidad Ambiental se compone de un
grupo multidisciplinar, compuesto por una serie de profesionales cuyo diferente
grado de especializacién ha permitido nutrir al ISA y al propio proyecto de las
perspectivas necesarias para un documento completo.

El equipo redactor lo constituye personal inserto o asociado a los Servicios
Técnicos Municipales de Arquitectura y Urbanismo del Ayuntamiento de Cabezdédn de
la Sal:

* Moisés Castro Oporto, arquitecto

¢ Pablo Caviedes Cuetos, aparejador

¢ Ivan Goémez Gonzalez, Ingeniero Técnico de Obras Publicas,

e José Alberto Sanchez Alvarez, Licenciado en Ciencias Fisicas.
* Sara Campos Cossio, Gedbgrafa.

* Roberto Blanco Fernandez, Bidlogo.

. Sara Escalante Puente, Diplomada en Turismo.

En Cabezén de la Sal, noviembre de 2014 esperando reciba su amable
consideracién, firma como director del equipo:
Moisés CastrOporto - Arquitecto Municipal
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Informe de Sostenibilidad Ambiental ISA del PLAN PARCIAL
del Sector SUR 5 Concejero
del Plan General de Ordenacién Urbana de Cabezén de la Sal.

0. Introduccidén

La evaluacién ambiental de los instrumentos de planeamiento y ordenacion urbanistica y territorial (Planes Generales de
Ordenacion Urbana, Modificaciones Puntuales de los Planes Generales, Planes Parciales, Planes Especiales y Proyectos
Singulares de Interés Regional) se sujetard al procedimiento que con caracter especifico se regula en la Ley 9/2006, sobre
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente y en Ley de Cantabria 17/2006, de control
ambiental integrado.

En aplicacién del articulo 25 de la Ley de Cantabria 17/2006 de 11 de diciembre,
de control ambiental integrado, y emitido por el Organo Ambiental, Direccién
General de Ordenacién del Territorio y Evaluacién Ambiental Urbanistica de 1la
Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y Urbanismo del Gobierno
de Cantabria el DOCUMENTO DE REFERENCIA, en el expediente de evaluacién
ambiental de Planes y programas n° 12.3.0003 formulado mediante Resolucién de
fecha 30 de mayo de 2014, se procede a la redaccidén del presente ANEXO al
INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL del Plan Parcial del Sector SUR 5 Concejero
del Plan General de Ordenacién Urbana de Cabezdn de la Sal, para justificar lo
requerido en dicho DOCUMENTO DE REFERENCIA.

La documentacidén debe ajustarse a lo contenido en el articulo 45.2 del Decreto
19/2010 de 18 de marzo por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 17/2006 de
11 de diciembre de Control Ambiental Integrado:

Articulo 45. Preparacion y presentacion del informe de sostenibilidad ambiental.

1. El érgano promotor de un plan o programa que deba ser objeto de evaluacién ambiental presentara ante el 6rgano
ambiental un informe de sostenibilidad ambiental que se elaborara de acuerdo con las actuaciones previstas en los
apartados siguientes.

... de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 8.2 y Anexo 1 de la Ley )/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los
efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

Dicho informe de sostenibilidad ambiental, contendrda como minimo la informacién establecida en la legislacion
estatal basica, identificando, describiendo y evaluando los probables efectos significativos sobre el medio
ambiente que puedan derivarse de la aplicacion del plan o programa, incluyendo las afecciones a los habitat,
especies silvestres y ecosistemas, asi como las alternativas razonables, técnicas y ambientalmente viables,
incluida entre otras la alternativa cero, que tengan en cuenta los objetivos y el ambito territorial de aplicacion del plan
o programa.

6. El informe de sostenibilidad ambiental, firmado por profesionales con acreditada capacidad y solvencia técnica y
visado por colegio oficial, serd elaborado con arreglo a los criterios contenidos en el documento de referencia, salvo
que éste no haya sido notificado en plazo, y sera remitido al 6rgano ambiental en el plazo de un afio desde la recepcion
del documento de referencia o desde la finalizacion del plazo en que debié ser notificado. Vencido este plazo, que
podra ser ampliado motivadamente previa solicitud del érgano promotor o del promotor privado, sin que el informe de
sostenibilidad ambiental se haya remitido al 6rgano ambiental, se dara por concluida la tramitacién, archivandose las
actuaciones.

Quedan exentos de visado los informes de sostenibilidad ambiental que se redacten por el personal
funcionario de las Administraciones Publicas.
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El Contenido del Informe de Sostenibilidad Ambiental, en adelante ISA, viene
determinado por el Anexo I de la Ley 9/2006 de 29 de abril sobre evaluacién de
los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente:

La informacién que deberd contener el informe de sostenibilidad ambiental sera,
como minimo, la siguiente:

a) un esbozo del contenido, objetivos principales del plan o programa Yy
relaciones con otros planes y programas CONexos.

b) Los aspectos relevantes de 1la situacién actual del medio ambiente y su
probable evolucidén en caso de no aplicar el plan o programa.

c)Las caracteristicas ambientales de las zonas que puedan verse afectadas de
manera significativa.

d) Cualquier problema ambiental existente que sea relevante para el plan o
programa, incluyendo en concreto los relacionados con cualquier zona de
particular importancia ambiental designada de conformidad con la legislacién
aplicable sobre espacios naturales y especies protegidas.

e) Los objetivos de proteccidédn ambiental fijados en los ambitos internacional,
comunitario o nacional que guarden relacidén con el plan o programa y la manera
en que tales objetivos y cualquier aspecto ambiental se han tenido en cuenta
durante su elaboracién.

f) Los probables efectos significativos en el medio ambiente, incluidos aspectos
como la biodiversidad, la poblacién, la salud humana, la fauna, la flora, la
tierra, el agua, el aire, los factores climdticos, los bienes materiales, el
patrimonio cultural, incluido el patrimonio histérico, el paisaje vy la
interrelacidén entre estos factores.

g) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
contrarrestar cualquier efecto significativo negativo en el medio ambiente por
la aplicacidén del plan o programa.

h) Un resumen de las razones de la seleccidén de las alternativas previstas y una
descripcién de la manera en que se realizdé la evaluacidén, incluidas las
dificultades (como deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia)
que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la informacidn requerida.
La seleccidén de las alternativas en caso de propuestas tecnoldgicas, incluird un
resumen del estado del arte de cada una y justificard los motivos de la elecciédn
respecto a las mejores técnicas disponibles en cada caso.

i) Una descripcidén de las medidas previstas para el seguimiento, de conformidad
con el articulo 15.

j) Un resumen no técnico de la informacidén facilitada en virtud de los parrafos
precedentes.

k) Un informe sobre la viabilidad econdémica de las alternativas y de las medidas
dirigidas a prevenir, reducir o paliar 1los efectos negativos del plan o
programa.

Para mayor claridad y concrecidédn utilizaremos este mismo esquema como guién para
la redaccién de este anexo, remitiendo en su caso al documento del ISA, a otros
anexos o a los planos necesarios.

El contenido del ISA viene complementariamente definido por las exigencias
establecidas en el Documento de Referencia antes citado, que explicitan el
contenido necesario para los apartados contenidos en la normativa nacional.
Igualmente y para mayor claridad seguiremos el enunciado del Documento de
Referencia:

1. Andlisis ambiental del medio.
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El documento del ISA contiene la informacién ambiental relevante y permite una
adecuada caracterizacién del medio y un correcto diagndstico sobre su
vulnerabilidad frente a las intervenciones del Plan Parcial. La informacién de
cardcter ambiental corresponde al ambito territorial concreto del Plan Parcial y
en funcién de su dependencia de otros factores al del municipio, encuadrado en
la comarca natural.

1.1. Enunciado de los objetivos de proteccién ambiental fijados en el PGOU.

El documento del ISA describe los objetivos del PGOU en relacidén a la proteccidn
ambiental, y como dichos objetivos se han tenido en cuenta en la elaboracidén del
Plan Parcial. El1 Plan Parcial es un documento de desarrollo directo de las
prescripciones del PGOU y puede considerarse plenamente acorde con el modelo
territorial planteado en el Plan General.

1.2. Valoracién y cumplimiento de las determinaciones de la Memoria Ambiental de
3 de octubre de 2011 y Apéndice de 29 de noviembre de 2013 para la aprobacidn
definitiva del Plan General de Ordenacidén Urbana de Cabezdédn de la Sal, y que
deben ser desarrolladas o tenidas en consideracién por este Plan Parcial.

De la Memoria Ambiental (En ese documento el sector tenia la denominacidén AUR-
2), se destacan en negrita las cuestiones méds especificamente aplicables:

El modelo territorial propuesto por el PGOU de Cabezon de la Sal se caracteriza por un crecimiento a partir
de la trama urbana consolidada, principalmente en el entorno de la capital municipal pero también a partir
de los nucleos tradicionales. Ello supone la revision de un modelo predominantemente rural, que evoluciona
a otro de caracter mas urbano, en consonancia con la funcién de cabecera comarcal que ejerce el
municipio. Este transito implica un mayor consumo de suelo, que se realiza fundamentalmente sobre el
sistema de mieses circundantes a los ndcleos.

PROTECCION DE LA CALIDAD ATMOSFERICA

Calidad Acustica.

- Los suelos susceptibles de transformacion urbanistica se incluiran en algin ambito de zonificacion
acustica, conforme a lo previsto por el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla
la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y el Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que
se desarrolla la Ley 37/2003, a los efectos de determinar la compatibilidad con el régimen de usos.

Calidad luminica.

- La normativa del PGOU incluira determinaciones y medidas para evitar o reducir la contaminacién luminica
y fomentar la eficiencia energética de las luminarias, que seran obligadas en espacios publicos. En
concreto, se incorporaran las determinaciones del Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y a las previsiones
de la Ley de Cantabria 6/2006, de 9 de junio, de prevencién de la contaminacion luminica, asi como por
el Decreto 48/2010, de 11 de agosto, por el que se aprueba el reglamento que la desarrolla parcialmente .

PROTECCION DE LA HIDROLOGIA

Procesos hidrolégicos.

- La normativa del PGOU incluira medidas especificas para la implantacion de sistemas de drenaje
sostenible que reduzcan la impermeabilizacion del suelo, especialmente en las zonas de espacios libres,
parques Y jardines, que se indicaran en las fichas de desarrollo de los sectores y se recogeran en los
Proyectos de Urbanizacion y Edificacion.

- En el tratamiento de las aguas de escorrentia, la normativa tendra en cuenta la seguridad geotécnica por la
presencia de diapiros, en cuyo caso desaconsejara su drenaje.

PROTECCION DE LOS SUELOS
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- Los regimenes de uso propuestos en las distintas clasificaciones urbanisticas que pudieran estar afectados
por la Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas o la Ley 43/2003, de de 21 de noviembre, de Montes, deberan
adaptarse a sus respectivas normativas.

- En el suelo con valor agrolégico afectado por actuaciones urbanisticas debera retirarse la capa
superficial, en un espesor minimo de 50 cm, sin voltear, ni alterar su estructura edafica, para su
aprovechamiento. Se incluira esta condicion en las fichas de desarrollo de todos los sectores.

PROTECCION Y FOMENTO DE LA VEGETACION Y DE LA FAUNA

Control de especies invasoras.

- Se eliminaran los ejemplares de especies invasoras antes de la ejecucién de obras de urbanizacién
en cada sector de SUNC y SURDEL, afiadiéndose esta condicién en su ficha de desarrollo. En las
actuaciones que se ejecuten como consecuencia de la reordenacion, rehabilitacion y reforma de los
espacios publicos se adoptard igual medida. Con la finalidad de evitar la propagacion de especies
invasoras, el planeamiento incorporara determinaciones para su erradicacion, y las medidas que seran
exigibles en los proyectos de ejecucion, en especial cuando contemple movimiento de tierras y eliminacion
de la vegetacion.

Conservacion y fomento general de la vegetacion.

- La normativa del Plan adoptara medidas especificas para fomentar la vegetacion y establecera criterios
tanto para la seleccion de especies vegetales como para verificar su adecuada ejecucion. Estas medidas
seran de aplicacion, al menos, en el sistema viario, espacios publicos y zonas verdes, con especial
referencia al entorno de los cauces, en donde se utilizaran especies autéctonas propias de las
formaciones de ribera y bosques mixtos.

- La preservacion de la vegetacion autdctona debera reforzarse con medidas de prevencion y control de
especies invasoras, por lo que se propone incluir estas medidas adicionales en el régimen de usos de cada
categoria del suelo rustico de especial proteccion

PROTECCION DEL PAISAJE

Medidas de caracter general.

- La normativa del Plan establecera la obligacion de que los Proyectos de Urbanizacion o de Edificacion
incluyan medidas de integracion paisajistica, asi como disposiciones especificas al objeto de minimizar
los movimientos de tierras y evitar una transformacién sustancial del terreno.

- Los instrumentos de desarrollo del Plan concretaran, pormenorizaran y definiran los criterios a los que se
refiere el art. 34 de la Ley 2/2001. Los proyectos de ejecucion incluirdn una justificacion de su cumplimiento,
asi como de las normas del Titulo X del PGOU.

Medidas relacionadas con el desarrollo de los sectores.

- En las fichas de desarrollo de los sectores de SUNC y SURDEL se hara constar la posible exigencia, por
parte del Ayuntamiento o del 6rgano ambiental, de un estudio de integracion paisajistica al objeto de
minimizar su previsible impacto visual. Esta circunstancia sera exigible para los sectores de uso
productivo en todo caso.

Uso, forma e imagen exterior de los futuros viales y con las condiciones de disefio de los espacios libres y
restauracion de terrenos.

- El Plan y sus instrumentos de desarrollo fomentaran la generaciéon de corredores verdes y la
integracion visual de los viales, zonas de aparcamiento y espacios libres mediante la seleccién y
disposicion de especies vegetales.

- Los terrenos alterados en la fase de ejecucion del Plan, y que no sean necesarios posteriormente, deberan
ser restaurados.

PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

- De acuerdo con la legislacion sectorial, como medida preventiva se podra ordenar el seguimiento
arqueolodgico de cualquier actuacion que afecte o pueda afectar a un espacio en donde se presuma la
existencia de restos arqueoldgicos. La aparicion de algun yacimiento, hallazgo o indicio con
trascendencia arqueolégica, supondra la paralizacién cautelar de las obras.
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GESTION DE LOS RESIDUOS

- Cuando en los instrumentos de desarrollo o proyectos de ejecucion se prevea el acopio de residuos o sean
previsibles los vertidos, se incluiran las condiciones que deban tener los espacios 0 medios que se precisen
para tal cometido. El promotor determinara su origen, destino, y tratamiento, primando la reutilizacion y la
revalorizacion frente a su depésito en vertedero. Se fomentara la implantacién de sistemas de recogida de
residuos bajo rasante.

EFICIENCIA ENERGETICA, CONSUMO DE RECURSOS Y CALIDAD DEL MEDIO URBANO

- Los instrumentos de desarrollo del planeamiento incluirdan en su normativa medidas y determinaciones
para el fomento de la edificaciéon y urbanizacién sostenible. En particular, se fomentaran los sistemas de
control y eficiencia energética del alumbrado publico.

El Ayuntamiento garantizara la ejecucion de las infraestructuras de suministro, transporte y
almacenamiento, asi como la disponibilidad de recursos, a medida que se proceda a la ejecucién de las
actuaciones urbanisticas contempladas en el Plan y de acuerdo a su programacion.

- Los instrumentos de desarrollo del planeamiento sometidos a evaluacion ambiental contendran los
criterios, objetivos, o condiciones especificas a tener en cuenta en el analisis de alternativas que forma
parte de ese procedimiento. Al objeto de mejorar las condiciones funcionales, mantenimiento y accesibilidad
de los espacios libres, en los respectivos Planes Parciales y Proyectos de Urbanizacién se incorporara una
justificacion de la solucién, con un estudio de adecuacion al sistema viario y al plan de movilidad
propuesto por el PGOU, verificando la integracion de itinerarios y de los modos de transporte.
También se indicaran las dotaciones urbanisticas vinculadas al carril bici, o al uso y de vehiculos
eléctricos.

- El planeamiento promovera el desarrollo del suelo urbano ya existente, priorizando su ocupacioén integrada,
la reforma interior, la rehabilitacion de la edificacion y el espacio publico, y el fomento de su uso, por su valor
ambiental, y como creacién cultural, a través de los mecanismos e instrumentos que ofrece la legislacion y
la técnica urbanistica, tal como recuerda la exposicion de motivos del Real Decreto Legislativo 2/2008.

Menciones concretas al Sector SURS5 (en aquel documento denominado AUR-2)

CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL CANTABRICO.
Previo analisis del ISA, este organismo concluye que:

En los ambitos AUR-1, AUR-2, AUR-3 y AUR-9, la ordenacion propuesta debera, ademas de respetar el
trazado natural y la vegetacion asociada de los cauces que discurren por ellos, reservar la zona de
servidumbre del dominio publico hidraulico a Espacio Libre Publico con destino a zonas verdes del &mbito.
En el AUR-2, la rotonda proyectada mas al sur de la actuaciéon no debera, salvo justificacion en sentido
contrario, disponerse sobre el dominio publico hidraulico.

Dicha rotonda se elimindé del trazado. La ordenacidén propuesta reserva la zona de
servidumbre de dominio publico hidrdulico a Espacio Libre Publico con destino a
zonas verdes del ambito, segun lo indicado.

Del Apéndice a la Memoria Ambiental:

PROTECCION DE LOS SUELOS

- De acuerdo con lo manifestado y recomendado en el Informe de Sostenibilidad Ambiental, y trasladado a la
ordenacion urbanistica propuesta, se indica que con caracter se mantendran los suelos rusticos de
proteccion ordinaria del documento del afio 2008, teniendo ademas en cuenta lo que a continuacién se
relaciona.

— El suelo rustico de especial proteccion agropecuaria de El Concejero (Plano de Ordenacion
PO-4.25, Cabezén Sur) se mantendra.

Se mantienen en efecto como suelos rusticos de especial proteccidn agropecuaria
los situados al Oeste del Sector.
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PROTECCION Y FOMENTO DE LA VEGETACION Y DE LA FAUNA

Control de especies invasoras.

- Se tendra en cuenta el Informe y las indicaciones de la Direccion General de Montes y C onservacion de la
Naturaleza al respecto de las especies con potencial invasor en Cantabria presentes en el municipio, y asi
se indicara en las fichas de desarrollo de las actuaciones urbanisticas previstas, y en la normativa que
regule los trabajos que supongan el movimiento de tierras y la eliminacién de la vegetacion.

PROTECCION DEL PAISAJE

Medidas relacionadas con el desarrollo de los sectores.

- En las fichas de desarrollo de los sectores de suelo urbanizable delimitado, SURDEL, (ya que los sectores
de suelo urbano no consolidado del planeamiento anterior, SUNC, han sido integrados en su mayor parte en
el suelo urbanizable, salvo los sectores de Las Navas, La Losa, Vernejo oeste, y Casar de Periedo, que se
suprimen), se hara constar la posible exigencia, por parte del Ayuntamiento, de un estudio de integracién
paisajistica al objeto de minimizar su previsible impacto visual, una vez presentada la documentacion para
iniciar su gestién por el promotor. Este estudio de integracion paisajistica sera obligado para los sectores
que este Apéndice determine. Este 6rgano ambiental sefiala que sera exigible un estudio de integracion
paisajistica para los sectores de uso productivo en todo caso.

- El sector SUR-16, Venta de Ontoria, (que parcialmente incluye el antiguo sector de suelo urbano no
consolidado, SUNC S-13) de Ontoria, adoptara medidas de apantallamiento visual, mediante la disposicion
de pantallas vegetales perimetrales, y el uso de arbolado autéctono que permitan aislar el uso residencial
del uso productivo.

- Los sectores de suelo urbanizable delimitado de uso productivo, incluiran el disefio de pantallas vegetales
perimetrales y el uso de arbolado autoctono en los sistemas de viales y de espacios libres, con la finalidad
de reducir su impacto visual.

- Por su ubicacion y exposicion visual, las actuaciones urbanisticas de uso productivo incluiran un apartado
especifico en sus ordenanzas relativo a la integracion paisajistica de la urbanizacion y la edificacion, asi
como criterios limitativos cuando la urbanizacién se realice en zonas de pendiente. Esta determinacién se
incluird en sus fichas de desarrollo, y se subsanaran los errores en la cartografia tanto en formato papel
como digital.

- La denominacion segun sus fichas de desarrollo de los sectores de suelo urbanizable delimitado de uso
productivo de Las Navas, Cabezon de la Sal, Virgen de la Pefia, y Periedo, habran de corresponderse con
la denominacion en los planos de ordenacién, y habran de recoger en su ficha las determinaciones incluidas
en este Apéndice. En esta ficha se debera garantizar la funcionalidad de los sistemas generales de
espacios libres publicos, que en casi todos los casos tienen una ubicacion residual, y suele verse afectados
por riesgos de inundacién. En las Fichas se incluirdn también las medidas e indicaciones a tener en cuenta
para su adecuada integracion paisajistica, o para su separacion de areas residenciales o pobladas,
mediante pantallas o espacios de transicion.

- Con caracter general, ademas de los sectores mencionados anteriormente, todos los sectores de uso
residencial que se citan deberan contener en su ficha de desarrollo la exigencia de un estudio de integracion
paisajistica para resolver el impacto e integracion visual desde las areas que se indican:

- SUR-4, Rumaldero Este. Por su exposicion visual en su borde este, al desaparecer, suelo de transicion de
menor densidad edificatoria.

- SUR-6, Molino de Chocolate. Por su exposicion visual en su borde este, al desaparecer, suelo de
transicién de menor densidad edificatoria, ademas de su especial ubicacion colindante con equipamientos, y
sectores en ejecucion.

- SUR-7, Salinas. Por su exposicion visual en su borde sur oeste.

- SUR-8, Sahoyo. Por su exposicion visual en su borde este, colindante con suelo productivo y rustico de
especial proteccion.

- SUR-9, Berracabras. Por su exposicion visual en su borde sur.

- SUR-15, La Castafiera. Por su exposicion visual en su borde este, colindante con suelo rustico de especial
proteccion,

- SUR-16, La Venta de Ontoria. Por su exposicion visual en su borde este, colindante con suelo rustico de
especial proteccion, y colindancia con suelo productivo.
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Se sugiere que la exigencia de elaborar un estudio de integracién paisajistica figure en la totalidad
de las fichas de desarrollo de todas las actuaciones urbanisticas en suelo urbanizable, al proceder la
mayoria, de los anteriores sectores de suelo urbano no consolidado.

MEDIDAS PARA LA REDUCCION DE LOS RIESGOS NATURALES Y TECNOLOGICOS

Medidas para garantizar la proteccion frente a riesgos geotécnicos.

- En el documento previsto de aprobacién provisional, se han suprimido los sectores residenciales de suelo
urbano no consolidado S-5, Navas, que pasa a ser considerado suelo urbano destinado a edificacion
abierta, y el S-6, La Losa, que es ahora suelo rustico con una pequefia zona de suelo urbano de manzana
alineada tradicional. Esto supone que el desarrollo urbanistico de estos ambitos se ha simplificado, siendo
menor también la intensidad de la actuacién, por tanto, se consideran suficientes las medidas derivadas de
la legislacion en materia de edificacion para garantizar la proteccion frente al riesgo. Al suprimirse el antiguo
sector AUR-3, se entiende que no es necesario aplicar ninguna determinaciéon en ese ambito, al pasar a ser
mayoritariamente considerado suelo rustico de especial proteccion de rios, de modo que la determinacion
que le afectaba, por la posibilidad de hundimientos por la existencia de cavidades o galerias, se suprime.

- Teniendo en cuenta la mas reciente informacion sobre procesos activos del término municipal se observa
que en varias zonas existen procesos de disoluciéon y de subsidencia, de erosion vertical, con abanico
aluvial y en algun caso, proximidad a un proceso de halocinésis, que deben considerarse y que pudieran
entrafiar algun tipo de riesgo. Por ello, y teniendo en cuenta que la evaluacion ambiental del Plan tiene un
caracter estratégico y que la informacion disponible de la cartografia de procesos activos no tiene el grado
de concrecion suficiente para adoptar decisiones o medidas concretas que se trasladen al planeamiento, asi
como que el Informe de Sostenibilidad Ambiental no contempla estos procesos activos en la propuesta de
ordenacion urbanistica, se realizan las siguientes consideraciones:

Debido a que esta afeccion se extiende a suelo urbano, suelo urbanizable y suelo rustico, es necesario
proceder a la delimitacion de las areas expuestas a estos procesos activos, y al traslado de la misma a la
cartografia del plan general. Una vez definido este ambito objeto de estudio, habra de analizarse y valorarse
la convergencia de los diferentes procesos activos y la caracterizacion del suelo respecto de su intensidad,
con el fin de obtener una zonificacién cartografica de los riesgos, valida para analizar la compatibilidad con
la ordenacion. Por ello se aconseja que, a la mayor brevedad posible, se realice un estudio geologico del
conjunto del area que posibilite determinar los posibles riesgos y establecer a partir

de los mismos la futura ordenacion.

El estudio geolégico tendra por objetivo identificar la existencia de huecos, capacidad portante en superficie,
nivel del agua y profundidad y asimismo de procesos y materiales solubles en el subsuelo. Este estudio
debera incluir una caracterizacion geofisica (que permitiese identificar huecos, apoyandose en testificacion
de sondeos, pero también movimiento de agua en profundidad); una caracterizacion geomecanica del
material (que permitiese conocer las capacidades portantes, resistencias, capacidad y velocidad de
disoluciéon en materiales solubles); y una caracterizacion estructural del terreno, junto con los tipicos
estudios de riesgos y geomorfologico de detalle.

Respecto a las clases de suelo expuestos a estos procesos activos, debera tenerse en cuenta la necesidad
de adoptar, previamente, una serie de medidas que pasan por condicionar cualquier tipo de actuacion
urbanizadora o edificatoria a requerir estudios especificos dependiendo de la tipologia de la actividad,
residencial o productiva, y en funcién de su modo y estado de gestién, sea en suelo urbano, en ejecucioén, u
objeto de desarrollo mediante planes parciales.

Suelo urbanizable. Estimando los antecedentes expuestos con anterioridad respecto a los procesos activos,
asi como la escasa informacion y valoracion contenida en el Informe de Sostenibilidad Ambiental sobre los
mismos en relacion a los sectores de suelos urbanizables delimitados productivos SUP-1, SUP- 2, SUP-3,
SUP-4, SUP-5, SUP-6 de las Navas y el residencial SUR-7 (Salinas), se considera que en la actualidad no
existen los suficientes elementos para un pronunciamiento ambiental y por ello se debe reconsiderar la
ordenacion, gestion y ejecucion de estos sectores de suelo productivo y residencial, hasta que no se realice
el estudio geoldgico definido anteriormente en materia de riesgos geotécnicos, en el area delimitada en la
que se presume y constata de la existencia de procesos activos. Por lo tanto,
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previamente a la aprobacion de la ordenacion parcial de esos ambitos debera elaborarse un estudio
geologico que permita identificar los riesgos que afectan a esos sectores asi como su viabilidad, para una
mas adecuada ordenacién que habra de plasmarse en los correspondientes planes parciales. Las
actuaciones de urbanizacion y edificacion que se verifiquen en esos ambitos deberan acompafarse de un
estudio geotécnico.
— Estas determinaciones deberan incluirse en las fichas de todos los sectores afectados, como asi
también en la Normativa del Plan.

La zona del Sector SUR-5 Concejero no viene afectada por estas prescripciones ni
presenta evidencia alguna del riesgo geoldgico mencionado.

PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

- Se incorporaran a los planos de ordenacion y a la normativa la totalidad de precisiones que en el ambito de
sus competencias ha establecido la Direccion General de Cultura, en especial, aquellas que tengan que ver
con elementos objeto de catalogacion, y su exacta ubicacion.

El Sector carece de elementos catalogados ni de interés Patrimonial.
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1.3. Realizacién y valoracién del Inventario ambiental.
1.3.1. Realizacién del inventario ambiental.

Desde el punto de vista del andlisis ambiental del medio, el ISA incorporara los
siguientes aspectos especificos:

¢ TIdentificacién, inventario y descripcién de todos los componentes del
medio y elementos de interés, asi, como de los posibles riesgos naturales,
con especial referencia a los riesgos de inundacién e interacciones con el
sistema hidroldégico, o relacionados con la presencia de arroyos, en su
caso. Asimismo, se analizaran los riesgos antrdpicos, especialmente los
derivados de la presencia en el entorno de infraestructuras viarias (se
tendréan en cuenta las previstas o proyectadas) y de transporte de energia.

En el ISA se identifican y describen los componentes del medio y elementos de
interés, riesgos naturales, con especial mencidén a los de inundacidén e
interacciones hidrogeoldgicas. También se han considerado los riesgos
antrépicos, en relacidén a las infraestructuras viarias, previstas y proyectadas
que no resultan importantes para el desarrollo del Sector.

El transporte de energia al Sector se produce por la mera extensién de las redes
convencionales ya en uso en la zona, sin presentar especiales afecciones.

* Estudio hidroldégico e hidrogeoldgico exhaustivo del entorno del ambito de
estudio.

En el ISA se menciona la informacién obtenida del sistema de Cartografia de
Zonas Inundables del Ministerio de Agricultura, Alimentacidén y Medio Ambiente
relativo al Arroyo Pontonillas y Rio Rey que constituyen los cauces existentes
en el entorno del ambito de estudio. La zona no es inundable y no se aprecian
por lo deméds riesgos hidroldégicos ni geoldgicos en el Sector. Se acompafia como
anexo el “Estudio de la avenida de 500 afos del arroyo Pontonillas” realizado
por la empresa TRIAX S.A., en abril de 2011 para la empresa Gestidén de
Infraestructuras Sanitarias de Cantabria, GISCAN, evaluando la posibilidad de
desarrollar en la parcela fruto del Convenio Urbanistico suscrito la
construccidén del Centro de Salud. En dicho estudio se delimita con precisidén la
linea de avenida para un periodo de retorno de 500 afios. Esa delimitacién ha
condicionado la ordenacién aconsejando ampliar hacia el noroeste la parcela
dotacional para mejorar su capacidad de acogida y mejorar sus condiciones de
seguridad frente avenidas al situarse precisamente en el punto mé&s amenazado por
estas.

La =zona con posibilidad de avenida queda asi, dentro de la parcela de
equipamiento, dedicada a espacios libre, uso deportivo o esparcimiento publico,
con posibilidad de ajardinamiento asociado a dicho uso dotacional pero libre de
edificacién, permitiendo mantener la vegetacidén de ribera y dar continuidad al
biotopo de mayor valor dentro del admbito por lo que esta reordenacidén resulta
favorable desde el punto de vista ambiental.

e Estudio geoldgico vy/o geotécnico, y referencia a todo proceso activo,
dentro del ambito y en sus inmediaciones.

Se adjunta Anexo con la informacién geoldgica obtenida de diversos estudios
geotécnicos practicados en el area.
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En resumen puede concluise que el Sector no viene afectado por procesos activos
ni siquiera proéximos.

¢ Zonificacidén aculstica bésica, de acuerdo a las previsiones de 1la Ley
37/2003, de 17 de noviembre del Ruido y del real Decreto 1367/2007, de 19
de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido, en lo referente a zonificacidén acuistica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas.

Se adjunta anexo especifico.

e Zonificacién luminica bésica segun lo previsto en la Ley de Cantabria
6/2006, de 9 de junio, de prevencidén de la contaminacién luminica.

Se adjunta anexo especifico.

e TIdentificacibén, cartografia y estudio de los principales elementos del
patrimonio cultural (histdérico, arquitectdnico, cultural y arqueoldgico)
en el ambito del Plan Parcial.

En el ISA se identifican los principales elementos del patrimonio cultural en el
entorno.

El propio ambito carece de referencias histéricas, arquitectédnicas, culturales o
arqueoldgicas que deban condicionar al desarrollo del Plan Parcial.

¢ Descripcidén de las interacciones ecoldbgicas clave que se producen en el
territorio.

En el ISA se describen las interacciones ecoldgicas clave que se producen en el
territorio, valorando las mismas.

¢ Andlisis paisajistico del éambito del plan parcial, con identificacién de
los paisajes relevantes de especial significacién o marcadamente
merecedores de preservacién. Se realizaridn estudios de visibilidad vy
calidad paisajistica desde las principales vias de comunicacidén
(carreteras estatales y autondémicas), miradores o equivalentes, asi como
en torno a elementos o zonas singulares. El andlisis paisajistico del
dmbito afectado por el plan parcial, describird los elementos que 1lo
caracterizan, incluyendo una representacidén grafica de 1las cuencas
visuales basada en un modelo digital del terreno. Este andlisis podra ser
previo al Estudio de Integracidén Paisajistica exigido por el Plan General
de Ordenacién Urbana PGOU, pero estos documentos serdn congruentes en
metodologia, conclusiones y determinaciones, que habran de integrarse en
el Plan Parcial.

Se incorpora como anexo el Estudio de Integracién Paisajistica.
1.3.2. VALORACION DEL INVENTARIO
Este apartado del ISA evalud el valor de conservaciédn de los distintos factores

inventariados y realiza una comparacidédn para Jjerarquizarlos segun su importancia
y valoracidn.

La wvaloracidén atiende a <criterios de <calidad, vulnerabilidad/fragilidad,
singularidad, rareza, representatividad y a criterios legislativos debidamente
justificados.
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1.3.3. DIAGNOSTICO GLOBAL DEL AREA DE ESTUDIO.

El diagnéstico permite determinar la idoneidad del territorio para soportar, de
acuerdo a su ordenacién, las &reas y condiciones méas adecuadas desde el punto de
vista ambiental para el desarrollo del Plan.

Con dicho objetivo el 1ISA describe de modo sintético las caracteristicas
ambientales del éambito del Plan, con particular atencién a sus valores més
destacados, 1las zonas que puedan verse afectadas de manera significativa vy
cualquier otro problema ambiental existente y relevante para el Plan.

El ISA realiza una estimacidén de las pérdidas de valor de los elementos,
factores y procesos ambientales afectados por la realizacién del Plan.

Se identifican las dificultades técnicas, de conocimiento y/o experiencia para
recabar la informacidén requerida y como se ha superado o, en su caso, el grado
de incertidumbre que suponen.

2. EVALUACION DE ALTERNATIVAS

2.1. DESCRIPCION Y EVALUACION DE LAS ALTERNATIVAS CONSIDERADAS

Incluida la alternativa cero y Jjustificacidén de la solucidén adoptada. Como valoracién de la
alternativa cero se seflalaran los aspectos relevantes de la situacidén actual del medio ambiente en
el ambito del Plan y su probable evolucidén en caso de no aplicar el mismo. La evaluacidén comparativa
de las alternativas se realizard necesariamente desde la perspectiva de su incidencia sobre el medio
ambiente. Por ello todas las alternativas deberdn ser evaluadas en funcién de la informacidén
derivada del andlisis y diagndéstico de los componentes del medio natural incluido en el epigrafe
anterior andlisis ambiental del medio. Para la seleccidén elegida se analizard al menos, desde el
punto de vista ambiental los siguientes aspectos:

En el documento MEMORIA INCIAL se establecian para la justificacién de este
apartado varias propuestas y alternativas, incluso la Alternativa Cero, que
reiteramos aqui, pues sirven para Jjustificar como la ordenacidén finalmente
estimada y asi incluida en el la que se presenta como la mds favorable desde
todos los puntos de vista, incluido el ambiental:

Alternativa 0

La alternativa O supondria la no realizacién del Plan Parcial “SUR 5 CONCEJERO”.
En este caso no se cumplirian las prescripciones y programacidén previstas en el
Plan General de Ordenacidén Urbana para el desarrollo de los suelos urbanizables
para un desarrollo urbano ordenado.

Esta alternativa dejaria sin efecto las prescripciones del planeamiento e
impediria abrir a la oferta de suelo finalista suelos residenciales de alta
calidad y con caracteristicas adecuadas para permitir una oferta de vivienda
asequible en el entorno inmediato del nulcleo urbano.

Alternativa 1.

La alternativa 1 supondria la modificacién de las determinaciones del Plan
General de Ordenacién Urbana, estableciendo otra ordenacién mediante la
incorporacién de blogques cuadrados del mismo estilo que los planteados en el B°
el Concejero. Estos bloques tienen una dimensién aproximada de 20x20 metros y
presentan 4 viviendas por planta. Es una tipologia conocida y que ha gozado de
cierta aceptacidédn por su economia a lo largo de los arfios.
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La disposicién de este tipo de bloque debiera realizarse en una sola fila de
bloques, con dos viales paralelos ya que la tipologia exige contar con espacio
viario en todo su perimetro. De esta forma, debe realizarse una regularizacidén
de la topografia existente, obligando a a que las zonas verdes perimetrales
deban ataluzarse y a realizar muros de contencién de cierta importancia, lo que
encarece el coste de urbanizacién que debiera repercutirse a las viviendas,
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ademds del impacto ambiental asociado a la misma al obligar a mayores
movimientos de tierra.

Por otro lado la tipologia del Dblogque deja practicamente la mitad de 1las

viviendas con un soleamiento y orientacién deficiente, penalizando el
comportamiento térmico global de la edificacidn.
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La alternativa 2 supondria 1la modificacién de las determinaciones del Plan
General de Ordenacidén Urbana, estableciendo otra ordenacién mediante la
incorporacién de bloques lineales del mismo estilo que los planteados en el B°
el Concejero.

Estos blogques tienen una dimensién aproximada de 15x40 metros y presentan 6
viviendas por planta con dos portales. Es una tipologia conocida y que presenta
importantes ventajas para la buena orientacién de las viviendas.

Igualmente que en la alternativa previa la disposicién de este tipo de bloque
debiera realizarse en una sola fit+la de bloques, con dos viales paralelos ya que
la tipologia exige contar con espacio viario en todo su perimetro. En este caso
la regularizacién de la topografia existente es auin méds acusada, vya que la
dimensién de los bloques es mayor en el sentido Este-Oeste, obligando a a que
las zonas verdes perimetrales deban ataluzarse mucho y a realizar muros de
contencién costosos y de alto impacto ambiental que por si mismos desaconsejan
esta alternativa.

2.1.1. Justificacidén, de la delimitacidén del sector, desde el punto de
vista ambiental, justificacién del desarrollo, gestidén y ejecucidén del Plan Parcial.

Cualquiera de las alternativas planteadas resulta menos aconsejable, presentando
problemas para la urbanizacidén, adaptaciédn o adecuado soleamiento de las
viviendas previstas.

Cualquier alternativa debe atender a los accesos sobre el arroyo y la conexidn
con el viario existente, debiendo ademds considerar la continuidad con las
edificaciones ya existentes al Norte del Sector. Es por ello por lo que las
alternativas tampoco presentan una gran diversidad, debiendo considerarse
variantes poco libres dadas las condiciones de disefio.

La ordenacién contenida en el PGOU, fruto del convenio con la propiedad vy
largamente considerada, presenta ventajas objetivas que atienden de modo
significativo a 1la correcta implantacién de la edificacién reduciendo, al
adaptarse a la forma vy topografia del sector los movimientos de tierra
necesarios y el impacto ambiental asociado, con una tipologia convencionalmente
admitida y ya existente en el entorno inmediato.

La finalmente reflejada en el Plan Parcial reorganiza la parcela del
aprovechamiento municipal, dejando en el Sur de la Ordenacién una sola hilera de
edificacidén residencial para ampliar por esta parte la parcela dotacional, que
se constituye con la parcela 1 y 2 para darle una mayor extensién y forma mas
regular en relacidén a la topografia, favoreciendo una edificacidén més sencilla y
con una elevada proporcidén de espacio libre que viene a destinarse a espacio
libre de edificacidén en el entorno del cauce del Arroyo Pontonillas, la zona de
mayor valor ecolégico y paisajistico del Ambito.

2.1.2. Justificacién, desde el punto de vista ambiental, de 1la
categoria de suelo propuesta (clasificacién y calificacidén) vy analisis

de las distintas alternativas contempladas respecto a las citadas categorias. Justificacién de su
concreta ubicacién y relacién funcional con otros equipamientos o dotaciones, ademds de su
articulacién con otros usos compatibles y complementarios, incluidos los ambitos de otros sectores.

La clasificacidén y calificacidén del suelo vienen determinadas en el Plan General
de Ordenacidén Urbana que ha venido sometido a su propio trdmite ambiental, en el
que se han justificado adecuadamente estos extremos.
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El sector ya venia calificado como Suelo Urbano, y el PGOU ha considerado su
reclasificacién para incorporar un modelo urbanistico mé&s acorde con sus
objetivos dado el largo plazo trascurrido desde el Plan Parcial original,
maximizando las zonas verdes y mejorando mucho el comportamiento ambiental de la
ordenacién previa.

La ordenacién propuesta resulta plenamente adecuada para responder de modo
funcional al sistema urbano general, accediendo a los equipamientos, dotaciones
y servicios actualmente en uso mediante un proceso de simple extensiodn.

En el desarrollo se generan nuevas e 1importantes dotaciones, favorablemente
conexas y relacionadas con el resto de los Sectores previstos en el modelo
territorial.

2.1.3. Justificacién de la viabilidad econdémica de las

alternativas y de las medidas dirigidas a prevenir, reducir o paliar los efectos negativos del
plan o programa.

La alternativa es la mas viable desde todos los puntos de vista, y expresamente
desde el econdémico. Tanto la 0, descartable de entrada, como la 1 y 2 que
suponen mayores costes econdémicos y mayores impactos ambientales, confirman la
escogida como la més sensata de las alternativas.

Las medidas insertas en el propio Plan y las adicionales previstas para paliar
los efectos negativos del Plan, suponen acciones positivas y eficaces para
minimizar los impactos asociados a su desarrollo, optimizando los recursos para
obtener sus beneficios.

La ordenacién ubica claramente en continuidad los espacios de equipamiento,
zonas verdes y espacios libres publicos, generando una importante superficie
para uso publico en el extremo mads expuesto paisajisticamente del &rea que se
desarrolla, de modo que el edificio dotacional serd el remate final del conjunto
urbano en el paisaje.

3. ANALISIS DEL PLAN PARCIAL.

Con la finalidad de proporcionar la informacién relevante del alcance y contenidos del Plan Parcial
que permitan valorar su incidencia ambiental, se cumplimentaran los siguientes apartados.

3.1. Andlisis del planeamiento vigente y de la adecuacién del Plan
Parcial a la estructura general y orgdnica del territorio, asi como

de su finalidad y objetivos perseguidos en su ordenacién y desarrollo (incluida certificacién o
copia debidamente compulsada del convenio suscrito por el ayuntamiento) Se deberdn justificar las
razones de toda modificacién introducida que no se corresponda con la ordenacién del ambito,
publicada en el BOC de 26 de diciembre de 2013.

En el ISA se incluye el anadlisis del planeamiento, y la adecuacién del Plan
Parcial a la estructura establecida por el PGOU.

Se incluye como anexo certificacién municipal del Convenio Suscrito y su
Modificacién.

La ordenacidén del Plan Parcial no introduce modificaciones sobre la ordenacidn
del ambito contenida en el PGOU publicado en el BOC de fecha 26 de diciembre de
2013.
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3.2. Valoracién funcional y ambiental de la ubicacién de los sistemas generales
y locales de espacios libres y 2zonas verdes, y criterios de accesibilidad
aplicados.

En el ISA se valora la ubicacién de espacios libres y =zonas verdes. Ambos
sistemas se configuran en un continuo con el suelo dotacional, gque permite
rodear el conjunto edificado residencial dejando asi como suelo publico el borde
del Sector. Esta solucidén aporta a las Dotaciones, Espacios Libres y Zonas
Verdes una continuidad y accesibilidad mayor, y la posibilidad de configurar la
imagen paisajistica del conjunto con un proyecto unitario.

3.3. Solucién de movilidad propuesta, teniendo en cuenta las obras necesarias para dotar
al Plan de 1las conexiones precisas, y criterios de movilidad sostenible (peatonal, ciclista,
transporte publico) aplicados. Se habran de justificar las condiciones de accesibilidad a todos los
equipamientos y dotaciones. Se garantizard que la ejecucidén de cada uno no condicione al resto.

La ordenacién conecta con el viario en uso, extendiendo el mismo de modo que se
garantiza una correcta y universal movilidad, con viales sin pendiente excesiva.

Los viales son convencionales y combinan el tradfico peatonal y el trafico
rodado.

Al borde de las zonas verdes puede disponerse el trafico ciclista segregado del
peatonal del modo més seguro.

3.4. Justificacién de adecuacidén de la propuesta al planeamiento

de desarrollo previsto en su entorno, y su necesaria articulacién funcional y espacial. Se
habrédn de Justificar 1las condiciones de accesibilidad al é&mbito, debiendo Jjustificarse su
dimensionamiento, en especial, si afecta a la seguridad y eficacia en la evacuacién de las personas.
Se analizardn y valorardn todos y cada uno de los espacios de conexidén vial, tanto peatonal como
rodada.

El Sector no tiene contacto directo con ninguin otro y su articulacidén se produce
con respecto de suelos urbanos largamente en uso.

La red viaria prevista conecta en tres puntos, con el viario existente, uno al
norte en continuidad con una calle ya en uso y otras dos con puentes existentes
que conectan directamente al viario del Barrio del Concejero. Con estos
multiples puntos de contacto queda Jjustificada la seguridad de este viario
incluso para la evacuacién eventual de las personas del Sector y para el acceso
de los servicios de emergencia.

La red viaria es unitaria para la conexidén peatonal y rodada, con secciones
convencionales, que permiten en su caso el acceso de los servicios de emergencia
y los convencionales para el trafico rodado, incluso de vehiculos pesados.

3.5. Justificacién, desde el punto de vista paisajistico y
morfolégico de 1los movimientos de tierra, de wurbanizacién vy
edificacién (y de su interrelacién con la posible existencia de procesos activos y riesgos
geoldgicos). Igualmente desde el mismo punto de vista se Jjustificardn las medidas correctoras

destinadas a atenuar la contaminacidén acistica y luminica (se tendrdn en cuenta las infraestructuras
previstas o proyectadas que transcurran en las inmediaciones)

En el ISA se sefiala esta justificacién. La ordenacidén proyectada es precisamente
la que permite minimizar los movimientos de tierra y obra civil asociada a la
urbanizacién y edificacidén, disponiendo la misma en dos hileras paralelas
adaptando su nivel al terreno original simplemente regularizado.
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En el sector no se han detectado procesos activos ni riesgos geoldgicos por lo
que la precaucién convencional y la realizacién de estudios geotécnicos
previstos por el CTE DB-SE-C para la edificacidén serd medida suficiente para
detectar en su caso cualquier riesgo particular.

En el ISA se incorporan medidas para atenuar la contaminacién acustica (barreras
vegetales con respecto de las infraestructuras) vy luminica (definicién de
niveles de alumbrado contenidos y empleo de luminarias especificas para ello).

3.6. Descripcidén detallada del planeamiento vigente en ese &ambito concreto, de
la ordenacién detallada, del desarrollo urbanistico propuesto, de su gestidén y
ejecuciédn:

Se aporta anejo especifico, que incluye las fichas y referencias del
planeamiento vigente al dmbito del Plan Parcial SUR 5 Concejero.

3.6.1. Justificacién documentada y acreditada por el organismo administrativo
competente de la disponibilidad de recursos hidricos, en especial la
disponibilidad de agua potable, para el abastecimiento de los sistemas de
tratamiento previstos para la evacuacién de residuos sdlidos, de los sistemas de
depuracién de las aguas residuales.

Se adjunta como anexo informe emitido por la empresa encargada de los servicios
de abastecimiento de agua y saneamiento del Ayuntamiento de Cabezén de la Sal.
En el ISA se incorpora la informacién facilitada, que Jjustifica 1la
disponibilidad de recursos hidricos suficientes, de agua potable, de capacidad
del tratamiento de depuracidén, de evacuacidn de residuos sédlidos...

3.6.2. Descripcién de 1las infraestructuras necesarias para el desarrollo
urbanistico de acuerdo con las determinaciones del Plan Parcial, incluidas las
de conexién de los sistemas generales y de su articulacidén e integracidén en la
estructura general y orgéanica del territorio. Se acreditard la suficiencia de
las conexiones viales a efectos de la evacuacidén de la poblacidn.

Para el desarrollo urbanistico las infraestructuras necesarias resultan mera
extensién de las existentes, conectadas a las misms por los puntos extremos de
la red actualmente en servicio.

El desarrollo del &ambito permite mejorar la seguridad de suministro en algunos
casos al permitir mallar la red de abastecimiento y eléctrica.

La red viaria prevista conecta en tres puntos, con el viario existente, uno al
norte en continuidad con una calle ya en uso y otras dos con puentes existentes
que conectan directamente al viario del Barrio del Concejero. Con estos
multiples puntos de contacto queda justificada 1la seguridad de este viario
incluso para la evacuacidén eventual de las personas del Sector y para el acceso
de los servicios de emergencia.

La red viaria es unitaria para la conexidén peatonal y rodada, con secciones
convencionales, que permiten en su caso el acceso de los servicios de emergencia
y los convencionales para el trafico rodado, incluso de vehiculos pesados.

3.6.3. Descripcidén del Plan de Gestidén de Sobrantes, y acreditacién de los
gestores autorizados y en su caso del envio a depdsitos controlados, a tener en
cuenta en los instrumentos de desarrollo.
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El estudio completo, Plan de Gestidén de Sobrantes y Plan de Gestién de Residuos
de Construccidén y Demolicidén deberd venir incluido en el Proyecto de
Urbanizacién que habré de redactarse para el desarrollo del ambito.

Todos los residuos vy sobrantes del movimiento de tierras, urbanizacidén vy
edificacidén serdn gestionados y trasladados al vertedero de E1 Mazo, por parte
de un gestor autorizado de residuos.

La capa edafica retirada en la fase de obras se conservara en condiciones
6ptimas para poder ser reutilizada en las mismas zonas verdes proyectadas. Para
ello harbd que retirar de forma cuidadosa la capa de suelo vegetal de todos los
terrenos afectados por la obra (viario y parcelas edificables). Esta medida seréa
de especial relevancia en el caso de los suelos mas cercanos al cauce, de mayor
valor y capacidad agroldgica.

El almacenamiento del suelo vegetal retirado se realizard en cordones de 1,5 a 2
metros de altura, sobre terreno llano, de facil drenaje y alejado en lo posible
del cauce fluvial, manteniéndolo en condiciones oéptimas:

* Ubicado en zonas libres de trasiego de magquinaria.

* Removiendo la tierra cuando esté seca y con humedad inferior al 75%.
* Regando las pilas en periodos estivales

e Controlar la pérdida de suelo por erosidn

Para evitar periodos largos de acopio, se intentard su disposicidén directa en
los mismos espacios que han de venir destinados a zonas verdes y espacios
libres.

3.6.4. Resumen financiero justificativo de la viabilidad econdémica del Plan
Parcial con acreditacién de los compromisos econdémicos necesarios para su
ejecucidén, incluyendo el coste de las medidas preventivas, correctoras vy
compensatorias, asi como de la vigilancia ambiental propuestas para minimizar
los efectos ambientales negativos estimados.

Se incluye anejo especifico, Estudio Econdémico Financiero.
3.6.5. Descripcién, en su caso, de medidas, ordenanzas, u otro tipo de
determinaciones de ordenacidén, gestiédn o ejecucidén especificamente encaminadas

al ahorro y eficiencia energética, o una optimizacién del consumo vy
disponibilidad de recursos, y un mayor grado de sostenibilidad ambiental.

Se incluye anejo especifico de Medidas para mayor sostenibilidad ambiental.
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4. IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS EFECTOS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE.

El1 ISA identifica, describe y valora los efectos significativos en el medio
ambiente derivados del desarrollo y ejecucién del Plan Parcial, incluidos
aspectos como la poblacién y la salud humana, la fauna y la flora, la tierra y
el suelo, el agua, el aire y los factores climdticos, el patrimonio cultural e
histérico-artistico, el paisaje y la interrelacidédn entre estos factores.

4.1. Descripcién y caracterizacién de los impactos.

Al menos para las interacciones o impactos significativos y muy significativos,
se efectua una descripcidén con valoracidn y caracterizacidén de los mismos.

Se ha atendido a las definiciones contenidas en el Anejo 1 (Conceptos Técnicos)
del RD 1131/1988 por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucidén de la
legislacidén sobre Evaluacidén de Impacto ambiental de proyectos.

Se han calificado 1los impactos significativos vy muy significativos como
compatibles, moderados, severos o criticos, de acuerdo con las definiciones vy
conceptos técnicos dados en el Anejo I del RD 1131/1988.

En todo caso, la metodologia utilizada para la evaluacién se ha hecho explicita,
sefialando las dificultades técnicas, de conocimiento y/ experiencia encontrados
para valorar los impactos y cémo se han superado esas incertidumbres.

Se identifican y valoran de modo especifico las afecciones sobre los siguientes
valores ambientales:

¢ Afeccidén a la morfologia del territorio.

e Afeccidén sobre los suelos y su capacidad de uso, desde el punto de vista
agrolégico y forestal.

e Afeccidén en la zona de dominio publico, servidumbre y policia de cauce de
los arroyos, en su caso. Repercusiones por inundabilidad.

¢ Afecciones al sistema hidrolégico que pudieran inducir modificaciones
relevantes o contaminacién de 1los flujos naturales superficiales o
subterradneos y hacia los drenajes naturales existentes.

¢ Afecciones sobre la vegetacién y la fauna.

¢ Impacto pasiajistico y afeccién sobre el paisaje en zona periurbana, o de
borde.

¢ Afeccidén a la poblacidén en &areas dotacionales y residenciales producidas
por el trafico generado y por contaminacién atmosférica, acustica o
luminica, tanto de medios de transporte como los derivados del uso al que
se destina.

¢ Efectos acumulativos o interacciones con otros proyectos de igual o
distinta naturaleza y relacionados con el mismo espacio fisico (secotres
colindantes o cercanos) teniendo en cuenta la programacién de la ejecucidn
tanto de la urbanizacidén y edificacidn.

e Afeccidén sobre infraestructuras existente, carreteras que dan servicio al
admbito y que servirdn de acceso y evacuacidn, con especial referencia a su
dimensionamiento y a los posibles aforos, a medida que se produzca la
ejecucidédn del dmbito, y de otros conexa o funcionalmente afectados.

4.2. ELABORACION DE LA MATRIZ DE IMPACTOS.

El1 ISA contiene wuna matriz de impacto, que contempla las acciones méas
significativas del plan y los factores del medio potencialmente afectados. Las
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interacciones se califican segtin su importancia y Jjustificando la calificacién
de cada apartado.

4.3. IMPACTOS RESIDUALES Y EVALUACION DEL IMPACTO GLOBAL.

Finalmente se indican cudles son los impactos residuales (que previsiblemente
permaneceran después de aplicadas las medidas protectoras y correctoras) y se
efectua una valoracidén del impacto global.

5. DESCRIPCION DE MEDIDAS AMBIENTALES

E1l ISA propone el establecimiento de las medidas ambientales para prevenir,
reducir y, en la medida de lo posible, contrarrestar o compensar cualquiera de
los efectos significativos negativos identificados.

Las medidas propuestas seran incorporadas al Plan Parcial, con el grado de
detalle descriptivo y cartografico necesario para su perfecta interpretaciédn y
desarrollo, y en los lugares o para las acciones en gque se prevean en su
ejecuciédn, asi como su correspondiente valoracidn econdémica. Quedaréan
debidamente recogidas en los documentos del Plan Parcial, y en los instrumentos
para su desarrollo.

Las medidas a aplicar se dividiradn en: medidas protectoras, medidas correctoras
y medidas compensatorias, segun el siguiente objetivo preferente:

¢ Medidas Protectoras, dque eviten los efectos de 1las posibles acciones
negativas.

¢ Medidas Correctoras para paliar o anular los efectos negativos y que, a su
vez, pueden ser genéricas (de aplciacién o cumplimiento a lo largo de todo
el plan) o especificas (disefladas para reducir o anular los efectos de
ciertas actuaciones en particular, sobre A&reas concretas o en fases
definidas) .

¢ Medidas Compensatorias, que ante un dafio inevitable proporcionen un efecto
benéfico equivalente que contrarreste a aquel.

6. PROGRAMA DE SEGUIMIENTO.

El1 ISA incluye un plan de seguimiento que contemple un conjunto de actuaciones
en orden a:

e Verificar el cumplimiento del condicionado ambiental de aplicacidén al Plan
Parcial

¢ Controla la eficacia de las medidas correctoras propuestas.

¢ Articular aquellas otras medidas que se consideren convenientes a la vista
del desarrollo del Plan Parcial.

El Programa de seguimiento servird para la supervisién de 1los efectos
significativos del Plan Parcial, y verificar su correcta aplicacidén, asi como la
ejecucidén de las medidas ambientales, Comprobard que una vez desarrollado y
ejecutado el Plan, no produce impactos ambientales significativos distintos a
los previstos y asumidos.

El programa contiene: la definicién de los objetivos del control, la
identificacién de sistemas, aspectos o variables ambientales afectados que deben
ser objeto de seguimiento y el disefio de los programas de supervisidn,
vigilancia e informacién del grado de cumplimiento de las medidas protectoras,
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correctoras y compensatorias previstas. Establece los contenidos y periodicidad
de los informes de seguimiento que hayan de trasladarse al drgano ambiental por
parte del promotor.

Sefiala expresamente como responsable del cumplimiento del Programa de
Seguimiento al Promotor del Plan y contiene el reparto concreto de
responsabilidades en 1la deteccién de los impactos no previstos o en el
incremento de la magnitud de los esperables, en el causante de los mismos, en la
ejecucidén de las medidas protectoras, correctoras y compensatorias y en la
comunicacién de dichas incidencias al promotor del plan o al d6rgano ambiental,
si procediere.

7. DOCUMENTO DE SINTESIS.

El documento de Sintesis de la informacién facilitada en virtud de los apartados
precedentes del ISA resume el mismo de forma sumaria y en términos asequibles a
la comprensién general. Su extensiédn no supera las 25 péaginas. En concreto
incluye 1las conclusiones relativas a las caracteristicas del medio y a la
repercusién del Plan Parcial en el mismo, la propuesta de medidas correctoras vy
el programa de vigilancia ambiental y trata los siguientes apartados:

* Antecedentes

e Justificacién de la alternativa seleccionada

¢ Descripcidén de la solucidn adoptada del Plan Parcial

e Caracteristicas ambientales del territorio y valoracién del inventario
ambiental.

e Descripcién y calificacidén de los efectos més significativos.

e Propuesta de medidas protectoras, correctoras y compensatorias, con
indicacién de la viabilidad de las mismas.

¢ Programa de seguimiento o vigilancia ambiental.

También describe resumidamente la metodologia seguida para la evaluacidén
ambiental.

8. CARTOGRAFIA Y DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

La documentacién se proporcionan en soporte papel y en CD, donde se incluyen
tanto los textos como los diversos planos.

La informacién estd georreferenciada vy la cartografia de superpone sin
desviaciones sobre la ultima serie 1/5000 oficial del Gobierno de Cantabria. La
cartografia del Informe de Sostenibilidad Ambiental se ajusta a las
prescripciones que se describen en el anexo III del Documento de Referencia.

A. CARTOGRAFIA DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL.

a) Cartografia del Plan Parcial

e Plano de ordenacidn del planeamiento vigente % de desarrollo
(antecedentes) Se incorpora como anejo expreso.

¢ Plano de ordenacién de las distintas alternativas de ordenacidén propuestas
y del planeamiento de desarrollo (zonificacidén, infraestructuras, etc.).

e Plano de ordenacidén de las alternativas estudiadas (salvo que se acredite
que la Unica alternativa a la propuesta es la alternativa 0). Se incluye
en este mismo documento, con las razones para descartar esas alternativas.
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b) Cartografia Ambiental
¢ Documentacién grafica precisa que recoja los procesos de riesgos naturales
y/o antrdépicos, geologia, hidrogeologia, hidrologia, vegetacidén, paisaje,
usos actuales, ruido, infraestructuras, etc. Se incluye cartografia, en su
mayor parte obtenida de la ya obrante en el documento del Plan General de
Ordenacién Urbana y en su Informe de Sostenibilidad Ambiental.
¢ Simulaciones paisajisticas.

El efecto paisajistico de las edificaciones es muy limitado desde cualquier
punto de vista transitado, por lo que el impacto visual queda simpre mediatizado
por las edificaciones o vegetacidédn ya existente.

Las simulaciones se han elaborado considerando que el desarrollo urbanistico se
produce con las edificabilidades y volumetrias méximas permitidas por las
determinaciones del Plan Parcial y las Ordenanzas de aplicacién.

La cartografia ambiental referida podrd tener denominacidén equivalente y podrd consistir en uno o
méds planos garantizando su claridad y coherencia: se evitard que su acumulacién no induzca errores
de interpretacién,. La escala de representacién de la cartografia ambiental sera la 1/2000 o mayor,
sin menoscabo de su posible traslacidén, en especial de las afecciones consideraras a la cartografia
del Plan Parcial, o a la de los planos de Ordenacién del Plan General de Ordenacidén Urbana, cuando
se considere el &rea de influencia de la actuacién.

c) Cartografia de sintesis.

e Plano de Sintesis del Inventario Ambiental. Reflejard los valores méas
relevantes del ambito de estudio desde el punto de vista medioambiental.

e Plano de Impactos (o afecciones) Cartografiard los diferentes impactos que
la aplicacidén del Plan Parcial producird sobre el territorio afectado.

¢ Plano de Medidas Correctoras. Cartografiard las medidas protectoras,
correctoras o compensatorias definidas y presupuestadas en el Plan Parcial
para evitar, reducir o compensar sus efectos negativos sobre el territorio
afectado.

B. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL.

El soporte y formato de esta documentacién serdn los mismos establecidos para el
resto de informe.

Especificamente, formarédn parte de la documentacidén complementaria dos
apartados:

¢ Consideraciones ambientales resultantes de la participacién publica. Se
explicard el grado de participacidén publica a lo largo de la tramitacidn
del Plan y de la evaluacién ambiental, indicando el contenido de las
principales alegaciones recibidas, el tratamiento dado a las mismas y qué
tipo de incorporacién han tenido al resultado final del planeamiento.

Se acompafia ANEJO especifico.

* Limitaciones del contenido y alcance del ISA. Se expresaradn y justificaréan
las carencias de informacidén o acceso a la misma y otras dificultades que
hubiera encontrado el equipo redactor del ISA durante el proceso de
planificacidén y elaboracién del Informe de Sostenibilidad Ambiental con
las propuestas y sugerencias oportunas para mejorar el procedimiento en el
futuro.

Se mencionan en la memoria del ISA.
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III. CRITERIOS AMBIENTALES ESTRATEGICOS

Se valoran los criterios ambientales estratégicos sefialados por el Documento de
Referencia y como se han tenido en cuenta para valorar los efectos
significativos sobre el medio ambiente. Estimamos que se cumplen en alto grado,
aproximandose en gran medida al objetivo vy determinando asi la mayor
aceptabilidad del Plan Parcial.

Los criterios ambientales se estructuran atendiendo a los objetivos pretendidos
para cada uno de 1los ambitos de intervencién o factores ambientales a
considerar. Se indican a continuacién los criterios y objetivos generales, y en
la tabla que sigue 1los especificos para los diferentes factores ambientales
junto con los indicadores aplicables.

Criterios generales.

* Pertinencia del Plan Parcial para la integracién de consideraciones
ambientales que promuevan el desarrollo sostenible en su ambito.

La ordenacién del Plan Parcial responde de modo integral a consideraciones
ambientales, incorporando las tipologias mas sostenibles para el desarrollo
considerado desde un punto de vista global para el nucleo de Cabezdén de la Sal.

¢ Medida en que el Plan Parcial establece un marco de sostenibilidad para
proyectos y otras actividades con respecto a la ubicacidén, la naturaleza,
las dimensiones, las condiciones de funcionamiento o la asignacidén de
recursos.

El1 Plan Parcial establece un marco para dque las edificaciones de vivienda
colectiva y equipamientos se ubiquen respetuosamente para con la topografia,
naturaleza y entorno inmediato, favoreciendo su funcionamiento en condiciones
sostenibles para el medio ambiente, con la madxima economia de recursos y medios.

¢ Grado de influencia del Plan Parcial en otros planes o programas de
aplicacién en su ambito municipal asi como interacciones en territorios
contiguos. Respeto de las delimitaciones de dominio publico y sus zonas de
servidumbre.

El Plan Parcial se comporta de modo muy respetuoso con las delimitaciones de
dominio publico y =zonas de servidumbre, aumentando las distancias de las
edificaciones y zonas urbanizadas a aquellos de mayor valor ecoldgico y medio
ambiental (cauce del Arroyo Pontonillas), permitiendo asi que toda la ordenacidn
responda de modo directo a la generacidén de una mas amplia zona publica que
favorezca la preservacidén de los valores ambientales, naturales y pasiajisticos
asociados a dicho cauce y a la vegetacidén de ribera.

¢ Coherencia con las zonas adyacentes (dmbitos colindantes o cercanos).

La ordenacién es una pura extensidn, actualizada y mejorada, de la ordenacién y
configuracién de 1la =zona del Concejero, aprovechando la experiencia de dicho
barrio y corrigiendo las dificultades detectadas a lo largo de los afios de su
desarrollo.

¢ Integrar las actuaciones propuestas en el Plan Parcial en el paisaje del
entorno y minimizar sus afecciones.
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La completa ordenacién del Plan Parcial es un puro ejercicio de integracidén en
el paisaje del entorno, esencializado a sus elementos principales: ladera al
Oeste, Arroyo Pontonillas y vegetacién de ribera de Sur a Norte, Barrio
Concejero al Este. La disposicién de las edificaciones y las zonas publicas,
verdes, libres y equipamientos permite desde su misma concepciédn minimizar las
afecciones del Plan Parcial.

¢ Minimizar el consumo de suelo.

El consumo de suelo se minimiza con la tipologia definida para el Plan Parcial,
siguiendo los pardmetros establecidos por la Ley 2/2001 de Ordenacién
Territorial y de Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria. La tipologia de
vivienda colectiva es la 6ptima para obtener viviendas con un contenido consumo
de suelo minimizando la ocupacién.

¢ Cumplimiento de las determinaciones de la Memoria Ambiental de 3 de ocubre
de 2011 y apéndice de 29 de noviembre de 2013, del Plan general de
Ordenacidén Urbana de Cabezdén de la Sal.

Como ya se ha hecho referencia en alguno de los apartados especifico, el Plan
Parcial atiende de modo directo a las determinaciones que le son de aplicacién
de la citada Memoria Ambiental del PGOU.

IV. INDICADORES DE LOS OBJETIVOS AMBIENTALES Y PRINCIPIOS DE SOSTENIBILIDAD.

El objetivo de los indicadores es verificar el cumplimiento por el planeamiento
de desarrollo de los objetivos fijados por la planificacién general.

OCUPACION DEL SUELO

Criterios ambientales:
¢ Detectar las demandas existentes en materia de suelo destinado a
vivienda, actividades econdémicas, equipamientos, infraestructuras
territoriales, etc.

Existe una concreta demanda de viviendas colectivas de precio contenido. La
oferta ha venido muy limitada por la coincidencia de los cambios normativos en
un mercado muy reducido y limitado a pocos operadores.

¢ Priorizar la estructura compacta y aquellos modelos urbanisticos vy
tipologias arquitecténicas que permitan alcanzar una  mayor
complejidad de wusos y que generen menos consumo de suelo y de
recursos energéticos e hidricos, respetando en la medida de los
posible los modelos identitarios existentes.

El1 Plan Parcial precisamente supone un desarrollo en estructura compacta, con
tipologias arquitectdnicas tradicionales de ensanche, que permite enriquecer la
coexistencia de wusos generando un minimo consumo de suelo y de recursos
energéticos e hidricos. El Sector se desarrolla en continuidad con uno
existente, reconocible y cohesionado, con identidad propia desarrollada a lo
largo de su previo desarrollo.

¢ Planificar y gestionar conjuntamente los wusos del suelo y la
obtencién de las infraestructuras y dotaciones necesarias para su
adecuado desarrollo. Priorizar los desarrollos urbanisticos sobre
espacios antropizados.
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El Plan Parcial supone el desarrollo sobre un espacio fuertemente antropizado,
en continuidad con el nucleo wurbano existente y colmatado. La gestidén es
sencilla y conjunta para determinar los wusos del suelo y obtener las
infraestructuras y dotaciones necesarias para un desarrollo arménico.

¢ Realizar un adecuado diagndéstico ambiental que permita determinar la
capacidad de acogida de la zona, identificando las =zonas de riesgo,
las areas fragiles o vulnerables, las de mayora calidad ambiental,
las que pueden ejercer un efecto tampdn, etc.

En esta documentacidén estimamos se realiza el diagndstico ambiental adecuado que
demuestra la suficiente capacidad de acogida de la zona. Las zonas mas fragiles
y vulnerables son también las més valiosas y de clidad ambiental, preservandose
de la ocupacidén y sirviendo ademds como espacios publicos para la conservacién y
minimizacién de los impactos del Plan Parcial.

¢ Planificar zonas periféricas de proteccidén, evitando soluciones
bruscas en el territorio entre ambitos urbanizados vy =zonas de
riesgos naturales o antrdpicos.

El meandro del Arroyo Pontonillas, al sur de la actuacidén funciona como un
espacio de preservacidén natural y titularidad publica adecuado para evitar
precisamente una brusca transicién entre el &dmbito urbanizado y la zona natural.

¢ Dotar de caracter estructurante a los sistemas generales de
dotaciones y espacios libres.

El sistema de dotaciones, espacios libres y zonas verdes se configura como un
continuo espacial con entidad suficiente para caracterizar al conjunto de la
actuacién.

Indicadores:

e Cambios en la ocupacién del suelo diferenciando: superficies artificales,
tierras de labor y cultivos agricolas, praderias y pastizales, bosques y
matorrales boscosos, suelo improductivo, humedales y léminas de agua.

La falta de uso previo de los terrenos, abandonado el antiguo agropecuario,
cuestiona este apartado. Las zonas de bosque, humedales y léminas de agua se
mantienen como espacios libres de edificacidén y pasan a titularidad publica.

* Superficie destinada a =zonas periféricas de proteccidén de los bienes o
valores ambientales y del patrimonio.

El conjunto de la superficie dotacional y de Espacios libres se configura en la
periferia del Ambito, ahi donde se concentran los mayores valores ambientales
del Sector.

¢ Superficie de zonas degradadas recuperadas.

La superficie ocupada por vertidos irregulares se recupera como parcelas
edificables para vivienda colectiva y viario.

* Superficie de patrimonio municipal y/o publico de suelo en el municipio
antes y después del desarrollo urbanistico.
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Se obtiene un importante paquete de suelo publico con el desarrollo del Plan
Parcial.

CICLO DEL AGUA
Criterios ambientales:

¢ Calcular los consumos de agua del desarrollo propuesto y condicionarlo a
la garantia de disponibilidad de suministro.

Se ha acreditado la disponibilidad de caudal para el suministro necesario.

¢ Proteger los recursos hidricos y minimizar el consumo de agua derivado del
planeamiento mediante estrategias de ahorro del agua.

Se incluyen estrategias y medidas concretas para el ahorro de agua.

¢ Asegurar la proteccién de los acuiferos, delimitando y protegiendo las
zonas de recarga.

Se incorporan al Plan Parcial e ISA medidas de reutilizacidén de las aguas
pluviales de cubiertas para reincorporarlas al curso hidroldégico natural,
garantizando la méxima permeabilidad del ambito.

e Prevenir 1los riesgos hidroldégicos. Delimitar las =zonas inundables vy
regular estrictamente los usos y las edificaciones en dichas zonas.

Se reserva la zona afectada por la mds extraordinaria de las inundaciones como
libre de edificacién asociada al dotacional publico, de modo que este espacio
queda ademés dedicado a la preservaciédn del medio natural en su parte de mayor
interés.

e Preservar el caracter natural de los rio, arroyos y otros cursos de agua
superficiales, asi como el de su vegetacidédn asociada. Definir condiciones
de cumplimiento en las actuaciones de desarrollo del Plan Parcial que
afecten a cursos de agua.

Este es uno de los més notables aspectos del Plan Parcial, caracterizado en su
ordenacidén para mejor preservar el caradcter natural del cauce del Arroyo
Pontonilla, asociado al sistema de espacios verdes del Sector.

e Asegurar la depuracién de las aguas residuales antes de su vertido,
previendo sistemas de depuracidén ligados a la generacidédn de los vertidos.

Los vertidos fecales se reconducen al sistema publico de saneamiento y son
conducidos a la EDAR de Casar de Periedo.

¢ Reducir la impermeabilizacién del suelo en los procesos urbanisticos,
promoviendo el mantenimiento de la porosidad y permeabilidad natural de
los terrenos con soluciones que provoquen una minima afecciédn al ciclo
hidrolégico natural.

Como ya se ha mancionado la reutilizacién de aguas pluviales de cubierta se
establece como medida para favorecer la permeabilidad natural del terreno,
conservando con minima afeccidén el curso hidroldégico natural.
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Indicadores:

* Demanda de agua prevista considerando 1los wusos contemplados en la
propuesta, antes y después del desarrollo del Plan Parcial

La demanda de agua resulta plenamente admisible a los caudales disponibles en el
sistema de abastecimiento.

* Generacién de vertidos prevista.

Los vertidos se gestionan del modo mé&s sostenible mediante el sistema separativo
del saneamiento, con vertido local directo al cauce, reutilizacidén de aguas
pluviales de cubiertas y vertido al sistema integral de saneamiento de 1los
efluentes que han de depurarse. Dicho sistema ya se ha acreditado presenta
capacidad suficiente con las madximas garantias de servicio.

CALIDAD DEL AIRE (CONTAMINACION  ATMOSFERICA, ACUSTICA, LUMINICA Y
ELECTROMAGNETICA)

Criterios Ambientales
e Crear espacios amortiguadores, con areas arboladas en el entorno de
actividades contaminantes y en especial como separacidén de manera que se
minimicen las molestias a la poblacidén en las zonas residenciales.

No se consideran en el Plan Parcial usos que supongan actividades contaminantes
distintos del Residencial. En cualquier caso todo el &ambito resulta protegido
por area arbolada que minimiza las posibles afecciones.

* Establecer limitaciones al desarrollo urbanistico, mediante la imposicidn
de zonas de retiro, proteccidédn o servidumbre, en las zonas afectadas por
infraestructuras de transporte o cualquier otra instalacidén o actividad
que pudiera tener una incidencia negativa sobre la salud humana al objeto
de preservar un nivel aceptable de calidad de vida.

El Sector no viene afectado por infraestructuras de transporte ni por
instalaciones o actividades con incidencia negativa.

e Planificar adecuadamente las zonas verdes y los espacios libres urbanos,
tratando de que cumplan también wuna funcién de efecto tampén a la
contaminacién acustica.

Las Zonas verdes y espacios libres del Sector cumplen eficazmente como limites
fisicos a la contaminacién acustica.

* Regular las condiciones de proyecto e instalacidén de la red de alumbrado
publico y de los alumbrados exteriores privados al objeto de prevenir y
reducir la contaminacién luminica, asi como disminuir el consumo
energético. Se prestard especial atencidén a alos focos emisores de acuerdo
a al Ley 6/2006 de prevencidén de la contaminacién luminica de Cantabria.

La red de alumbrado publico se proyectard e instalaréd con especial atencidén a la
reduccién de la contaminacién luminica.

¢ Desarrollar ordenanzas que regulen las condiciones técnicas de la
edificaciédn con criterios de prevencidén y reduccidédn de la contaminacidn
atmosférica, acustica, luminica y electromagnética.
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Se incorpora anexo especifico que contiene prescripciones en este mismo sentido.
Indicadores:

¢ Superficie destinada a bandas de proteccidén de la poblacidédn contra los
diferentes tipos de contaminacién

La superficie de zonas verdes y espacios libres se dispone a ambos lados de las
edificaciones de la ordenacidén, protegiendo asi a 1la poblacién de cualgquier
afeccidn.

¢ Numero y porcentaje respecto del total de lamparas y luminarias de la red
de alumbrado publico que cumple con las especificaciones técnicas de
prevencién de la contaminacién luminica.

Todas las luminarias que hayan de instalarse en el Sector cumpliradn con las
especificaciones técnicas de prevencidédn de la contaminacién luminica.

PAISAJE
Criterios ambientales:

* Preservar los valores ©paisajisticos de interés, incorporando las
determinaciones adecuadas para que las construcciones e instalaciones se
adapten al ambiente donde estén situadas.

Se 1incorpora anejo especifico de integracién paisajistica. La atencidén vy
preservacién del paisaje es el factor fundamental de la ordenacidén y su mayor
mérito. Las construcciones e instalaciones deberan desarrollarse atendiendo a
medidas de integracién paisajistica y con el ambiente que las rodea.

¢ Programar actuaciones de correccién de impactos o prevencidén de riesgos
(revegetacidn, recuperacién de margenes de cauces, integracién
paisajistica...) que permitan proteger, mejorar y recuperar los elementos
y paisajes de interés existente.

Se incluyen como medidas correctoras de impacto, el refuerzo con nueva
plantacién arbdérea de las zonas de vegetacidén de ribera asociada al Arroyo
Pontonillas para intensificar y potenciar el efecto e interés ambiental vy
paisajistico de esta zona de interés.

Indicadores:
* Numero de acciones de integracién paisajistica acometidas e inversidn
llevada a cabo.

La integracidén paisajistica viene incorporada a la ordenacidén del Plan Parcial,
y la inversién resulta igualmente incorporada en la planificacién econdmica del
mismo.

¢ Superficie y volumen de desarrollo urbanistico en zonas de alta fragilidad
visual.

El desarrollo urbanistico del Sector evita ocupar las zonas de fragilidad visual
que coinciden con las de mayor valor paisajistico y resultan preservadas como
parcelas publicas, dotacionales, de espacios libres y zonas verdes.
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BIODIVERSIDAD, PATRIMONIO NATURAL Y MEDIO RURAL
Criterios ambientales:

* Proteger la biodiversidad y los valores naturales a través de la normativa
urbanistica, ordenando y regulando dichos elementos para garantizar su
preservacién.

La ordenacién preserva el espacio de ribera donde se concentra los mayores
valores naturales del a&mbito. Asociado al cauce estd la mayor diversidad
detectada. La ordenacién de este espacio como suelo publico permite controlar y
garantizar su preservacién.

¢ Detectar las zonas ocupadas por ecosistemas fragiles o escasos, asi como
los puntos criticos de la permeabilidad ecoldgica del territorio, para
excluirlas de la urbanizacidén y programar medidas preventivas.

La zona del meandro del Arroyo Pontonillas constituye el ecosistema méas valioso
y mas fragil. En virtud de la ordenacidén queda en contacto con el medio natural
inalterado, permitiendo asi el mantenimiento de la permeabilidad ecoldgica de la
zona.

¢ Implantar un sistema de espacios libres que puedan funcionar como una red
de corredores ecoldgicos, al objeto de promover la permeabilidad del
territorio y garantizar 1la proteccién de las areas mas sensibles,
prestando atencidén prioritaria tanto a conservacién de las laminas de agua
como el mantenimiento y creacidén de zonas verdes.

La disposicién de espacios libres, parcela dotacional y zonas verdes se proyecta
en continuo y en contacto con el dmbito natural circundante hacia el Sudoeste.
Es de atencidén prioritaria como espacio verde que contiene una lémina de agua y
configura la zona de mayor interés paisajistico.

Indicadores:
e Superficie de parques publicos y zonas verdes, antes y después del Plan
Parcial

La superficie de parques publicos y zonas verdes proviene en su totalidad del
tréamite del Plan Parcial, por encima de los minimos establecidos por la
legislacidén urbanistica.

¢ Numero de acciones preventivas para la no afeccién a 1los espacios
protegidos.

La propia ordenacién evita la afeccidén de los espacios méds valiosos. No existen
espacios protegidos en el ambito.

¢ Superficie de espacios de elevado valor ecoldgico recuperados (riberas,
bosquetes de frondosas autdctonas, etc.)

Podemos considerar que la superficie del meandro del Arroyo Pontonillas es de
elevado valor ecoldégico. Al configurarla como un espacio publico asociado al
dotacional estamos asi preservando aproximadamente 3000 m2 de espacio de ribera.

e Superficie de suelos de alto valor agrolbégico detraidos para usos
urbanisticos.
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Aunque el ambito presente suelos productivos no puede considerarse que el
desarrollo del dmbito suponga detraerlos pues carecen por completo de demanda de
su potencial productivo agropecuario.

RIESGOS NATURALES Y ANTROPICOS

Criterio Ambiental:

e Localizar las &reas edificables fuera de los suelos expuestos a riesgos
naturales o antrdépicos. En caso imprescindible, Justificar las medidas
protectoras necesarias y la solucién adoptada considerando las
alternativas posibles.

Toda el &rea edificable se localiza fuera de suelo expuesto a cualquier riesgo
natural o antrépico.

* No generar con el modelo propuesto nuevos riesgos ni incrementar los
existentes.

El modelo propuesto evita cualquier nuevo riesgo.

Indicadores:
e Superficie y poblacién afectada por riesgos naturales y tecnoldgicos.

No se considera ninguna superficie ni poblacidén venga afectada por riesgos.
¢ Poblacién potencial afectada.

La poblacidén estimada para el Plan Parcial, con plena ocupacidén y 3,5 habitantes
por vivienda seria de 668 personas.

MOVILIDAD
Criterio Ambiental:
¢ Definir wuna red viaria convenientemente Jjerarquizada atendiendo a su
espacializacidén funcional, creando mallas de circulacidén conectadas a la

vialidad preexistente.

El viario previsto atiende al acceso necesario, creando mallas de circulaciédn
conectadas al viario previo, con tres puntos de acceso diferenciados.

e Priorizar la conectividad, accesibilidad, uso y disfrute de las dotaciones
y espacios libres y equipamientos de uso publico.

La disposicién de dotaciones, espacios libres y =zonas verdes presenta una
completa accesibilidad que favorece su uso y disfrute.

Indicadores:
¢ Metros cuadrados de aparcamiento en superficie publica.

Se incluye una dotacién mayor de dos plazas por cada 100 m2 de edificacidén o
vivienda al menos una de ellas publica. E1 Plan Parcial contempla la existencia
de 392 plazas de aparcamiento, 106 de ellas publicas.

¢ Superficie de uso peatonal.

Se incorporan itinerarios peatonales en todos los viarios.
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¢ Intensidad media diaria de vehiculos.

El dmbito no tiene transitos ajenos al Sector, por lo que el trafico serd el que
produzcan los mismos vecinos en el acceso a las edificaciones y el del
Equipamiento de la parcela dotacional.

GESTION DE MATERIALES Y DE RESIDUOS.
Criterio Ambiental:

¢ Perseguir el equilibrio de tierras en el desarrollo urbanistico, para
evitar la generacién de residuos y la necesidad de nuevos vertederos.
Proponer una ubicacién adecuada para vertedero de tierras inertes de
excavacidén capaz de acoger los excedentes. Si fuesen precisas, proponer
las localizaciones més adecuadas para las instalaciones de recogida de
residuos (sélidos urbanos, y de demolicidén y construccidn).

El proyecto de urbanizaciédn determinard 1la reutilizaciédn de tierras en el
desarrollo urbanistico, que viene minimizado por la ordenacidén planteada. NO se
requieren nuevos vertederos. Los inertes seran derivados al vertedero del Mazo.

¢ Incluir en el disefio de la vialidad publica espacios suficientes vy
adecuados para la colocacién de contenedores u otros elementos necesarios
para optimizar las operaciones de recogida y transporte de residuos.

Los espacios de reserva para los contenedores de RSU vendradn previstos en el
interior de las ©parcelas privadas y asociadas al desarrollo de las
edificaciones, para minimizar las afecciones al viario publico.

Indicadores:

¢ Gestidén de residuos sélidos urbanos 'y su tratamiento (TM/afio vy
distribucidén entre vertedero, incineracién, reutilizacidn y reciclaje)

El sistema publico de recogida de residuos gestionado por MARE tiene acreditada
capacidad para la recogida del incremento de demanda gque supondrd el Plan
parcial y para su correcto tratamiento.

¢ Porcentaje de residuos de la construccién reciclados en obra o en lugares
autorizados. Volumen de material excedentario resultante de las obras de
urbanizacién y edificacién en desarrollo de la propuesta planteada.

Estas cantidades vy porcentajes podridn comprobarse en los correspondientes
Estudios de Gestién de Residuos de Construccién y Demolicién que han de incluir
los proyectos de obras.

EFICIENCIA ENERGETICA

¢ Incorporar criterios bioclimaticos en la planificacién urbanistica de la
edificacién (ubicacidén, orientacidén, tipologia, entorno, etc, delimitando
adecuadamente las areas edificables para permitir la méaxima captacién de
energia solar e iluminacién natural.

Con la ordenacién planteada se pueden ubicar las edificaciones con buenas
condiciones para permitir la maxima captacidén de energia solar e iluminacidn
natural.
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¢ Intervenir en las caracteristicas de la red de alumbrado publico y de los
alumbrados exteriores privados.

Toda la red de alumbrado publico responde a criterios de sostenibilidad, ahorro
energético y eviccién de la contaminacién luminica. Los alumbrados exteriores
privados responderan a las mismas determinaciones.

¢ Fomento de las energias renovables y la eficiencia y ahorro energéticos.

Se incluye anexo expreso en este sentido, disponiendo medidas favorables a la
disposicién de energias renovables y la eficiencia del ahorro energético.

e Adecuar la solucidén propuesta a los recursos existentes vy previstos
garantizando la viabilidad del suministro.

La nueva red favorecerd la garantia de suministro eléctrico al disponer un nuevo
Centro de Transformacién y permitir el mallado de la red del barrio del
Concejero.

Igualmente la red de gas permitird un mallado con la existente.

Indicadores:

¢ Consumo total de electricidad vy gas y distribucidén por sectores
(municipal, industrial, servicios)

Se espera el consumo adecuado a niveles reducidos, dadas las condiciones de la
ordenacién y la tipologia de los edificios.

¢ Numero, tipo y capacidad de instalaciones para el aprovechamiento de
energias renovables.

Los nuevos edificios deberédn contar, al menos, con las instalaciones
obligatorias para cubrir la fraccidén solar del consumo de Agua Caliente
Sanitaria. La ordenacidén favorece la disposicidén de instalaciones colectivas méas
eficientes y econdmicas.

* Numero de edificaciones con certificacidén energética.
Todas las edificaciones habran de contar con certificacién energética conforme a
la legislacidén vigente. Podré favorecerse la adopcidén de niveles superiores de
certificacién mediante ordenanzas especificas municipales o legislacién de
ambito regional o estatal.

* Gasto energético previsto en alumbrado publico.

El uso de luminarias de bajo consumo y las medidas adoptadas para reducir la
contaminacién luminica han de suponer bajos niveles de gasto energético.
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V. MODALIDADES DE INFORMACION Y CONSULTA. ADMINSITRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y
PUBLICO INTERESADO.

INFORMACION PUBLICA Y CONSULTAS

Este documento de ISA y el Plan Parcial al que complementa deberd exponerse a
informacién publica:

Informacién Publica y Consultas, con anuncio en el Boletin Oficial de Cantabria y en un perioédico de tirada y
amplia difusion regional, del Informe de Sostenibilidad Ambiental conjuntamente con el documento del Plan
Parcial, aprobados inicialmente, advirtiendo que la consulta se dirige tanto al publico en general como a las
personas fisicas o juridicas que se consideren interesadas de acuerdo con el articulo 31 de la Ley 31/1992,
otorgando un plazo de 45 dias para examinar ambos documentos y realizar alegaciones y sugerencias.

En esta misma fase de consultas se realizarda consulta personalizada a las
Administraciones Publicas afectadas y al publico interesado (relacionados méas
adelante), utilizando al efecto medios convencionales, telemdticos o cualquier
otro que acredite la realizacién de la consulta y faciliten el texto integro del
Plan Parcial y del Informe de Sostenibilidad Ambiental ISA, dando igualmente un
plazo de 45 dias para efectuar alegaciones.

Conforme a las determinaciones del articulo 47 del Decreto 19/2010, de 18 de marzo, por el que se aprueba
el Reglamento de la Ley 1//2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado, el Ayuntamiento de
Cabezon de la Sal trasladara a la Direccion general de Ordenacion del Territorio y Evaluacién
Ambiental Urbanistica dos ejemplares del documento urbanistico del Plan Parcial sometido a
informacion publica y del Informe de Sostenibilidad Ambiental, para su remision a la Direccion General
de Montes y Conservacion de la Naturaleza y a la Direccion General de Cultura, en tanto en cuanto la
legislacion sectorial demanda su participacion en la evaluacion ambiental, mediante sus respectivos
informes preceptivos y vinculantes.

Los documentos sometidos a consulta se expondran publicamente en formato papel
en las oficinas municipales.

ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS.

Se identifican como Administraciones Publicas afectadas, y se consultara, al
menos, a las siguientes:

1. ADMINISTRACION DEL ESTADO

¢ Delegacién del Gobierno en Cantabria

* Confederacién Hidrografica del Cantébrico

¢ Secretaria de Estado de Telecomunicaciones y para la Sociedad de la
Informacién

2. ADMINISTRACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA

¢ Secretaria General de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacidn del
territorio y Urbanismo.

* Secretaria General de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda.

¢ Secretaria General de la Consejeria de Innovacidén, Industria, turismo y
Comercio

* Secretaria General de la Consejeria de Sanidad y Servicios Sociales

* Secretaria General de la Consejeria de Presidencia y Justicia

* Direccidén General de Medio Ambiente

CVE-2016-4447

Pag. 2268 boc.cantabria.es 153/626




BOLETIN OFICIAL
DE CANTABRIA

LUNES, 20 DE JUNIO DE 2016 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 24

e Direccidén General de Obras Publicas.

¢ Direccién General de Cultura

* Direccién General de Montes y Conservacién de la Naturaleza

* Direccidén General de Proteccidén Civil

* Direccién General de Urbanismo

e Direccidén General de Ordenacidén del Territorio y Evaluaciédn Ambiental
Urbanistica.

3. PUBLICO INTERESADO

Se consultard de forma particularizada, al menos, a las personas juridicas sin
animo de lucro (articulo 10.2.b de la Ley 9/2006) que se indican a continuacidn:

* Arca
¢ Ecologistas en Accidén
* SEO Birdlife

Se consultara también al menos, a las siguientes EMPRESAS que gestionan
servicios publicos afectados por la aprobacién del Plan:

* Empresa de suministro de energia eléctrica EON
* Gas Natural

* MARE
¢ Servicio Municipal de Aguas

SANTANDER, ABRIL 2016

?

Moisés CastrOporto
Arquitecto Municipal
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Moisés Castro Oporto - Arquitecto Municipal
Servicios Técnicos de Arquitectura y Urbanismo
Ayuntamiento de Cabezdén de la Sal
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1. ANTECEDENTES

El presente anexo cumplimenta el apartado prescrito por el Documento de
Referencia del ISA, Informe de Sostenibilidad Ambiental del Plan Parcial SUR 5
El Concejero. Se prescribe como contenido para el ISA:

. Estudio geoldgico y/o geotécnico, y referencia a todo proceso activo, dentro del
admbito y en sus inmediaciones.

Dentro del marco del Plan General de Ordenacién Urbana se tienen incorporados en
virtud de lo sefialado por la Memoria Ambiental criterios generales para la
proteccidén de los procesos hidroldégicos y para garantizar la eviccidn de riesgos
naturales y tecnoldégicos correspondientes a los procesos activos detectados por
las investigaciones del Instituto Geoldégico Minero de Espafia para la confeccidén
del Mapa de Riesgos en Cantabria.

Los procesos activos detectados quedan fuera del &ambito del Plan Parcial,
pudiendo contar, como posteriormente intentaremos justificar con que no han de
afectar de ninguna forma a su desarrollo.

De la Memoria Ambiental (En ese documento el sector tenia la denominacién AUR-
2), se destacan en negrita las cuestiones més especificamente aplicables:

PROTECCION DE LA HIDROLOGIA

Procesos hidrolégicos.

- La normativa del PGOU incluird medidas especificas para la implantacion de sistemas de drenaje
sostenible que reduzcan la impermeabilizacion del suelo, especialmente en las zonas de espacios libres,
parques y jardines, que se indicaran en las fichas de desarrollo de los sectores y se recogeran en los
Proyectos de Urbanizacion y Edificacion.

- En el tratamiento de las aguas de escorrentia, la normativa tendra en cuenta la seguridad geotécnica por
la presencia de diapiros, en cuyo caso desaconsejara su drenaje.

Del Apéndice a la Memoria Ambiental:
MEDIDAS PARA LA REDUCCION DE LOS RIESGOS NATURALES Y TECNOLOGICOS

Medidas para garantizar la proteccion frente a riesgos geotécnicos.

- En el documento previsto de aprobacion provisional, se han suprimido los sectores residenciales de suelo
urbano no consolidado S-5, Navas, que pasa a ser considerado suelo urbano destinado a edificacion
abierta, y el S-6, La Losa, que es ahora suelo rustico con una pequefia zona de suelo urbano de manzana
alineada tradicional. Esto supone que el desarrollo urbanistico de estos ambitos se ha simplificado, siendo
menor también la intensidad de la actuacién, por tanto, se consideran suficientes las medidas derivadas de
la legislacion en materia de edificacién para garantizar la proteccion frente al riesgo. Al suprimirse el antiguo
sector AUR-3, se entiende que no es necesario aplicar ninguna determinacion en ese ambito, al pasar a ser
mayoritariamente considerado suelo rustico de especial proteccién de rios, de modo que la determinaciéon
que le afectaba, por la posibilidad de hundimientos por la existencia de cavidades o galerias, se suprime.

- Teniendo en cuenta la mas reciente informacién sobre procesos activos del término municipal se observa
que en varias zonas existen procesos de disolucién y de subsidencia, de erosién vertical, con abanico
aluvial y en algun caso, proximidad a un proceso de halocinésis, que deben considerarse y que pudieran
entrafiar algun tipo de riesgo. Por ello, y teniendo en cuenta que la evaluacién ambiental del Plan tiene un
caracter estratégico y que la informacioén disponible de la cartografia de procesos activos no tiene el grado
de concrecién suficiente para adoptar decisiones o medidas concretas que se trasladen al planeamiento, asi
como que el Informe de Sostenibilidad Ambiental no contempla estos procesos activos en la propuesta de
ordenacion urbanistica, se realizan las siguientes consideraciones:
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Debido a que esta afeccion se extiende a suelo urbano, suelo urbanizable y suelo rustico, es necesario
proceder a la delimitacion de las areas expuestas a estos procesos activos, y al traslado de la misma a la
cartografia del plan general. Una vez definido este ambito objeto de estudio, habréa de analizarse y valorarse
la convergencia de los diferentes procesos activos y la caracterizaciéon del suelo respecto de su intensidad,
con el fin de obtener una zonificacion cartografica de los riesgos, valida para analizar la compatibilidad con
la ordenacion. Por ello se aconseja que, a la mayor brevedad posible, se realice un estudio geoldgico del
conjunto del area que posibilite determinar los posibles riesgos y establecer a partir

de los mismos la futura ordenacion.

El estudio geolodgico tendra por objetivo identificar la existencia de huecos, capacidad portante en superficie,
nivel del agua y profundidad y asimismo de procesos y materiales solubles en el subsuelo. Este estudio
debera incluir una caracterizacion geofisica (que permitiese identificar huecos, apoyandose en testificacion
de sondeos, pero también movimiento de agua en profundidad); una caracterizacion geomecanica del
material (que permitiese conocer las capacidades portantes, resistencias, capacidad y velocidad de
disolucién en materiales solubles); y una caracterizacion estructural del terreno, junto con los tipicos
estudios de riesgos y geomorfologico de detalle.

Respecto a las clases de suelo expuestos a estos procesos activos, debera tenerse en cuenta la necesidad
de adoptar, previamente, una serie de medidas que pasan por condicionar cualquier tipo de actuaciéon
urbanizadora o edificatoria a requerir estudios especificos dependiendo de la tipologia de la actividad,
residencial o productiva, y en funcién de su modo y estado de gestion, sea en suelo urbano, en ejecucion, u
objeto de desarrollo mediante planes parciales.

Suelo urbanizable. Estimando los antecedentes expuestos con anterioridad respecto a los procesos activos,
asi como la escasa informacion y valoracion contenida en el Informe de Sostenibilidad Ambiental sobre los
mismos en relacion a los sectores de suelos urbanizables delimitados productivos SUP-1, SUP- 2, SUP-3,
SUP-4, SUP-5, SUP-6 de las Navas y el residencial SUR-7 (Salinas), se considera que en la actualidad no
existen los suficientes elementos para un pronunciamiento ambiental y por ello se debe reconsiderar la
ordenacion, gestion y ejecucion de estos sectores de suelo productivo y residencial, hasta que no se realice
el estudio geolodgico definido anteriormente en materia de riesgos geotécnicos, en el area delimitada en la
que se presume y constata de la existencia de procesos activos. Por lo tanto,
previamente a la aprobacién de la ordenacion parcial de esos ambitos debera elaborarse un estudio
geolégico que permita identificar los riesgos que afectan a esos sectores asi como su viabilidad, para una
mas adecuada ordenacidon que habra de plasmarse en los correspondientes planes parciales. Las
actuaciones de urbanizacion y edificacion que se verifiquen en esos ambitos deberan acompafarse de un
estudio geotécnico.

— Estas determinaciones deberan incluirse en las fichas de todos los sectores afectados, como asi

también en la Normativa del Plan.

La zona del Sector SUR-5 Concejero no viene afectada por estas prescripciones ni
presenta evidencia alguna del riesgo geoldgico mencionado.

Los riesgos asociados a este espacio son de dos tipos: hidrolégicos y
geoldgicos.

RIESGO HIDROLOGICO

El sistema de Cartografia de Zonas Inundables del Ministerio de Agricultura,
Alimentacién y Medio Ambiente en su web www.magrama.gob.es en relacidén al Arroyo
Pontonillas y al Rio Rey, nos permite descartar el riesgo hidrolégico por
inundacién o avenida.

El Arroyo Pontonillas, posteriormente Rio Rey, con el que linda el Sector al
Este, no presenta peligro de inundacidén y su cauce tiene dimensidén suficiente
para el cauce que recibe incluso para los periodos de retorno mads extensos.
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La cota media del nuevo sector queda netamente superior a la méxima potencial
del cauce que corresponde con la crecida general del Rio Saja, descartando asi
cualquier afeccién por riesgo de avenida.

En la cartografia consultada de la Confederaciédn Hidroldégica del Norte,
correspondiente al Plan Hidroldégico Norte II, el ambito de estudio no aparece
dentro de ningun espacio susceptible de inundacidén o riesgo hidroldégico asociado
a comportamientos excepcionales de los cauces cercanos.

Hemos tenido por otra parte acceso al “Estudio de la avenida de 500 afios del
arroyo Pontonillas” realizado por la empresa TRIAX S.A., en abril de 2011 para
la empresa Gestidén de Infraestructuras Sanitarias de Cantabria, GISCAN,
evaluando la posibilidad de desarrollar en la parcela fruto del Convenio
Urbanistico suscrito la construcciédn del Centro de Salud. Se acompafia como
Anejo. En dicho estudio se delimita con precisién la linea de avenida para un
periodo de retorno de 500 afios. Esa delimitacién ha condicionado la modificacién
de la ordenacidén original ampliando la parcela dotacional para mejorar su
capacidad de acogida y mejorar sus condiciones de seguridad frente avenidas al
situarse precisamente en el punto mads amenazado por estas.

La =zona con posibilidad de avenida queda asi, dentro de 1la parcela de
equipamiento, dedicada a espacios libre, uso deportivo o esparcimiento publico,
con posibilidad de ajardinamiento asociado a dicho uso dotacional pero libre de
edificacién, permitiendo mantener la vegetacidén de ribera y dar continuidad al
biotopo de mayor valor dentro del ambito por lo que esta reordenacidédn resulta
favorable desde el punto de vista ambiental.

En cuanto a la proteccién del sistema hidroldgico, el Plan Parcial incluye entre
sus determinaciones el caracter separativo de la red de saneamiento y la
reutilizacién de las aguas de escorrentia para el riego de las =zonas verdes,
compensando asi la pérdida de permeabilidad ligada a las zonas pavimentadas. No
hay constancia de diapiros en la zona que puedan impedir esta medida.

RIESGO GEOLOGICO

Los riesgos geoldgicos pueden practicamente descartarse al no encontrar en el
sector, aunque eminentemente calizo indicio alguno de carstificacidén en
superficie y puede practicamente descartarse en profundidad. La cartografia
consultada refleja un limite con la zona aluvial que podemos considerar estable
y alejada del &rea de riesgo de hundimientos reflejada en las previsiones del
Plan General de Ordenacién Urbana de Cabezén de la Sal en virtud del Estudio de
Riesgos

Los limites cartografiados del riesgo no afectan al Sector que se encuentra a
unos 400 m en linea recta al punto més cercano de esta &rea de riesgo.

La informacién geotécnica adquirida del entorno, incluso del mismo Sector
confirma la capacidad portante y estabilidad geoldgica de la zona.

En la cartografia geoldgica general se aprecia como la parcela se ubica en el
limite de 1la zona caracterizada como Cretécico inferior, Barremiense vy
Hauteriviense, formada por Lutitas rojas, areniscas y conglomerados, también
conocidos como Limolitas.
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Del Informe de Sostenibilidad Ambiental ISA del PGOU
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En el PGOU se incorporan multiples menciones al riesgo geoldgico en el
municipio, que se convierte en uno de los objetivos del documento definitivo, en
su redaccién publicada en el Boletin Oficial de Cantabria de 26 de diciembre de
2013.

8 la proteccion de los riesgos geoldgicos presentes en el municipio pero que no habia sido puesta de
relieve de forma expresa hasta que en el Gltfimo momento de la framitacion del PG.CBZ.v14 el propio
IGME pudo disponer de una cartografa de procesos activos en el municipio que, finalmente y como no
podia ser de otra manera, se ha incorporado al documento urbanistico del Plan mediante las
determinaciones confenidas en el APENDICE a la MA.CBZ y la adecuacién posterior del PG.CBZ.v14,
con lo que el municipio debera obrar para conseguir la realizacion de un estudio geolégico de calado
que sirva para fijar, en la escala mas propia de los desarrollos urbanisticos, la incidencia real de lo que
hasta ahora no es sino una delimitacién a escala 1:25000 de la deteccion de procesos activos en grandes
ambitos, de manera que los suelos de toda clasificacion afectados por esas grandes bolsas pueden ser
desarrollados considerando ya la incidencia més real de estas  suposiciones actuales que el Plan se ha
encargado de trasladar al apartado normativo obligatorio como instrumento que es de prevencion
(al menos en este aspecto en que no se dispone de informacién suficiente mas que para frabajar en el
campo de la presuncion de riesgos)

Se incorpora asi, el articulo 238 apartado 3, sobre régimen urbanisticos de los
suelos urbanizables,

3. La documentacién grafica del presente Plan General contiene planos denominados PO-12. Procesos
Activos, resultado de plasmar la informacién que ha podido conocerse del Instituto Geoldégico Minero
de ESPANA respecto a sus mapas de procesos geoldgicos activos en el municipio de CABEZON de la SAL.

Las zonas afectadas por procesos de disolucién y subsidencia, erosién vertical, abanico pluvial, asi
como, incluso, por procesos de halocinesis, ain dentro del nivel de precisién todavia escaso que se
contempla en la cartografa de ese organismo, deberan analizarse y valorarse en cuanto a la
convergencia de los diferentes procesos activos y a la caracterizacion del suelo respecto de su
intensidad, con el fin de obtener una zonificacion cartografica mas precisa de los riesgos, valida para
analizar la compatibilidad con la ordenacion. Por ello se aconseja que, a la mayor brevedad posible,
se realice un estudio geolégico del conjunto del area que posibilite determinar los posibles riesgos y
establecer a partir de los mismos la futura ordenacion, especialmente en relacion con los suelos
urbanos y urbanizables afectados.

El estudio geologico tendra por objetivo identificar la existencia de huecos, la capacidad portante
delsuelo en superficie, el nivel del agua y su profundidad y, asimismo, la presencia de procesos y
materiales solubles en el subsuelo. Este estudio debera incluir una caracterizacion geofsica (que
permitiese identificar huecos,  apoyandose en testificacion de sondeos, pero también movimiento de agua
en profundidad), una  caracterizacion geomecéanica del material (que permitiese conocer las

capacidades portantes, resistencias, capacidad y velocidad de disolucion en materiales solubles), y una
caracterizacién estructural del terreno, junto con los ftipicos estudios de riesgos y de detalle
geomorfolégico.

En suelo urbanizable expuesto a estos procesos activos, en concreto en los sectores de suelo
urbanizable productivo de la zona de Las NAVAS (del SUP.1 al SUP.¢) y en el residencial SUP.7 (SALINAS), se
considera que en la actudlidad no existen los suficientes elementos para un pronunciamiento
ambientaly, por ello,  previamente a la aprobacién de la ordenacion parcial de esos ambitos debera
elaborarse un estudio geolégico que permita identificar los riesgos que les afectan asi como su viabilidad,
para una mas adecuada ordenacién que sera la que se plasme en los planes parciales. Las actuaciones
de urbanizacion y edificacién que se verifiquen en esos sectores deberdn acompanarse de un estudio
geotécnico.

Y el articulo 323 “Condiciones especificas para las zonas de riesgos geoldgicos”
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La documentacion grafica del presente Plan General contiene un plano DE Procesos Activos (PO.12)
resultado de plasmar la informacién que ha podido conocerse del Instituto Geolégico Minero de
ESPANA respecto a sus mapas de procesos geolégicos activos en el municipio de CABEZON de la SAL.

Las zonas afectadas por procesos de disolucion y subsidencia, erosién vertical, abanico pluvial, asi
como, incluso, por procesos de halocinesis, ain dentro del nivel de precision todavia escaso que se
contempla en la cartografa de ese organismo, deberan analizarse y valorarse en cuanto a la
convergencia de los diferentes procesos activos y a la caracterizacion del suelo respecto de su intensidad,
con el fin de obtener una zonificacién cartografica mas precisa de los riesgos, valida para analizar la
compatibilidad con la ordenacién. Por ello se aconseja que, a la mayor brevedad posible, se realice un
estudio geolégico del conjunto del area que posibilite determinar los posibles riesgos y establecer a partir de
los mismos la futura ordenacion, especialmente en relacion con los suelos urbanos y urbanizables afectados.

El estudio geolégico tendra por objetivo identificar la existencia de huecos, la capacidad portante
del suelo en superficie, el nivel del agua y su profundidad vy, asimismo, la presencia de procesos y
materiales solubles en el subsuelo. Este estudio debera incluir una caracterizacién geofsica (que
permitiese identificar huecos,  apoyandose en testificacion de sondeos, pero también movimiento de agua
en profundidad), una  caracterizacién geomecéanica del material (que permitiese conocer las

capacidades portantes, resistencias, capacidad y velocidad de disolucion en materiales solubles), y una
caracterizacion estructural del terreno, junto con los tipicos estudios de riesgos y de detalle
geomorfolégico.

Respecto a las clases de suelo expuestos a estos procesos activos, deberd tenerse en cuenta la
necesidad de adopftar, previamente a su desarrollo, una serie de medidas que pasan por condicionar
cualquier tipo de actuacion urbanizadora o edificatoria a requerir estudios especificos dependiendo
de la tipologia de la actividad, residencial o productiva, y en funcién de su modo y estado de gestion,
sea en ejecucion u objeto de  desarrollo mediante planes parciales.

Estimando a la escasa informacién sobre los mismos en relacion a los sectores de suelo urbanizable
delimitado productivo SUP-1, SUP-2, SUP-3, SUP-4, SUP-5, SUP-6, de las Navas, y el residencial SUR-7
(Salinas), se considera que en la actualidad no existen suficientes elementos de juicio para un
pronunciamiento concluyente sobre el riesgo y por ello se debera reconsiderar la ordenacion, gestion y
ejecucion de estos sectores de suelo productivo y residencial hasta que no se readlice en el area
delimitada (en la que se presume y constata de la existencia de procesos activos) el estudio definido
anteriormente en materia de riesgos geoldégicos.

Por lo tanto, previamente a la aprobacién de la ordenacion parcial de estos ambitos debera
elaborarse un  estudio geolégico que permita identificar los riesgos que afectan a estos sectores asi como
su viabilidad, para proceder de acuerdo con sus resultados y si fuera necesario a elaborar una mas
adecuada ordenacion que habra de plasmarse en los correspondientes planes parciales. Las
actuaciones de urbanizacion y edificaciéon que se verifiquen en esos ambitos, ademas, deberan
acompanarse de un estudio geotécnico.

Se aporta como anexo el Plano de Procesos Activos POl2, en el que se sefiala la
zona de riesgo geoldgico predefinida en base a los estudios del IGME, en el que
puede apreciarse que la =zona del Plan Parcial SUR 5 Concejero, queda
completamente fuera del dmbito de incertidumbre generado por el diapiro salino,
por lo que no resulta necesario establecer para este Plan condiciones
especificas ni suplementarias de estudio geoldgico-geotécnico.
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PROCESOS ACTIVOS.

Ya en el ISA del PGOU se evidenciaba la existencia de ciertos procesos activos,
reflejado en el apartado 5.3.5 de dicho documento, entre ellos se mencionaban
algunos de tipo geoldgico e hidrolédgico:

a) Transporte de s6lidos.

El flujo de materiales se efectua a través de los arroyos utilizando las fuertes pendientes y la energia de los
temporales. Este transporte depende ostensiblemente del régimen de lluvias y de su intensidad,
sedimentando en las zona media-baja de la cuenca del rio Saja, donde abundan multitud de acumulaciones
de material de acarreo fluvial (bolos, cantos rodados, etc) que dan lugar a formaciones geomorfolégicas de
gran importancia ecolégica, al constituirse como barras fluviales donde se instala vegetacién rupicola, a
modo de pequefios enclaves o islas ecolégicas de gran importancia para lla avifauna.

c¢) Drenaje superficial y subterraneo.

La zona presenta una compleja red de arroyos que drenan facilmente debido a las fuertes pendientes del
terreno natural.

Asimismo en las formaciones calizas son abundantes los fendbmenos carsticos como son grutas, grietas,
dolinas, y cursos subterraneos que en las zonas de surgencia se constituyen como fuentes y manantiales
muy valorados por la poblacion local.

Otros fendbmenos relacionados con la filtracion y disolucién de sales en el diapiro de Cabezén de la Sal son
visibles en la actual carretera nacional en pleno nucleo urbano, donde los fenédmenos de hundimiento, hoy
estables al cesar la actividad de extraccion en las minas de sal, han dejado su huella en algunas
construcciones urbanas edificadas sobre las vetas de sal y entorno a este eje viario.

En las zonas bajas debido en gran medida a la poca pendiente asi como la baja permeabilidad de los
materiales y la superacion del nivel de saturacion de los mismos se suelen producir frecuentes fenémenos
de encharcamiento.

e) Procesos karsticos.

El riesgo de hundimiento por la existencia de procesos karsticos activos estan cefiidos a las zonas calizas
del Norte del Término Municipal. De escasa influencia en las zonas afectadas por procesos urbanisticos en
el Término Municipal.

f) Erosion.

Los procesos erosivos en la zona son de origen gravitatorio tiene como efecto el arrastre de arcillas en
zonas de fuertes pendientes y con falta de sujecion vegetal (fendbmenos de solifluxiéon) u ocasionados por la
apertura histérica de vias de comunicacién como es el caso de la carretera nacional N-634 y algunos tramos
de la linea de ferrocarril de FEVE, donde son frecuentes los balizamientos y mallas de proteccion por
desprendimientos y argallos, especialmente en el tramo que discurre a la altura de la empresa Textil
Santanderina hasta la entrada el nucleo urbano de Cabezén de la Sal.

Del Informe de Sostenibilidad Ambiental ISA del PGOU
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En relacidén al ambito del Plan Parcial SUR 5 Concejero, estos procesos activos
carecen de trascendencia, bien por ser de minima incidencia o por producirse su
efecto fuera del &rea considerada:

a) Transporte de sélidos.

El flujo de materiales viene asociado a las pendientes fuertes de la parte méas
alta del valle. La zona en la que se encuentra el Sector estd en la zona media-
baja, identificadndose como una clara zona de aporte. El meandro que forma el
limite Sur del Sector supone un claro limite a la incidencia de este proceso
sobre el Sector. Todo este meandro, identificado ademéds en el Estudio de Avenida
como zona de posible afeccidén por la avenida extraordinaria para t=500 afios,
queda libre de edificacidén y asociada al uso de Equipamiento, como espacio libre
entre la futura dotacidén que soporte y el actual Instituto de Ensefianza
Secundaria Foramontanos. Resulta asi como un espacio dedicado al uso publico,
libre de edificacidén y orientado al mantenimiento del espacio natural.

La posible afeccién de este proceso activo queda asi no ya minimizado sino
orientado dentro de los valores ambientales positivos de la ordenacidn
planteada.

c) Drenaje superficial y subterraneo.

El drenaje en la zona se produce de modo natural al Arroyo Pontonillas con el
que linda por el Sur y Este. No se aprecian formaciones calizas ni procesos
carsticos.

La zona del diapiro salino queda igualmente alejada del &ambito de estudio de
modo que no se aprecia afeccidén por disolucidén de sales.

El nivel del é&mbito es por otro lado suficientemente elevado sobre el nivel
fredtico como para quedar libre de encharcamientos.

El sistema de drenaje y la reutilizacién de aguas de escorrentia de la red de
pluviales permitird mantener practicamente inalterado el régimen de circulacién
de lluvias en el terreno y hacia el cauce.

e) Procesos karsticos

El ambito queda muy alejado de la zona en la que estos procesos pueden producir
hundimientos.

f) Erosién

Los procesos erosivos en el municipio vienen asociados a las fuertes pendientes.
El ambito no presenta pendientes excesivas y puede considerare libre de este
tipo de procesos.

Alguno de los otros procesos activos descritos en el ISA, como el de abandono
agricola, tiene transcendencia sobre el apartado de Jjustificacién econdmica vy
social para el desarrollo del Plan Parcial y en la valoracién general del valor
ambiental del Sector. El apartado de Periurbanizaciédn de los nucleos rurales
tiene también trascendencia pues, entendido como riesgo para el mantenimiento de
los valores paisajisticos del Municipio, el desarrollo de vivienda colectiva en
el nucleo principal, minimiza la presidén sobre los nucleos de tipo rural de
mayor valor ambiental e interés paisajistico.
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CONCLUSIONES Y REFERENCIA A OTROS ANEXOS

La morfologia del Sector, con reducida pendiente, y extendida actividad humana
que se traduce en diversas explanaciones y rellenos antrdpicos, sin que se
aprecien deslizamientos, desprendimientos u otros tipos de riesgos asociados a
la gravedad o a procesos de solifluxidn, agrietamiento, etc.

El &mbito queda alejado de la zona de incertidumbre de riesgo hidrogeoldégico y
geotécnico, sin que se aprecien procesos activos que puedan comprometer su
desarrollo.

Hemos tenido acceso a distintos estudios hidrdulicos y geotécnicos, de los que
los mas significativos resultan, y como tal se incluyen como anexos:

¢ “Estudio de la avenida de 500 afios del arroyo Pontonillas” realizado por
la empresa TRIAX S.A., en abril de 2011 para la empresa Gestidén de
Infraestructuras Sanitarias de Cantabria, GISCAN, evaluando la posibilidad
de desarrollar en la parcela fruto del Convenio Urbanistico suscrito la
construccién del Centro de Salud. En dicho estudio se delimita con
precisién la linea de avenida para un periodo de retorno de 500 afios.

¢ Informe geotécnico sobre “Condiciones de cimentacidén de un centro de salud
en Cabezén de la Sal”, redactado por la empresa TRIAX S.A. , de marzo de
2010. para el SERVICIO CANTABRO DE SALUD. El emplazamiento de este estudio
estd en el mismo ambito del Plan Parcial, pues la parcela iba a utilizarse
para ese fin, aunque finalmente se haya seleccionado otro emplazamiento
para el Centro de Salud.

* Informe geotécnico sobre “Condiciones de cimentacién de 2 edificios de 12
viviendas y locales en el Concejero”, redactado por la empresa TRIAX S.A.,
de agosto de 2007, para la empresa LAMADRID RODRIGUEZ. El emplazamiento de
este estudio estd igualmente dentro del ambito.

En base a lo anteriormente expuesto se entiende:
La ordenacién evita la posibilidad de RIESGO HIDROLOGICO por avenida.
El Sector NO PRESENTA RIESGO GEOLOGICO ESPECIAL.

SANTANDER, ABRIL 2016

!

Moisés CastrOporto
Arquitecto Municipal
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