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AYUNTAMIENTO DE SANTONA

CVE-2016-8730  Aprobacion definitiva de la modificacion puntual numero 37 del Plan
General de Ordenacion Urbana sobre ampliacion de usos en la Unidad
de Actuacion AA-01.

El Pleno del Ayuntamiento de Santofia acordd en sesién ordinaria de 31 de agosto de 2016
por unanimidad aprobar definitivamente la Modificacion Puntual n.® 37 del PGOU de Santofia
sobre Ampliacién de Usos en la Unidad de Actuacion AA-01, de acuerdo con la memoria urba-
nistica, documentos y texto del contenido de la modificacién puntual y la addenda a la memo-
ria que obran en los documentos adjuntos.

La presente Modificacion del PGOU de Santofia entrara en vigor al dia siguiente de su pu-
blicacion en el Boletin Oficial de Cantabria.

Santofia, 28 de septiembre de 2016.
El alcalde,
Sergio Abascal Azofra.
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El presente documento ha sido redactado por los Servicios de Arquitectura y Urbanismo del
Ayuntamiento de SANTONA y se promueve por el mismo Ayuntamiento para su tramitaciéon ante
la Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo del Gobierno de CANTABRIA tras
su trdmite municipal, para alcanzar la aprobacién definitiva de la modificacion puntual del
PG.SANTONA en el régimen de usos compatibles dentro de una zona concreta del poligono
industrial MARISMAS de SANTONA, en concreto la coincidente con el dmbito de la unidad de
actuacién AA.01 del vigente PG.SANTONA (ya desarrollada en su gestion y urbanizada) en la
ordenanza de uso industrial en la categoria de actividades industriales de almacendje y
artesanales en poligono aislado (IB) de su NORMATIVA URBANISTICA.

Todo ello una vez que la Direccidon General de Ordenacion del Territorio y Evaluacion Ambiental
Urbanistica del Gobierno de CANTABRIA ha tframitado yala MEMORIA INICIAL AMBIENTAL en este
procedimientoy, traslas consultas ambientales, haresuelto, con fecha de 3 de octubre de 2014,
que “el plan o programa de referencia no ha de ser objeto de evaluacién ambiental,
por lo que no es precisa la preparacién y presentacién del informe de sostenibilidad
ambiental”, tal como se recoge en la publicacién en el BOC numero 200, de 17 de octubre, de
esta Resolucion.

Lo que se expone en SANTONA, el vigésimo cuarta dia de octubre de dos mil catorce.

El arquitecto municipal, La Alcaldesa,
ANTONIO BEZANILLA MILAGROS ROZADILLA

CVE-2016-8730

Pag. 21885 boc.cantabria.es 3/32




GOBIERNO
de '

/

CANTABR}%— —

Pag. 21886

MARTES, 11 DE OCTUBRE DE 2016 - BOC NUM. 196

0 los antecedentes

El presente documento constituye el MEMORIA URBANISTICA de la modificacién del Plan
General de Ordenacion Urbana de SANTONA (en adelante MOD.37_PG.IBC) en relaciéon conla
ampliacién de los usos compatibles en un dmbito concreto del poligono industrial MARISMAS
de SANTONA, en concreto, en la coincidente con la delimitacién de la unidad de actuacién
AA.01 del vigente PG.SANTONA, ya desarrollada en su getsiéon y urbanizacion, pero ain no
ocupada mds que por dos edificios, uno municipal y otro de equipamiento comunitario (el
tanatorio), y ello dentfro de la regulacién del uso industrial en la categoria de actividades
industriales de almacenaje y artesanales en poligono aislado (IB) dentro del nicleo urbano de
la vila de SANTONA. El objetivo principal seria favorecer la posible ocupacion futura de las
parcelas de ese dmbito por algun otro tipo de uso comercial, particularmente el de comercio
minorista, actual y tfradicionalmente prohibido en el poligono, pero también es cierto que con
frecuencia reclamado por diversos tipos de actividades cuya implantacién en el poligono
dificiimente podria entenderse como perjudicial o inadecuada, pues abarcaria, entre otros,
dmbitos tan concretos como los concesionarios de vehiculos, la venta y exposicién de muebiles,
las superficies de alimentacioén, los bazares de gran tamano, y ello dentro de los usos que, con
un cierto grado de “naturalidad” o de légica, podrian encontraracomodo en un espacio como
esun poligono industrial, donde la propia dindmica del mercado evitard la aparicién de tiendas
de venta al por menor de ofro tipo de productos, como el vestido y el calzado, o los de
perfumeria y cosmética, u otros similares cuya ubicacion mds razonable y mds comercial es el
centro del pueblo en su zona residencial.

La MOD.37_PG.IBC se realiza respecto al vigente Plan General de Ordenacién Urbana de
SANTONA (en adelante PG.SANTONA), aprobado por la Comisién Regional de Urbanismo de
CANTABRIA en su sesidon de fecha 20 de noviembre de 1987, y publicado en el BOC de 19 de
agosto de 1988, asi como de sus modificaciones posteriores que puedan verse afectadas.

El procedimiento de aprobacion se ajustard, en cuanto a su fase urbanistica, de acuerdo con
lo establecido en el Real Decreto 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de suelo (en adelante RDL.2/08), asi como por la Ley de CANTABRIA 2/2001,
de 25 de junio, de ordenacidn territorial y régimen urbanistico del suelo de CANTABRIA (en
adelante LOT.2/01), asi como en sus modificaciones aprobadas definitivamente hasta el
momento actual, mientras que el frdmite de la fase ambiental se sustanciard de acuerdo tanto
con lalegislacion estatal, a saber, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacidon ambiental
(en adelante LEA.21/13), como enlalegislacién autondmica, contenida enlaley de CANTABRIA
17/2006, de 11 de diciembre, de control ambientaintegrado (en adelante LCAIL17/06), asicomo
en su reglamento de desarrollo aprobado por el Decreto de CANTABRIA 19/2010, de 18 de
marzo (en adelante DCAL19/10).

Hay que seialar, enrelacién con este trdmite ambiental, que la propia LEA.21/13 contiene una
Disposicion derogatoria Unica Derogacion normativa en la que expresamente se indica lo
siguiente:

2 La derogacidén de las normas previstas en el apartado anterior (asaber, principalmente la Ley
9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién ambiental de los efectos de determinados planesy programas
en el medio ambiente), en su condicién de normativa basica y respecto de las Comunidades
Auténomas se producird, en todo caso, en el plazo de un afio desde la entrada en vigor de la
presente ley. No obstante, si antes de que concluya este plazo, las Comunidades Auténomas
aprueban nuevos textos normativos adaptados a esta ley, la derogacién prevista en el
apartado anterior se producird en el momento en que las nuevas normas autondmicas entren en
vigor.

En este sentido, la Comunidad Auténoma de cantabria va a mantener la vigencia de la Ley
9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién ambiental de los efectos de determinados planes y
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programas en el medio ambiente (en adelante LEA.9/06), mientras realice el ajuste normativa
preceptivo en su legislacidn ambiental, por lo que el procedimiento para esta MOD.37_PG.IBC
se ajustard al frdmite de esta Ultima y de la normativa autondmica vigente.

Asi, pues, serd el articulo 45 del DCAI19/10 el que se regule el contenido de la MEMORIA INICIAL
AMBIENTAL segun el siguiente tenor literal:

articulo 45

Preparacién y presentacién del informe de sostenibilidad ambiental.

2 E1 6rgano promotor del plan o programa solicitard al 6rgano ambiental que, de conformidad
con lo dispuesto en la legislacidn estatal bdsica, le indique la amplitud, nivel de detalle y
grado de especificacién que deba tener aquél, considerando el caracter, contenido y nivel de
detalle del plan o programa a evaluar. A tal efecto el 6rgano promotor incorporard a su
solicitud una memoria inicial con suficiente informacioén sobre:

Los objetivos del plan o programa.

Su alcance y contenido, asi como sus propuestas y alternativas.

Su previsible desarrollo.

Sus efectos ambientales previsibles, incluyendo, en su caso, la incidencia sobre la Red de
Espacios Naturales Protegidos de Cantabria y, en particular, sobre los habitat, especies
silvestres y ecosistemas.

Su incidencia sobre el territorio y la planificacién territorial o sectorial implicada.
Las normas aplicables para su aprobacién o desarrollo.

Qan oo

=h O

La MEMORIA INICIAL AMBIENTALredactada en estos términos (aunque abarcando ala totalidad
del poligono en cuanto a la ampliaciéon de usos), dio comienzo en su dia a la tramitacién del
procedimientorelativo ala evaluacién ambiental de la presente MOD.37_PG.IBC, y fue remitida
al érgano ambiental sustantivo, en la actualidad la Direccidén General de Ordenacion del
Territorio y Evaluacion Ambiental Urbanistica, que ha resuelto ya al respecto mediante una
Resolucién de de 3 de octubre de 2014 en la que se ha indicado que “el plan o programa de
referencia no ha de ser objeto de evaluacién ambiental, por lo que no es precisa la
preparacion y presentacién del informe de sostenibilidad ambiental”,talcomoserecoge
en la publicacion en el BOC nUmero 200, de 17 de octubre, de esa Resolucién.

En todo caso, y en cuanto a los antecedentes mds terrenos y materiales, indicar que el dmbito
espacial de la presente MOD.37_PG.IBC se concreta ahora en sélo una parte de la zona de
aplicacién de la ordenanza de uso industrial en la categoria IB, que se circunscribe al espacio
fisico concreto de la delimitacion de la unidad de actuacién AA.01 del poligono industrial
MARISMAS de SANTONA, ya desarrollada plenamente en us gestion urbanistica y de la
propiedad, asi como con su urbanizacion terminada y en uso. Los limites concretos del dmbito
serian los siguientes:

al norte, calle TURBACO

al este, la calle JUAN VELLA

al sur, la calle BALDOMERO VILLEGAS

al oeste, la avenida de LONS y la parcela con referencia catastral 28.07.002.VP.6120.N

Se adjunta, entodo caso, el plano conteniendo la expresidn grafica de esta delimitaciéon como
Anejo de esta MOD.37_PG.IBC.

En este espacio de la AA.01 hay aun una superficie de suelo no edificada de aproximadamente
ocho mil setecientos noventa (8.790) metros cuadrados, précticamente los Unicos no construidos
del dmbito de aplicacién de la ordenanza de uso industrial IB, porlo que se considera un banco
de pruebas idéneo para la ampliacion de los usos posibles de la ordenanza de cara, ademds,
a los planteamientos del préximo PG.SANTONA, ya en fase avanzada de revision, para poder
incorporar conclusiones respecto a la aceptaciéon d ela misma por el mercado.
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El poligono industrial MARISMAS de SANTONA figuraba ya en el planeamiento general anterior
al vigente PG.SANTONA también con un uso industrial, y su desarrollo definitivo se debié a su
inclusion en el mismo como suelo urbanizable programado de uso industrial-residencial, siendo
su denominacién la de Plan Parcial Marismas (PPM), con su redaccién y aprobacion definitiva
del PPM, y con la posterior urbanizacién de los terrenos afectados, produciéndose después la
progresiva ocupacion de los espacios edificables.

El PPM se modifica parcialmente a través de una modificacion del PG.SANTONA publicada en
BOC de fecha 3 de setiembre de 1993, en la que se maximiza la aplicacion de la ordenanza de
uso industrial IB en detfrimento de la previsidn de usos residenciales presente en el PPM, en la
buUsqueda de un dmbito claramente volcado en los usos productivos.

Se produce después el desarrollo normativo del dmbito de actuacién AA.01 del PG.SANTONA,
inserto también en el marco del poligono y de sus usos productivos, aungue clasificado como
suelo urbano y, por ello, fuera del PPM, que amplia su extensién a través de la modificacién del
PG.SANTONA cprobada definitivamente y publicada en el BOC de fecha 26 de enero de 2000,
sobre el que también es de aplicacion plena la ordenanza de uso industrial IB.
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1 los objetivos de la modificacion

El PG.SANTONA establece en su apartado 1.6. Compatibilidad de usos del uso industrial, en al
Capitulo Il del Titulo Il Ordenanzas, que, en relacidn con los usos terciarios (pdgina 3.145 segun
la redaccién de la modificacion puntual aprobada definitivamente y publicada en el BOC
numero 149, de 2 de agosto de 2012), que, en el apartado de compatibilidad del uso de
comercio, “s6lo comercio mayorista, excluyéndose expresamente el comercio minorista
que no esté relacionado con la actividad productiva de la nave".

Esta limitaciéon, que afecta de forma directa a toda la ordenanza de uso industrial en la
categoria de actividades industriales de almacenaje y artesanales en poligono aislado (IB), ha
supuesto a lo largo del tiempo de su aplicacién la imposibilidad de localizar en el poligono
industrial MARISMAS de SANTONA asi como en el resto de parcelas afectadas por el uso industrial
IB actividades tan concretas y propias de asentamientos similares como un concesionario de
vehiculos, una mediana superficie de uso comercial, un negocio de exposicidon y venta de
muebles, u otros similares que es habitual encontrar en poligonos industriales de CANTABRIA y
de otras provincias de ESPANA.

Esta circunstancia contrasta, por otro lado, por la demanda mds o menos constante y habitual
que también ha habido de suelo en el poligono para alguno de esos usos y que, por cuestion
de aplicacién del PG.SANTONA, evidentemente, no han podido encontrar su espacio para
poder ubicarse en él, lo que, en cierta medida, ha limitado el desarrollo del mismo en algunos
CQasos.

Ante la coyuntura actual del mercado en todos sus aspectos, econdmicos, laborales y sociales,
la posibilidad de abrir las puertas del suelo disponible en el municipio a nuevas instalaciones
susceptibles de encontrar su asiento adecuado en el poligono industrial, que cuenta aun con
suelos vacantes, parece dificiimente discutible y, en mayor medida, cuando se trata de usos
con un encaje perfectamente plausible en ese tipo de entorno, ya que estdn presentes, de
hecho, en otros municipios de CANTABRIA sin ningUn problema de convivencia con actividades
de cardcter mds productivo.

Esta situacién, que ha perdurado a lo largo del tiempo en los Ultimos veinticinco afios desde la
publicaciéon en el BOC del PG.SANTONA, ha dado lugar a esa relativa infrautilizacion del suelo
de usoindustrial, y es por ello que se pretende ahora ampliar el abanico de actividades posibles
para poder mejorar el repertorio de actores en este dmbito del suelo industrial de SANTONA y
con las mayores posibilidades para poder desarrollar el mayor nUmero posible de acciones y
usos dentro del poligono y sus zonas de uso industrial colindantes.

Asi, hasta ahora no ha sido posible implantar, por ejemplo, algo tan habitual en este tipo de
dmbitos como una mediana superficie comercial que supere los quinientos (500) metros
cuadrados en su sala de ventas del supermercado, dentro de la definicidn que de esa sala de
ventas hace la Ley de CANTABRIA 8/2006, de 27 de junio, de estructuras comerciales de
CANTABRIA, y que fue derogada, junto con la Ley de CANTABRIA 1/2002, de 26 de febrero, del
comercio de CANTABRIA, por la Ley de CANTABRIA 2/2010, de 4 de mayo, para su adaptaciéon
ala Directiva 2006/123/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de diciembre de 2006,
relativa a los servicios en el mercado interior. Un concesionario de vehiculos, las cada vez mds
habituales instalaciones de exposicién y venta de muebles o de iluminacién, un gran bazar de
venta al por menor de todo tipo de productos... En fin, un amplio repertorio de usos asumibles
en un espacio como el del suelo calificado para uso industrial IB en la zona de la unidad de
actuacion AA.01, que son los que, con la presente MOD.37_PG.IBC se pretende que puedan
tener cabida y, desde esa posibilidad, generar un nuevo impulso econdmico en esa zona de
la villa ahora que otro tipo de actividades parece que estdn perdiendo fuerza.
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En esta tesitura, enla que incluso se contempla que el uso de comercio minorista (al destinatario
y consumidor final) quede limitado a aquellas instalaciones y tipos de comercio que requieren
superficies superiores a quinientos metros cuadrados y, generalmente, en consecuencia, que
también reclaman espacios acordes en cuanto a estacionamiento de vehiculos para clientes
dentro de su propia parcela (cuestion que se regula de forma enlazada en las condiciones
generales del uso de comercio, en la condicidn 12¢ del mismo), parece razonable replantearse
la limitacién del PG.SANTONA, dentro de esas acotaciones, pues la extension del uso comerciall
al minorista en gran superficie no generaria ningun tipo de problema en el funcionamiento
general del suelo de uso industrial y, en mayor medida, cuando no se afectaria a los espacios
de estacionamiento en el viario.

Asi, el objeto concreto de la presente MOD.37_PG.IBC es la ampliacion, dentro del dmbito de
la unidad de actuacion AA.01, de los usos compatibles en la ordenanza de uso industrial IB al
de comercio minorista dentro de la categoria de comercio urbano (CU), esto es, en superficies
construidas superiores a quinientos (500) metros cuadrados, asi como la matizacion de una de
las condiciones del uso comercial, en concreto, la relativa a las exigencias de espacios para
estacionamiento dentro de la propia parcela, que afectard especificamente al uso de
comercio urbano, constituyéndose en una condicién expresa para su implantacién en una
parcela.

Se considera que la ampliacidon de usos posibles en el ordenanza de uso industrial IB a fravés de
la presente MOD.37_PG.IBC para la zona de la unidad de actuacién AA.01 no hard sino mejorar
las posibilidades del mercado en cuanto ala generacién de nuevos posibles negocios y puestos
de trabajo al poner en el circulacién nuevas posibilidades de uso y explotacion, tanto de suelos
como de edificaciones, y ello para usos tan concretos como los indicados, y con la reserva ya
mencionada de que el dmbito del comercio minorista en la categoria de comercio local (CL)
seguiria quedando restringido al casco urbano de la villa como uso mds propio de los entornos
residenciales.

La MOD.37_PG.IBC, pues, no pretende afectar a la edificabilidad del uso industrial ni a sus
pardmetros edificatorios, sino que se limita a abrir un poco el régimen de usos compatibles con
el prioritario industrial para mejorar el atractivo de un suelo productivo bien ubicado respecto
al resto del casco urbano y con potencial suficiente para aceptar esas nuevas opciones sin
crear ni interferencias ni problemas con el actual funcionamiento del poligono y su entorno
inmediato.
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2 el dlcance y contenido de la modificacion propuesta
asi como de sus alternativas

Para conseguir los objetivos planteados en el dpartado anterior, la presente MOD.37_PG.IBC se
propone una afecciéon muy leve al PG.SANTONA, siendo sus planteamientos concretos los que
se indican a continuacion.

PRIMERO. Modificacién del régimen de usos de la ordenanza de uso industrial en la categoria
de actividades industriales de almacenaje y artesanales en poligono aislado (IB), de aplicacién
exclusiva en el municipio en una zona del poligono industrial MARISMAS de SANTONA como la
de la unidad de actuacién AA.01, con una superficie de suelo cercana a los nueve mil metros
cuadrados aun vacante de edificaciones, y sin incidencia, pues, en el resto de los dmbitos
urbanos del municipio (PIEDRAHITA, BERRIA y EL DUESO). La afeccidén se concretard en la
ampliacién de las posibilidades de uso de los espacios productivos de las naves afectas a ese
uso industrial IB y en ese dmbito fisico concreto. En la actualidad, el régimen de usos de la
ordenanza permite, entre otros, y tras las modificaciones ya aprobadas en la misma, el uso de
comercio, pero expresamente acotado como “sélo comercio mayorista, excluyéndose
expresamente el comercio minorista que eno esté relacionado con 1la actividad
productiva de la nave". La presente MOD.37_PG.IBC propone la ampliaciéon de los usos
comerciales compatibles precisamente al uso minorista hasta ahora excluido y que influye en
situaciones como las ya indicadas de la imposibilidad de establecer en el poligono actividades
que son tan caracteristicas de ese tipo de entornos como un concesionario de vehiculos o
locales, por hablar de otros tipos presentes en zonas como el poligono de Parayas (a la salida
de SANTANDER por la $.10), de venta de muebles o de [dmparas e iluminacién o de materiales
de consfruccién, o también, una superficie comercial de tamano mediano. Se da la
circunstancia, ademads, de que la estructura viaria del poligono en general y de esta zona de
la unidad de actuacion AA.01 en la misma medida, es la mejor adaptada del pueblo para la
recepciéon de vehiculos en lo que es el estacionamiento en la via publica, dada la anchura de
sus calzadas, lo que sin duda permitiria adecuadamente la implantacién de estos posibles
nuevos usos. En el caso de superficies comerciales de mayortamano, ahora que las dimensiones
de las edificaciones si podrian permitirlas, seria necesario, ademds, cumplir un estdndar minimo
de plazas de estacionamiento en la parcela que deberia acompanar necesariamente a la
edificacion, por lo que los nuevos usos nunca llegarian a provocar una situacién de congestion
del poligono en cuanto al aparcamiento en via publica se refiere. Esto requerird, por tanto,
algun ajuste enla ordenanza del uso terciario de comercio, ya que los nuevos establecimientos
comerciales en estanueva ubicacién probablemente podrdn alcanzar sin problema superficies
mayores a los quinientos (500) metros cuadrados que la ordenanza de comercio local (CL)
establece. Se propone, pues, una diferente organizacién de la ordenanza de uso de comercio
para adaptarla a estas nuevas posibilidades de ubicacion, y ello en cuanto que el poligono
pueda asumir los usos de comercio minorista en superficies superiores a quinientos (500) metros
cuadrados (que es la categoria de comercio urbano -CU- en el vigente PG.SANTONA) pero que
no necesariamente deban estar agrupados en pasajes comerciales o en otras agrupaciones
de comercios individuales.

SEGUNDO. No se plantea modificacién alguna de los pardmetros volumétricos en lo que se
refiere a la ordenanza de uso industrial IB, por lo que las limitaciones edificatorias en cuanto a
volumetria, altura de las edificaciones y demds cuestiones referidas a la forma de los edificios
serdn las mismas actualmente vigentes. La presente MOD.37_PG.IBC sélo afectard, como se ha
indicado, alrégimen de usos posibles en una zona concreta del poligono, no ala volumetria de
los mismos.

TERCERO. En lo que se refiere a las posibles alternativas a la propuesta contenida en esta
MOD.37_PG.IBC y a su andlisis, se podria plantear acaso una Unica alternativa mds alld de la
habitual alternativa 0 que se corresponderia con la situacién actual, y que pudiera entenderse
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como razonable, técnica y ambientalmente viable, que seria la alternativa 1y que consistiria
simplemente la mayor ampliacién de usos con el uso de comercio extensivo sin limitaciéon atodo
el dmbito del poligono industrial sin restriccién al tamano del uso, esto es, que pudiese haber
usos comerciales en parcelas de tamano inferior a quinientos (500) metros cuadrados. Esta
alternativa, mds abierta en su concepcion, seria, no obstante, contraria y contradictoria con
la politica comercial mds propia del municipio, que busca potenciar los usos comerciales mds
tradicionales y propios del casco urbano por su necesidad de proximidad al ciudadano y al
dmbito residencial mds denso, y que entiende que sdlo es posible asumir en el poligono industrial
aquellos usos que realmente requieran unas necesidades de espacio de trabajo e implantacion
mds singulares, y probablemente ya con requerimientos especificos de dotacién de plazas de
estacionamiento dentro de la parcela. Seria una alternativa 1 que se dirigiria, pues, a la
ampliacién sin limite del uso comercial en el poligono, incluso en los comercios de pequeio que
establece la categoria de comercio local (CL), de menos de 500 metros cuadrados, sin ninguna
consideracion a esa politica que se entiende mds coherente con la realidad del mercado, de
distribuir las prdcticas comerciales de forma mds acorde con sus escenarios de mayor y mejor
explotacion.

Esta alternativa 1, mds generosa que el vigente PG.SANTONA y menos restrictiva en su afeccién
que la que la MOD.37_PG.IBC propone, podria tener un cierto sentido de ser no discriminadora
en el grado mdaximo, esto es, de pasar de la nada al todo en cuanto al comercio minorista se
refiere, pero, en el fondo, la variacién respecto alo actualmente regulado por el PG.SANTONA
realmente daria una solucion excesiva en la aceptacion de los usos comerciales minoristas en
el dmbito del poligono en la ordenanza B, sin abordar una restriccién por la superficie de la
actividad, algo que, en el fondo, el mismo mercado sabria limitar y limitaria, de hecho, ya que
parece bastante obvio que el poligono no serd nunca el emplazamiento escogido por cierto
tipo de actividades como las tiendas de ropa, calzado, mercerias, perfumerias, o similares, pues
no se frata de un entorno en el que darian acceso cémodo al mayor nimero posible de
clientes. En este sentido, la propuesta de la MOD.37_PG.IBC toma ya esa decisién con la légica
y la coherencia de un planteamiento estudiado para dar opciones reales de desarrollo y no
para formalizar un tedrico brindis al sol que, en el fondo, podria llegar a dar hasta algun
problema de convivencia de usos, matizando también el espacio concreto de su aplicaciéon
a aquella zona del poligono aun no edificada, enla que serd mds posible y realistala adopcion
de nuevos planteamientos de uso en edificaciones nuevas surgidas a propdsito ya de las nuevas
opciones de utilizacion.

Es por ello que, aun siendo una opcién que pudiera llegar a tomarse como alternativa 1y que,
de hecho, se considera como tal, la realidad es que representa la adopcién de un modelo
demasiado abierto en su libertad mdéxima de implantaciéon de usos comerciales, que no
responderia a la politica en materia comercial del municipio, que lo que busca es asentar el
casco urbano con esos usos de pequeno comercio local y favoreciendo los usos en espacios
mds amplios en la periferia del centro, en este caso, en el poligono industrial, en un dmbito en
que es mads facil dar respuesta a cuestiones de trafico y estacionamiento de vehiculos, por
ejemplo.

Por ello, y mds alld de que la incidencia ambiental de la alternativa 1 seria exactamente igual
que en el caso de la propuesta de MOD.37_PG.IBC, pues no cabe sino entender que se frata
de dos propuestas ambientalmenteiguales en cuanto a sus afecciones, se estima que, sin duda,
el abanico de opciones contenidas en la presente MOD.37_PG.IBC mejora cualitativamente la
mds amplia opcién de la alternativa 1, ampliando, en todo caso, la oferta actual del
PG.SANTONA (alternativa 0) como opcién mds restrictiva e indiferenciada de las tres.
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3 el desarrollo previsible de la modificacion

La presente MOD.37_PG.IBC seguird en su desarrollo un proceso que dependerd simplemente
delas necesidades que en cuanto aimplantacion de locales comerciales compatibles con ella
vayan ddndose en el devenir normal del municipio dentro del dmbito parcial del poligono
industrial MARISMAS de SANTONA que se ve afectado por ella, esto es, los terrenos del dmbito
de actuacion AA.01, conindependencia de que en un futuro su alcance, a fravés d elarevision
del PG.SANTONA, puede verse ampliado (o no) a la totalidad del poligono y las instalaciones
con uso industrial IB del municipio santorés.

No se dard, pues, una avalancha de actuaciones relacionadas con la propia MOD.37_PG.IBC
aungue si es probable que estas parcelas puedan beneficiarse del nuevo uso especifico posible
para la implantacién de alguna nueva instalacion, siendo conocida la histérica reclamaciéon
de cierto tipo de empresas para su localizacion en el poligono industrial.

La afeccidnreal, enla villa en cuanto a nuevas superficies a edificar, sin embargo, no ser& muy
sensible, ya que dado el concreto entorno al que afecta la MOD.37_PG.IBC, la incidencia serd
muy contenida y controlada tanto espacialmente como en lo que se refiere a la extensién de
su influencia al resto del casco urbano, que se estima irrelevante por la concrecidon mdxima de
la ampliacién de usos y de su dmbito.

Se trata, pues, de un cambio normativo apacible y franquilo en sus futuros resultados sobre la
frama urbana, que serdn practicamente inapreciables desde el viario publico del casco urbano
de la villa, por ejemplo, e incluso desde el propio tejido edificado, al no tener manifestacion
exterior palpable, ya que no se modifican las condiciones de la edificacion en el uso industrial
IB y, sin embargo, si se permitird un mayor (y se supone que mejor) desarrollo funcional de las
actividades dentro del dmbito concreto de la unidad de actuacién AA.01, QUIZA LA zona
MEJOR ubicada respecto al casco urbano de uso residencial para la convivencia pacifica de
este tipo de nuevos usos posibles.

Todo ello, por supuesto, dejando a salvo las necesidades de estancia de vehiculos que un uso
comercial puede representar respecto al uso industrial productivo mds propio del poligono, los
actualmente existentes, que no cambiardn por la aprobacién de la presente MOD.37_PG.IBC,
pero la implantacién de esos posibles uso minoristas, especialmente en el caso de superficies
comerciales, implicaria un mayor movimiento de vehiculos que requeririan amplios espacios de
estacionamiento en elinterior de la parcela en que se ubicase lainstalacién comercial para no
perjudicar la situacién actual del viario en su capacidad de acogida de vehiculos
estacionados. La MOD.37_PG.IBC, en este sentido, incluird la modificacién de la ordenanza del
uso compatible de comercio urbano (CU) para incluir la exigencia de superficies de
aparcamiento en el interior de la parcela en que ese uso pretenda implantarse.
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4 los efectos ambientales previsibles
tomando en consideracion el cambio climatico

La presente MOD.37_PG.IBC se considera que no ha de tener efectos significativos sobre el
medio ambiente ya que no propone la implantacién de nuevos usos sino tan sélo la ampliacion
de las posibilidades de uno de los ya compatibles, el uso de comercio, y en una aplicaciéon
concreta como esla del uso minorista en locales y naves de gran superficie (mds de 500 metros
cuadrados) para un uso genérico ya previsto y que el vigente PG.SANTONA permite, y en un
dmbito espacial también muy concreto, lo que no ha de suponer mayores repercusiones
ambientales respecto a las ahora ya compatibles dentro de la NORMATIVA municipal.

No obstante, y en relacién con las exigencias que en este sentido se plantean en la LEA.9/06
respecto al contenido de la MEMORIA INICIAL AMBIENTAL de un plan o programa en cuanto a
los potenciales impactos ambientales, en ella se realizaron ya algunas consideraciones de
interés en el trdmite de consultas ambientales, que ahora también se recogen, haciendo
especial incidencia voluntaria en este caso a un matiz que la LEA.21/13 ya incorpora como
novedad, y que es el de la toma en consideracion el cambio climdtico.

El nuevo matiz infroducido por la legislacién estatal respecto al cambio climdtico en el andlisis
delos potencialesimpactos ambientales, que el DCAL19/10simplemente denominaba “efectos
ambientales previsibles”,suponeintroducirenla discusion ambiental criterios adicionales que
hacen referencia al concepto de desarrollo sostenible, aparecido en el Informe BURDLAND en
1987 para las Naciones Unidas e internacionalmente reconocido y asumido desde la Cumbre
de RIO, denominaciéon de la Conferencia de las Naciones Unidas para el Medio Ambiente y el
Desarrollo celebrada en la ciudad de RIO de JANEIRO (BRASIL) en 1992.

El cambio climdtico es uno de los conceptos que se introducen en relacién con ese desarrollo
sostenible de cara a su limitacién, principalmente incrementando el control y uso de energias
limpias y renovables, para asi mitigar, entre otras cuestiones de importancia, laincidencia sobre
la atmdsfera de los gases de efecto invernadero.

Desde 1992 hastala actualidad, y conla proxima Cumbre sobre el Cambio Climdtico, conocida
ya como la COP.20, que se celebrard en Lima en el mes de diciembre de 2014, serdn ya veinte
las cumbres internacionales sobre este tema, 1o que da idea de que, evidentemente, es una
cuestion de alto interés para el futuro del planeta.

En cualquier caso, considerando que el dmbito de interés para la presente MOD.37_PG.IBC es
ciertamente solo el de la esfera municipal centrada enla villa de SANTONA, las consideraciones
sobre el cambio climdtico han de moverse, por tanto, en un perfil bastante mds bajo para el
establecimiento de conclusiones que puedan ser minimamente interesantes y légicas enlo que
un simple cambio del régimen de usos de la ordenanza del PG.SANTONA en los espacios de los
patios de manzana puede significar.

Asi, se considera que los aspectos mds relacionados con la parte ambiental de la
MOD.37_PG.IBC podrian ser, respecto al cambio climdtico, cuestiones como las vinculadas con
el fransporte, la eficiencia energética o la gestidn de residuos, por ser probablemente los que
de alguna forma puedan tener una influencia mdas directa con ese cambio climdtico.

En este sentido, la incidencia de la presente MOD.37_PG.IBC sobre el fransporte se vincularia a
aspectos como los siguientes:

1 la movilidad en relacion con los usos del suelo
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2 la prioridad de las estructuras urbanas mds densas, compactas y complejas para poder
dar respuesta al mayor nUmero de escenarios posibles de uso y disfrute de la ciudad, asi
como para evitar necesidades mayores de fransporte motorizado y de consumo
energético

3 el fomento de las actuaciones urbanisticas sobre espacios ya antropizados para evitar el
aumento de consumo del recurso suelo

4 la optimizacién funcional de los espacios urbanos preexistentes mediante larehabilitacion,
reutilizacion y recuperacién de espacios infrautilizados, a la generacion de proximidad
entre usos distintos del suelo y de la ciudad reduciendo la movilidad innecesaria

Es obvio que la propuesta contenida en la MOD.37_PG.IBC responde de forma plena a un
modelo de sostenibilidad claro en cuanto que lo que se estd proponiendo es la ampliacién de
los usos especificos de zonas ya antropizadas y urbanizadas del municipio, como son, sin duda,
las parcelas de la unidad de actuaciéon AA.01, dentro del poligono industrial MARISMAS de
SANTONA y el resto del dmbito adyacente de aplicaciéon de la ordenanza de uso industrial IB,
zonas interiores a la propia frama urbana que, segun el vigente PG.SANTONA, ya contemplan
usos industriales e incluso comerciales al por mayor.

Frente a ello, y en plena concordancia con los criterios presentes en el articulo 33.d de la Ley
45/2007, de 13 de diciembre, para el desarrollo sostenible del medio rural, cuando habla de
“desincentivar el urbanismo disperso”,|a MOD.37_PG.IBC aboga porladensificacidon de usos
dentro del tejido urbano ya existente con la posibilidad de ocupacion de zonas preexistentes
y fuertemente antropizadas, como son, sin duda, el poligono y sus zonas de uso industrial
adyacentes, con usos ya presentes en el mismo (los comerciales) en los que tan sélo se amplia
la posibilidad de abordar el comercio minorista en superficies de mds de 500 metros cuadrados.
Con ello se estd actuando en favor de la consecucion de los principales objetivos de las
estrategias urbanas de sostenibilidad, con la apuesta a favor de esa ciudad densa, compacta
y mds compleja, donde la movilidad en el transporte motorizado se intenta reducir en favor de
los trayectos mds cortos (dentro de la trama y del caso urbano ya existente), optimizando asi
al méximo los espacios urbanos preexistentes. En este caso, el mantenimiento de los usos de
comercio local (CL) dentro del casco urbano forma parte de la opcién comercial por la que el
PG.SANTONA apuesta en esta MOD.37_PG.IBC al “extraer” al suelo de uso industrial IB tan sélo
los usos de comercio minorista en superficies de mayor tamano (mds de 500 metros cuadrados),
esto es, la ordenanza de comercio urbano (CU), con lo que se mantiene el concepto global
volcado en fomentar y favorecer la integracién urbana de las actividades econdmicas mds
compatibles, como ese comercio local. Frente a ello, evidentemente, esta parte del poligono
se postularia como la Unica zona del municipio apta para asumir la presencia de instalaciones
comerciales de gran tamano cuyo uso implicaria necesariamente la existencia de playas de
estacionamiento que resuelvan la carga que en ese sentido puede generar un supermercado
de tamano mayor alos que la ordenanza de comercio local puede aceptaren el casco urbano
y que la dindmica del mercado estd requiriendo en SANTONA desde hace ya bastantes afos.
Esta puesta a disposicion de suelos para esos nuevos usos, muy propios de poligonos productivos
(mueblerias, tiendas de distribucién de alimentacién o de vinos, concesionarios de vehiculos,
bazares, medianas superficies y similares), todos ellos demandantes claros de espacios amplios
para el estacionamiento de vehiculos, bien en playas abiertas bien en el sétano o en la cubierta
del edificio, proporcionard a la villa nuevas opciones comerciales que, en todo caso, con las
exigencias que se incorporan en cuanto a la dotacién de espacios para el automovil, no
perjudicardn nila vida comercial del casco urbano, mds integrada y directa, con tréficos mds
peatonales que rodados, ni la vida habitual del poligono.

LaMOD.37_PG.IBC no producird tampoco afeccidn alguna en los espacios de estacionamiento

en las calles de la frama urbana de la villa, pues no los afecta, y en el poligono no deberia de
haber afecciones futuras ya que se obligard a un régimen estricto de dotacién de plazas de
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estacionamiento dentro de las propias parcelas destinadas al nuevo uso posible de comercio
urbano (CU) minorista.

En la cuestién de la eficiencia energética relacionada con el cambio climético, la presente
MOD.37_PG.IBC es probable que no pueda ofrecer grandes mejoras sobre la situacion existente,
ya que, en el fondo, no se trata de una modificacidon que vaya a afectar a lo constructivo o a
las formas de construir, sino sélo a los usos posibles en parcelas existentes, por lo que no cabe
senalaren este temamads que el cumplimiento de las normativas sobre construccion y eficiencia
energética (Cddigo Técnico de la Edificacion y otras similares) serd el que pueda redundar en
la mejora de los aspectos energéticos de la futura edificaciéon. Lo que si se puede afirmar de
forma rotunda es que la MOD.37_PG.IBC no va a producir merma ni empeoramiento en las
condiciones actuales de esa eficiencia energética, por lo que un tedrico balance podria
senalarse como equilibrado.

El Ultimo aspecto mds vinculado al cambio climdtico seria el de la gestidn de residuos, para el
guela presente MOD.37_PG.IBC no creariarefuerzosrespectolas prdcticas habituales de los usos
cuya ampliacién se propone, aunque si estd claro que la recogida selectiva que ya existe en
el poligono se seguird realizando, con un cierto posible incremento en su generacion, pero no
sensiblemente significativo, y que no habria una incidencia relevante en ningln otro aspecto
relacionado con esta cuestion de los residuos. El posible incremento de carga en la instalacion
de saneamiento, por ejemplo, si es que llegara a darse, tampoco daria lugar a problemas
singulares, ya que se estd proponiendo una MOD.37_PG.IBC que afecta a una zona muy
especifica del suelo urbano consolidado, urbanizado y dotado de red de saneamiento
municipal completa y separativa, lo que no originard especiales esfuerzos de su sistema de
recogida y depuracion de aguas.

Mdas alld de estas cuestiones expresamente vinculadas al tema del cambio climdtico, hay que
hacer mencién a los ofros potenciales impactos ambientales que la presente MOD.37_PG.IBC
pudiera generar, no todos ellos totalmente ajenos al cambio climdtico, aunque quizd si menos
directamente incidentes sobre él.

En primer lugar, y respecto a los espacios naturales protegidos, en especial la Red Natura 2000,
surgida al amparo del articulo 3 de la Directiva 92/43/CEE, del Consejo, de 21 de mayo de 1992,
relativa a la conservacion de los hdbitats naturales y de la fauna vy flora silvestres, hay que
sefalar que la mayor parte del municipio de SANTONA estd inmerso dentro del Parque Natural
delas MARISMAS de SANTONA, VICTORIAy JOYEL, segUn consta descrito enla Ley de CANTABRIA
4/2006, de 19 de mayo, de conservacion de la Naturaleza de CANTABRIA, que incluye en su
dmbito el Lugar de Importancia Comunitaria LIC.ES.13.0000143 del mismo nombre, que forma
parte de la Red Natura 2000. No obstante, el suelo urbano de la villa de SANTONA estd fuera de
la delimitacién del mismo, porlo que, tratdndose de una propuesta de MOD.37_PG.IBC en suelo
urbano de ese casco urbano (aun de uso industrial), se ha considerado que no hay afeccién
ambiental alguna sobre el Parque Natural.

El municipio estd dentro, también, de la Zona de Especial Proteccién de Aves ZEPA.ES.0000143,
un dmbito que configura la categoria juridica de proteccion denominada “Zonas de la Red
Ecoldgica Europea Natura 2000", tal como establece el arficulo 14 de la citada LCN.4/06, en la
que también se describe el dmbito de esta ZEPA, pero la propuesta tampoco tiene relevancia
ambiental sobre la misma dada su afeccién Unica a manzanas ya urbanizadas y construidas del
poligono industrial MARISMAS de SANTONA. Y lo mismo ocurre con el humedal de importancia
internacional para la conservaciéon de las aves incluido en el dmbito del Important Bird Area
IBA.ES027, catalogado por SEO.BirdLife.

El término municipal cuenta igualmente con la presencia en él de cinco hdbitats de interés
comunitario prioritario que se encuentran referidos en el ATLAS de los HABITATS NATURALES y
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SEMINATURALES de ESPANA, asi como ofros dieciséis habitats de interés comunitario, y trece
taxones de especies faunisticas catalogadas de interés especial incluidas en el Real Decreto
139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en Régimen de
Proteccién Especial y del CATALOGO ESPANOL de ESPECIES AMENAZADAS. Ninguno de ellos, no
obstante, estaria afectado por la MOD.37_PG.IBC dada su relacién Unica con el suelo urbano
interior de la villa de SANTONA.

Respecto alos terrenos afectados por la Ley 22/1988, de 19 de julio, de costas, y sus posteriores
modificaciones en relacién con el Dominio PUblico Maritimo Terrestre (DPMT) y su servidumbre
de proteccién, la presente MOD.37_PG.IBC no plantea afecciones sobre la misma, dado que
el deslinde del DPMT y de la definicidon de sus zonas de transito y de proteccién, aunque si
afectan a la aplicacién de la ordenanza de uso industrial IB en una parte del poligono
MARISMAS de SANTONA, no lo hacen en el espacio concreto de la unidad de actuacidon AA.O1.

El patrimonio arquitecténico y cultural de la villa de SANTONA tampoco se verd afectado por
la presente MOD.37_PG.IBC, pues las edificaciones que se encuentran bien declaradas como
Bien de Interés Cultural en el casco urbano de la villa, a saber, la Iglesia de Nuestra Seiora del
PUERTO, el Palacio de MANZANEDO, su edificio de cocheras y sus jardines, la Casa-Palacio de
los Marqueses de CHILOECHES, no se encuentran afectadas por su inclusién en el poligono
industrial ni colindantes con él ni que puedan dar lugar a afecciones de ningun tipo, ni siquiera
visuales, para permitirla disminucién de las condiciones de sus percepcion y disfrute como bien
comun.

Respecto a los elementos del Catalogo de Patrimonio Cultural del PG.SANTONA en sus niveles
de proteccién mds altos (integral y estructural), tampoco se da el caso de edificaciones cuya
colindancia con el poligono pudiera afectar a su percepcién y uso.

Otras afecciones ambientales se darian en el campo de la emision de ruidos y vibraciones,
aspecto éste regulado por la normativa sectorial correspondiente, contenida principalmente
en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la LR.37/03 en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de
cadlidad y emisiones acuUsticas. La MOD.37_PG.IBC no se plantea la existencia de nuevos
impactos en este sentido ya que su propuesta no infroduce usos nuevos en esta parte del
poligono, sino que amplia al comercio minorista en grandes superficies la posibilidad actual del
comercio mayorista, conlo que no se alteran nilos objetivos de calidad acustica nilas emisiones
acusticas posibles, debiendo ser las Ordenanzas relativas a estas cuestiones las que, mediante
su aplicacion estricta, aseguren la consecucidon de los objetivos de calidad vy limites de emisidon
e inmision que velen por la calidad de vida que la ciudad debe garantizar a sus pobladores.

Las afecciones por emisién luminica han de entenderse también como un impacto territorial
y ambiental mds a unir al catdlogo de los mds tradicionales, y, en este sentido, la
MOD.37_PG.IBC no representa problema alguno, pues su propuesta de ampliacion de usos en
el poligono no ha de repercutir en nada sobre el régimen de zonificaciéon luminica del
municipio, que viene determinado por las directrices de la Ley de CANTABRIA 6/2006, de 9 de
junio, de prevenciéon de la contaminacién luminica, y por su Reglamento de desarrollo parcial
aprobado por Decreto de CANTABRIA 48/2010, de 11 de agosto, ni sobre las limitaciones que,
respecto ala misma, puedan plantearse de forma normativa por las legislaciones sectoriales
aplicables.

Una Ultima consideracion ambiental seria la relativa al paisaje y su percepcién, fratdndose en
este caso del paisaje urbano del poligono industrial, y en este sentido la MOD.37_PG.IBC no ha
de representar afeccion alguna al ya actual paisaje de esa parte del ndcleo urbano de la villa
de SANTONA, que es el Unicamente afectado. Ello es debido a que el poligono estd
prdcticamente edificado en su totalidad de forma homogénea, con grandes naves fruto de
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varias fases de construcciones pero con imagen sensiblemente uniforme dentro de esas fases,
por lo que la modificacién sélo se concretard en el interior de aquellas parcelas ain no
edificadas de la mencionada unidad de actuacién AA.01, dando lugar a nuevas edificaciones
de las que se entiende que su imagen final deberia mejorar la imagen de lo actualmente
construido dado ese cardcter de nave indiferenciada con el que se construyeron las diversas
fases del poligono. Asi, ejemplos como la nave municipal de FORESANT y el propio edificio del
Tanatorio de SANTONA ya ejecutados dentro del Gmbito de actuacion AA.01, hacen pensar que
las nuevas edificaciones futuras mejorardn, sin duda, ese paisaje edificado del poligono, con
lo que la afeccién visual o estética al paisaje urbano santoiés serd nula o, en todo caso,
positiva, por lo que no cabrd hablar nunca de incidencia ambiental negativa en este sentido.

La proximidad inmediata a las propias marismas de SANTONA tampoco se veria afectada ya
que ese borde oeste del poligono estd ahora mismo ya construido en su totalidad, por lo que
las nuevas intervenciones que vayan a darse en la zona de aplicacion de esta MOD.37_PG.IBC
nunca van a alcanzar una incidencia ni siquiera visual directa con el espacio protegido de la
marisma, dado su alejamiento de la misma.
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5 laincidencia de la modificacion sobre el territorio
y sobre la planificacion territorial o sectorial implicada

Dada la localizacién, la escala, el contenido y el alcance de la ordenacién planteada en la
MOD.37_PG.IBC, su incidencia sobre el territorio, la planificacién territorial o la planificacion
sectorial es prdcticamente nula. Algunos de los aspectos mds significativos de estas posibles
incidencias han sido tratados en el apartado anterior. Resulta evidente que la ampliacién de
los usos posibles en el poligono industrial y la zona de aplicaicén de la ordenanza de uso
industrial IB de SANTONA, manteniendo los usos que el PG.SANTONA ya permite en el mismo, y
emplazado todo ello en un suelo urbano consolidado a los efectos de su consideracion legal,
fienen una incidencia prdcticamente insignificante sobre el territorio.

Las normas sectoriales aplicables para la aprobacion o desarrollo de estaintervencidon no estédn
afectadas por el contenido de esta MOD.37_PG.IBC, que se adapta a las determinaciones de
la legislacion vigente aplicable, urbanistica y otras normativas, como la Ley de CANTABRIA
31/1996, de 24 de septiembre sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas,
Urbanisticas y de la Comunicacion. La ordenacidon propuesta deberd ser recogida por el
documento de la revision del PG.SANTONA, en la actualidad en fase de elaboracion, pues su
contenido no compromete las determinaciones del mismo, vy si contribuye a resolver con el
grado de atencién y detalle que permite su pequeno dmbito, las posibilidades reales de
utilizacion racional de unos espacios que hasta el momento podria entenderse que se
encuentran limitados en ciertas usos que si serian compatibles sin problemas dentro de sus
caracteristicas de localizacién y de funcionamiento habitual. No se aprecia que el desarrollo
de la ordenacién propuesta pueda afectar a otras planificaciones sectoriales.

En todo caso, a continuacién se realiza una referencia somera a la distinta normativa sectorial
que podria verse afectada en una actuacién urbanistica de este tipo:

1 Ley de CANTABRIA 5/1996, de 17 de diciembre, de carreteras de CANTABRIA. La afeccion
serd minima ya qgue el dmbito, con una pequeha zona de contacto con la carretera
autondmica CA.241 en su parte suroeste, estd totalmente edificado en esa zona, con lo
que la incidencia sélo lo seria, acaso, en cuanto al régimen de usos, y no en cuanto a
posibles nuevas edificaciones.

2 Ley 22/1988, de 28 de julio, de costas. No se ve afectada, ya que el dmbito de la
modificacion estd fuera del deslinde del dominio pUblico maritimo terrestre y también de
la servidumbre de proteccion del mismo, no modificéindose las restricciones que la
Demarcacién de Costas en CANTABRIA impuso para ofra parte del suelo industrial en la
aprobacién definitiva del PP.MARISMAS.

3 Decreto de CANTABRIA 65/2010, de 30 de setiembre, por el que se aprueban las Normas
Urbanisticas Regionales (NUR). La MOD.37_PG.IBC no tienen incidencia sobre ellas ya que
no plantea ninguna modificacién mds alld de la ampliacién especifica de usos dentro del
dmbito de su afeccidn, la unidad de actuacion AA.01 del poligono industrial MARISMAS
y la zona de afeccién genérica de la ordenanza industrial IB.

4 Ley de CANTABRIA 2/2004, de 27 de setiembre, del Plan de Ordenacién del Litoral (POL).
Si bien el municipio de SANTONA tiene cardcter litoral, su afeccidn por el POL se limita a
unos pocos y pequenos espacios que quedaron fuera del dmbito de la delimitacién del
Parque Natural de las Marismas de SANTONA (antigua Reserva Natural), pero que, en
ningun caso, estdn en la proximidad de la zona afectada por esta MOD.37_PG.IBC

5 Ley de CANTABRIA 4/2006, de 19 de mayo, de conservaciéon de la naturaleza de
CANTABRIA, en la que se recoge la delimitacién del Parque Natural de las MARISMAS de
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SANTONA, VICTORIAy JOYEL. El dmbito de afeccidén de la MOD.37_PG.IBC estd incluido en
el suelo urbano del PG.SANTONA vy, por ese motivo, quedd excluido en su dia de la
delimitacion de la Reserva Natural y, posteriormente, de la del Parque Natural, por lo que
no hay ninguna interferencia con dicho espacio natural toda vez que la actuacion se
localiza en pleno suelo urbano de la villa de SANTONA.

6 Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de montes. La actuacién se desarrolla, como se ha
indicado, dentro de una zona plenamente urbana de la villa de SANTONA y que forma
parte, en su extremo noroeste, de su trama urbana, por lo que no se produce incidencia
alguna sobre los espacios forestales del municipio.

7 Ley de CANTABRIA 5/2004, de 16 de noviembre, de Puertos de CANTABRIA. La oc’ruoclén
se desarrolla en una zona de la villa que queda fuera del dmbito del Puerto de SANTONA,
cuya titularidad reside en la Comunidad Auténoma de CANTABRIA.

8 Ley 25/1988, de 29 de julio, de carreteras. La modificacién no afecta a ninguna carretera
de ambito estatal pues el término municipal de SANTONA no cuenta ya con ninguna
carretera con esta catalogacion.

9 Ley 39/2003, de 17 de noviembre del sector ferroviario. No hay afeccién sectorial respecto
a la legislacion ferroviaria ya que el municipio no cuenta con trazado para el ferrocarril.

10 Real Decreto 1844/2009, de 27 de noviembre, por el que se actualizan las servidumbres
aeronduticas del aeropuerto de SANTANDER, enrelacién conla Ley 48/1960, de 21 dejulio,
sobre navegacion aérea, y el Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres
aeronduticas. La modificacién no afecta ni se ve afectada por la normativa en materia
de aviacién civil ya que el pasillo aéreo del aeropuerto de SANTANDER vy sus servidumbres
de aproximacién no tienen incidencia en el casco urbano de SANTONA.

n Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Aguas. La modificacién, dada su ubicacién en pleno casco urbano de la villa
de SANTONA, no afecta a ningin curso de agua sobre el que deba intervenir la
Demarcacion Hidrogrdfica del Cantdbrico Occidental ni afecta tampoco a la posible
modificacion de calidad de las aguas ni superficiales ni subterrdneas.

12 Plan General de Ordenacién Urbana de SANTONA, aprobado porla Comisién Regional de
Urbanismo de CANTABRIA en su sesidon de fecha 20 de noviembre de 1987 y publicado en
elBOC de 19 de agosto de 1988. Como aspecto mds singular del apartado de incidencias
previsibles sobre planes sectoriales y territoriales hay que senalar, sin duda, al documento
que mds afecta territorialmente al municipio de SANTONA, que es el PG.SANTONA, un
texto legal cuyo “ambito territorial (..) comprende la totalidad del término
municipal de Santofia” (pdgina 3.23 del propio PG.SANTONA) y que urbanisticamente
ordena todo ese territorio en cuanto a regimenes legales de clasificacion y calificacién,
y, por lo tanto, de uso y aprovechamiento. En este sentido, no obstante, hay que senalar
que laincidencia de la presente MOD.37_PG.IBC sobre el planeamiento general santofiés
es cierfamente escasa, ya que no altera en nada su modelo territorial ni sus posibilidades
de desarrollo, sino que, de forma estricta y concreta, simplemente amplia la posibilidad
de los usos posibles en una parte del dmbito de aplicacion de la ordenanza industrial IB.
Se trata, pues, como ya se ha indicado en otros apartados, de una ampliacién de usos
enun espacio muy concreto, sin aumentar su volumetria nisu capacidad edificatoria sino,
sencillamente, ddndoles mayores posibilidades de uso real, conlo que, ademds, se incide
positivamente en la potenciacion de las politicas de densificaciéon y compacidad de los
cascos urbanos preexistentes, aumentando la versatilidad y convivencia de usos multiples
en las tramas urbanas y favoreciendo asi la puesta en uso de espacios existentes para
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nuevos usos. No cabe, pues, mayor consideracion que la de que la incidencia de la
MOD.37_PG.IBC sobre el actual PG.SANTONA se estima favorable, tanto urbanisticamente
como en estos otros temas mencionados en relacién, entre otros, con la sostenibilidad
urbana, la economia en el consumo de nuevos suelos (que se minimiza), la evitaciéon de
desplazamientos con vehiculos a motor para la realizacién de actividades comerciales
por los ciudadanos (al limitar al casco urbano los usos de comercio local y sélo llevar al
una parte delsuelo afectado por el uso industrial IB la compatibilidad del uso de comercio
urbano), y otfros muchos ya comentados en esta MOD.37_PG.IBC.

6 el contenido de la modificacion MOD.37 PG.IBC

La afeccién directa al ploneomignto municipal se concreta en la sustitucion de los actuales
textos presentes en el PG.SANTONA por los que a continuacion se indican (en rojo los textos
vigentes y en azul los que se proponen en la MOD.37_PG.IBC)

pdgina 3.145 (segun modificacién publicada en BOC 149, de 2 de agosto de 2012)

usos compatibles

TERCIARIOS

1 EQUIPAMIENTO COMUNITARIO (...)

2 OFICINAS (...)

3 COMERCIO solo comercio mayorista, excluyéndose expresamente el comercio minorista
que no esté relacionado con la actividad productiva de la nave

Se propone su sustitucion por el siguiente:

3 COMERCIO comercio mayorista, y, solamente dentro del &mbito espacial de la unidad de
actuacién AA.01, comercio minorista en categoria de comercio urbano (CU),
esto es, en superficie construida mayor de 500 metros cuadrados (y sin
necesidad de que se trate de agrupaciones de tiendas); excepto enel caso de
venta relacionada con la actividad productiva de la nave, en cuyo caso,
ademads, no habr4 limite de superficie.

pdgina 3.167

a.12%) Cuando la superficie total de los locales, incluidas sus dependencias, sobrepase los 500
m2, dispondréan en el interior de las parcela, ademas de los aparcamientos obligatorios, de
espacios expresamente habilitados para las operaciones de carga y descarga de los vehiculos
de suministro y reparto, con un nimero de plazas minimas del 10 por 100 de los aparcamientos
obligatorios.

Se propone su sustitucién por el siguiente:

a.12%) Cuando se trate del uso especifico de comercio urbano (CU), y exceptuando el caso de
la Plaza de Abastos, los comercios dispondran en el interior de su parcela tanto de espacios
para el estacionamiento de vehiculos, enrelacién de 1 plaza por cada 50 metros cuadrados de
superficie construida destinada al uso comercial genérico (incluyendo espacios accesorios),
para lo que podra habilitarse tanto la superficie abierta de la parcela como cualquiera de las
plantas del edificio (incluso sétano o cubierta), asi como de espacios expresamente habilitados
para las operaciones de carga y descarga de los vehiculos de suministro y reparto, con una
superficie minima para estas labores equivalente al diez por ciento del total de las plazas
obligatorias para el estacionamiento.
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7 las normas aplicables para su aprobacion y desarrollo

La propuesta de MOD.37_PG.IBC afecta Unicamente al planeamiento urbanistico municipal, el
PG.SANTONA, por lo que las normas que resultan de aplicaciéon para su aprobacién y desarrollo
son los procedimientos establecidos en la LOT.2/01. La implantacién y ejecucién en el supuesto
de aprobarse la propuesta se regulard por la Normativa Urbanistica vigente en cada momento
en el término municipal de SANTONA.

Se considera adecuado incluir en este apartado la relacién normativa legal que serd de
aplicacién a la presente MOD.37_PG.IBC en cuanto a sus aspectos ambientales y urbanisticos,
tanto enlos estatal como enlo autondémico, y que, principalmente, tiene relacion con los textos
que a continuacién se indican:

1 Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido
de la ley de suelo, de cardcter estatal (en este texto RDL.2/08).

2 Ley de CANTABRIA 2/2001, de 25 de junio, de ordenacién territorial y régimen urbanistico
del suelo de CANTABRIA (LOT.2/01), que es la que establece con un mayor grado de
definicidon y precisién todas las cuestiones relativas a la regulacion del urbanismo vy la
ordenacién del territorio en CANTABRIA.

3 Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento.

4 Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamenfo de
Gestion Urbanistica.

5 Real Decreto2187/1978, de 23 dejunio, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

[ Real Decreto 304/1993, de 26 de febrero, por el que se aprueba la Tabla de Vigencias de
los Reglamentos de desarrollo de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

7 Directiva 85/377/CEE, de 27 de junio, relativa a la evaluaciéon de las repercusiones de
determinados proyectos puUblicos y privados sobre el medio ambiente.

8 Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental (en este texto, LEA.21/13), y,
transitoriamente, la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién ambiental de los efectos
de determinados planes y programas en el medio ambiente (en este texto, LEA.9/06)

9 Ley de CANTABRIA 17/2006, de 11 de diciembre, de control ambiental integrado en este
texto, LCAL17/06).

10 Decreto de CANTABRIA 19/2010, de 18 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
de la LCAIL17/06 (en este texto, DCAL19/10).

Esta relacién normativa no se pretende que sea exhaustiva pero recoge la legislacion principal
que afectaria (o podria afectar en algin apartado) a la tramitacién de una modificacién
puntual de planeamiento general, quedando abierta, por supuesto, a cualquier otro texto legal
concordante o remitido por alguno de los citados.

En relacién con el frdmite especifico y mds formal, una vez cumplida la fase de consultas
ambientales respecto a la MEMORIA INICIAL AMBIENTAL, y no siendo necesario el trédmite de
evaluacién ambiental, la tramitacién de la presente MOD.37_PG.IBC serd la establecida en la
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LOT.2/01 para las modificaciones de planeamiento, que, de acuerdo con el articulo 83 y con
el articulo 2.2 de la Ley de CANTABRIA 5/2002, es la siguiente:

1 aprobacién inicial por el Pleno del Ayuntamiento de SANTONA

2 sometimiento ainformacién pUblica de la aprobacién mediante insercién del anuncio en
el Boletin Oficial de CANTABRIA durante un periodo minimo de u (1) mes, asi como en un
periddico de los de mayor difusién regional.

El acuerdo de aprobacion se comunicard expresamente a la Delegacion del Gobierno
de CANTABRIA, alos Ayuntamientos limitrofes y al Registro de la Propiedad, asicomo ala
Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo y a la Autoridad ambiental
para su conocimiento y constancia.

3 aprobacién provisional por el Pleno del Ayuntamiento previo estudio de las alegaciones
presentadas durante el trdmite de exposicion publica y, una vez resueltas aquéllas, con
las modificaciones que procedan de forma motivada.

Silos cambios derivados del proceso de informacion publica tuvieran cardcter sustancial
o afectasen a los criterios bdsicos del Plan General, se abrird, en las mismas condiciones
de publicidad y plazo, un nuevo periodo de informacion publica.

4 aprobacién definitiva por el Ayuntamiento de SANTONA, ya que la modificacion no
implica cambios en la cuantificacion de los espacios libres de uso publico dentro del
dmbito de su afeccidn, porlo que, de acuerdo con el articulo 83.3 de la LOT.2/01, una vez
franscurrido el plazo de dos (2) meses desde la remisiéon a la Comisidén Regional de
Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo del Gobierno de CANTABRIA del expediente
completo tras la aprobacién provisional sin que se hubiera emitido informe al respecto,
o salvo que se hubiera emitido informe negativo (que seria vinculante), la aprobacién
definitiva corresponderd al Ayuntamiento.

8 planos

plano PG.SANTONA vigente: identificacion del ambito de afeccién
e_1:3000

CVE-2016-8730

Pag. 21903 boc.cantabria.es 21/32




GOBIERNO ! BOLETIN OFICIAL
CANTABRIA | _ DE CANTABRIA

MARTES, 11 DE OCTUBRE DE 2016 - BOC NUM. 196
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ADDENDA a lo

MEMORIA URBANISTICA de la
modificaciéon puntual del PG.SANTONA
AMPLIACION de USOS en la unidad AA.O1

ayuntamiento de SANTONA
Servicios de Arquitectura y Urbanismo

marzo de 2016
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Seredactala presente ADDENDA como complemento al documento tramitado en su dia y que fue
objeto delinforme favorable de la Comisidén Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo del
Gobierno de CANTABRIA en su sesién de fecha 25 de setiembre de 2015, y en él se recogen las
diversas circunstancias que en dicho informe se enunciaron como necesarias para la aprobacion
definitiva.

Lo que se expone en SANTONA, el primer dia de marzo de dos mil dieciséis.

El arquitecto municipal, El Alcalde,
ANTONIO BEZANILLA CACICEDO SERGIO ABASCAL AZOFRA
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1A informes sectoriales: MEDIO AMBIENTE

El Servicio de Prevencién y Control de la CONTAMINACION de Ia Direccién General de MEDIO
AMBIENTE del Gobierno de CANTABRIA ha emitido sendos informes de fechas 4 y 6 de agosto de
2014 en los que se recogen NOTAS de REGIMEN INTERNO en relacién con diversas cuestiones de su
interés y, en concreto, la afeccion a la M.37_PG.IBC se podria concretar dentro del documento
urbanistico en las siguientes consideraciones:

A.1 Dado que la modificacion no afecta a la apertura de viarios ni a la ubicacién de nuevas
zonas edificatorias, el drea de transicién entre zonas generadoras de ruido y otras emisiones
y las zonas residenciales dentro del dmbito de afeccién de la M.37_PG.IBC, a saber, la unidad
de actuaciéon AA.01, ya se disend en la ordenacion urbanistica de la misma y en su fachada
este hacia la Unica zona residencial con la que colinda (el resto son suelos con la misma
cdlificacién urbanistica de uso industrial que ella), y ello a través de una zona claramente
pensada para ejercer esa funcién de amortiguacion entre los dos usos, en la que se ubicaron
una franja verde, una zona de estacionamiento de vehiculos y un viario, aumentando al
madximo la separacién final entre los edificios residenciales existentes y la nueva construccion
de uso industrial.

A.2 Eltipo de modificacién no afecta a posibles criterios de movilidad sostenible ni a la eficiencia
energética de las viviendas.

A.3  Respecto ala zonificacién acUstica del municipio, el PG.SANTONA no cuenta todavia con el
documento base de tal zonificacion, porlo que la M.37_PG.IBC dificiimente puede adaptarlo
a su contenido.

A.4 Respecto a la calidad del aire y la proteccion de la atmédsfera, la M.37_PG.IBC tiene un
campo de afeccién que no tienen incidencia sobre esas materias mds alld que permite la
implantacién de uso comerciales en suelo con uso caracteristico industriales, disminuyendo,
acaso, la posibilidad de incidencia de usos mds contaminantes enlazona en que se permiten
estos nuevos usos.

A.5 Nose tiene conocimiento especifico de la existencia de un suelo contaminante en la unidad
de actuacion AA.0T, si bien, de acuerdo con el informe de la Direccién general de MEDIO
AMBIENTE, de forma previa al comienzo de las obras para acondicionar el emplazamiento,
serd necesario presentar ante ella, un Informe de Situacion respecto al Real Decreto 9/2005,
de 14 de enero, por el que se establece la relacidn de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estdndares para la declaracién de suelos
contaminados, para lo que serd necesario llevar a cabo "un estudio de la calidad del
suelo que determine si el riesgo por los posibles contaminantes contenidos en el
suelo de ese emplazamiento es admisible para el uso que se pretende dar ".
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1B informes secjoriales : ORDENACIé[\l del TERRITORIO
y EVALUACION AMBIENTAL URBANISTICA

La Direccién General de Ordenacion del Territorio y Evaluacion Ambiental Urbanistica del Gobierno
de CANTABRIA emitié un informe de fecha 13 de agosto de 2014 en el que se indica la adscripcién
parcial del dmbito de la modificacién al Area con Riesgo Potencial Significativo de Inundacion
(ARPSI) numerada como ESO018_CAN_40.1 en la Demarcaciéon del Cantdbrico Occidental y
denominada del Rio ASON/Rio CLARIN/A REGATON/A.JURISDICC.

Esta circunstancia fue apuntada también en el Informe emitido por la Confederacién Hidrografica
del Cantdbrico (CHC), emitido con fecha de 15 de otubre de 2015, aportando los datos de
inundabilidad del ARPSI ESO018_CAN_41.1, si bien el informe de dicho organismo CHC se manifiesta
expresamente favorable parala aprobacién de la Modificacion M.37_PG.IBC sin mayores requisitos
al respecto, por lo que se entiende que la consideracidon del escrito de la DG.OT por parte del
Ayuntamiento de SANTONA, siendo totalmente coincidente en su contenido con el escrito de la
CHC, no tendria que ir mds alld de la toma de conocimiento del mismo en relacién con la parcela
afectada de forma concreta, a saber, la de referencia catastral 28.07.006.VP.6120.N, y no del resto
de las incluidas en el dmbito de la unidad AA.01.

1C informes sectoriales : CULTURA

La Direccién General de Cultura del Gobierno de CANTABRIA emitié un informe con fecha 30 de
julio de 2014 en el que se indicd como no necesaria la realizacién de un “estudio especifico de impacto
sobre el patrimonio arqueolégico”, si bien se hizo dentro del mismo una recomendacién que es la que
en esta ADDENDA se transcribe para su consideracion en el expediente y que es la siguiente:

Sien el curso de la ejecucion de las futuras obras en el dmbito objeto de ordenacién apareciesen
restos U objetos de interés arqueoldgico o cultural, se paralizardn inmediatamente las obras, se
tomardn las medidas oportunas para garantizar la proteccién de los bienes aparecidos y se
comunicard el descubrimiento a la Consejeria de Educacién, Cultura y deporte, de acuerdo con
lo establecido en el articulo 84.1 de la Ley de CANTABRIA 11/1998, de 13 de octubre, de patrimonio
cultural de CANTABRIA.

2 PG.SANTONA: texto refundido

A confinuacién se adjuntan las paginas del PG.SANTONA que serd necesario modificar para
adaptar su contenido al de la M.37_PG.IBC, con los distintos cambios que se infroducen en ellas y
que son las paginas 3.145, 3.158, 3.158.bis, 3.158.ter y 3.167.

Respecto a la documentacién grdfica, y dado que el propio documento de la M.37_PG.IBC
contenia un plano en el que se identificaba el dmbito objeto de la modificacion, se adjunta el
mismo en la presente ADDENDA.
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ol plano 2.6 del PG SANTORA cen el planc 3.6 del PG SANTORA
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2) Uso de alojamiento: Queda prohibido el uso de alojamiento. Se
excluyen de esta prescripcién las viviendas destinadas a personal
encargado de la vigilancia y conservacién de las diferentes industrias en
las categorias IA1 e IB. En este caso, se toleran 200 m2 construidos
destinados a vivienda por cada hectarea de terreno, como maximo. La
superficie construida total destinada a cada vivienda no sera inferior a
la establecida para la vivienda minima ni superior a 150,00 m2.

Las viviendas se consideran dentro de cada industria, como construcciones
accesorias y deberan ubicarse en edificaciones independientes. No podran
incluirse en los edificios administrativos ni situarse en semisdétanos.

3) Usos terciarios: (redaccionsegin M.35.PG_IB en BOC.149, de 02/08/2012)

1 Equipamiento comunitario (EC) en las categorias:
educativo: solo guarderias y enseiflanza obrera en el recinto
industrial
socio-cultural: vinculados a la actividad industrial principal de
la nave
asistencial: solo ludotecas y centros de ocio infantil
deportivo: solo gimnasios
servicios plblicos: solo servicios municipales

2 Oficinas (0): relacionadas con las industrias establecidas

3 Comercio: (redacciénsegun M.37.PG_IBC)

Comercio mayorista y, solamente dentro del ambito espacial de la
unidad de actuacidén AA.Q1, comercio minorista en categoria de
comercio urbano (CU), esto es, en superficie construida mayor de
500 metros cuadrados (y sin necesidad de que se trate de
agrupacién de tiendas); excepto en el caso de venta relacionada
con la actividad productiva de la nave, en cuyo caso, ademds, no
habra limite de superficie.

Usos prohibidos: (redaccién segin M.35.PG_IB en BOC.149, de 02/08/2012)
a espectdculos publicos con fines lucrativos
b instalaciones deportivas con fines lucrativos (excepto gimnasios)

1.7. Representacién de las categorias del uso industrial en la
planimetria.

12 Categoria 1IA: carece de representacién en 1los planos de
alineaciones por estar acogida en el “uso mixto” de alojamiento,
a cuyas determinaciones se vincula.

22 Categoria 1IB: aparecen representadas en 1los planos de
calificacién del suelo con las siglas de identificacidn de
categoria.
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Las operaciones de carga y descarga de mercancias deberdn efectuarse en
el interior de las parcelas.

Aquellas parcelas cuya superficie sea superior a los 7.000 m2 podran
disponer de varios accesos. Las parcelas cuya superficie sea inferior a
los 7.000 m2, dispondran de un Unico acceso, con excepcidén de las parcelas
de esquina, con limites a dos calles, que podran disponer de un acceso en
cada una de ellas.

Los accesos se proyectardn de manera que los camiones no precisen realizar
maniobra para entrar en las parcelas.

2.9 Edificabilidad.
(redacciéon segun M.35.PG_IB en BOC.149, de 02/08/2012)

Se establece un indice de edificabilidad maximo sobre parcela neta de un
entero y quinientas noventa y cuatro milésimas en metros cuadrados de
edificacién por metro cuadrado de suelo (1,594 m2ed/m2s), que deberd
desarrollarse con una ocupacién maxima del cien por cien (100) de 1la
parcela neta en planta baja, mds el resto ubicado en una o varias
entreplantas dentro del volumen maximo definido por las alturas maximas
de la ordenanza, que se establecen en un maximo de siete y medio (7,5)
metros al alero en la parte de nave y de hasta nueve (9,0) metros en la
parte de oficinas o de bloque representativo (como interpretacién del
apartado 2.7.c en la pagina 3.156).

2.10 Afecciones a la Ley de Costas.
(redaccién segun M.35.PG_IB en BOC.149, de 02/08/2012)

En las zonas afectadas por su proximidad al deslinde del dominio publico
maritimo-terrestre, sera de aplicacién en todo 1lo que legalmente
corresponda la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas (en adelante
LC.22/88), y el Real Decreto 1471/1989, de 1 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento General para desarrollo y ejecucién de la LC.22/88
(o la legislacién concordante que en su momento sea de aplicacidn
vigente), especialmente en lo relativo a las prescripciones aplicables en
funcidén de la inclusidén de los terrenos en las zonas de dominio publico
y de servidumbre de transito y de proteccidén de acuerdo con los contenidos
al respecto de los articulos de los Titulos II y III de la LC.22/88 (o
posterior legislacién concordante) referentes a limitaciones de 1la
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propiedad sobre los terrenos contiguos a la ribera del mar por razones de
la proteccidén de ese dominio publico maritimo-terrestre.

En todo caso, con independencia de las determinaciones del PG.SANTONA, a
los terrenos afectados por las determinaciones de la LC.22/88 les seran
de aplicacidén las siguientes reglas:

1 los usos en la zona de dominio publico maritimo-terrestre deberan
ajustarse a lo dispuesto en el Titulo III de la LC.22/88, y deberan
contar con el correspondiente titulo habilitante previo, cuyo
otorgamiento corresponde al Ministerio de Agricultura, Alimentacidn
y Medio Ambiente

2 Los usos en la zona de servidumbre de proteccidén deberan ajustarse
a lo establecido en el articulo 25 de la LC.22/88, y deberan contar
con autorizacidn previa de la Comunidad Auténoma

3 Las construcciones y usos existentes se regularan de acuerdo con lo
dispuesto en la Disposicién transitoria Cuarta de la LC.22/88

En la zona de servidumbre de proteccidon del dominio publico mariti-
mo-terrestre sera de aplicacién plena el condicionado de la redaccién y
aprobacién definitiva del PP.MARISMAS, en el que, a partir de una
alegacion de la entonces Direccidn General de Costas del Ministerio de
Obras Publicas y Transportes, de fecha 14 de diciembre de 1992, se
establecia una condicién para la aprobacién de la modificacién del
PG.SANTONA y del PP.MARISMAS, se establecieron respecto a la servidumbre
de proteccién del dominio publico maritimo-terrestre 1las siguientes
condiciones:

b los terrenos de dominio publico maritimo-terrestre objeto de 1la
concesién otorgada por OM de 24-2-1965 pueden formar parte de la
ordenacién del Plan Parcial considerando que los usos industriales,
de viario y espacios libres propuestos en los mismos son conformes
con los previstos en el titulo concesional, pero deberan cumplir los
trdmites correspondientes derivados de su situacién administrativa

d La servidumbre de protecciodn aplicable es de 100 metros y asi debera
figurar en los planos. Ello no obstante, se considera admisible que
el Plan Parcial, destinando a espacios libres al menos la franja
correspondiente a los primeros 20 metros, establezca en el resto usos
industriales siempre que a través de la normativa se determine la
necesaria vinculacién de los usos en esta zona con los maritimos o
pesqueros
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3. Categoria IE.

Por tratarse de industrias especiales de localizacién autdénoma en suelo
no urbanizable comun, las condiciones que deberdn cumplir la edificacién
y la implantacidn de las industrias de esta categoria serdn las correspon-
dientes a la categoria IB con las particularidades derivadas de 1la
naturaleza del suelo en el que se instalan (excepto las relativas a
condiciones de volumen, que sera libre siempre que se justifique de forma
objetiva en el proyecto correspondiente que los impactos negativos sobre
el entorno ambiental de la instalacidn son despreciables o absorbibles con
plena satisfaccidn de las presentes Normas).

En todo caso, las industrias de esta categoria deberdn garantizar 1la
satisfactoria depuracién de las aguas residuales que generen y el
cumplimiento de las restantes Normas para la proteccidén del medio natural
y rural.
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Se exigira la presentacidén de los proyectos detallados de las instalacio-
nes de iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberan cumplir 1las
disposiciones vigentes, quedando estas instalaciones sometidas a revisidn
antes de la apertura del local y en todo momento mientras permanezcan
abiertos. En el supuesto de que no fueran satisfactorias o no funcionaran
correctamente, en tanto no se adopten las medidas correctoras oportunas,
el Ayuntamiento podra ordenar el cierre total o parcial del local.

a.92) Disposicién de las salidas de urgencia, accesos, aparatos
especiales para extincién, instalacién y Uutiles que, en cada caso,
determine 1la legislacidén vigente, de acuerdo con 1la naturaleza y
caracteristicas de la actividad.

a.102) Las estructuras de la edificacidn serdn resistentes al fuego
y los materiales deberdn ser incombustibles y de caracteristicas tales que
no permitan llegar al exterior ruidos o vibraciones de niveles que superen
los 55 dBA.

a.112) Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar, al
vecindario y viandantes, 1la supresién de molestias, olores, humos,
vibraciones, etc.

a.122) (redaccién segun M.37.PG_IBC)

Cuando se trate del uso especifico de comercio urbano (CU), y exceptuando
el caso de la Plaza de Abastos, los comercios dispondrdn en el interior
de su parcela tanto de espacios para el estacionamiento de vehiculos, en
relacion de 1 plaza por cada 50 metros cuadrados de superficie construida
destinada al uso comercial genérico (incluyendo espacios accesorios), para
lo que podra habilitarse tanto la superficie abierta de la parcela como
cualquiera de las plantas del edificio (incluso soétano o cubierta), asi
como espacios expresamente habilitados para las operaciones de carga y
descarga de los vehiculos de suministro y reparto, con una superficie
minima para estas labores equivalente al diez por ciento del total de las
plazas obligatorias para el estacionamiento.
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