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CVE-2016-7192  Aprobacion definitiva del estudio de detalle sobre finca sita en el Pa-
seo de la Marina Espafiola 8b. Expediente VAR 64/15.

Expediente VAR 64/15.

A los efectos de lo dispuesto en el art 84 de la Ley 2/2001 de 25 de junio de Cantabria, se
hace publico que Mediante Acuerdo de Pleno en Sesion Ordinaria celebrado el 2 de agosto de
2016, se adopto el siguiente Acuerdo:

I. Parte dispositiva del Acuerdo del pleno de 2 de agosto de 2016.

Primero.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de la finca sita en Paseo La Marina
espafiola 8 b, de Suances, con el fin de formar un soportal en la citada ubicacién y fijar la ali-
neacion exterior

Segundo.- Publicar el presente Acuerdo en el Boletin Oficial de Cantabria, dar traslado del
mismo a la Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cantabria y reali-
zar notificacion individual, con expresién de via de recurso, al promotor y cuantos interesados
aparezcan en el expediente.

II. Relacion de documentos que contiene el estudio de detalle.
1. Memoria.
2. Relacion de planos.
1.- Situacién y emplazamiento.
2.- Calificacién segun PGOU I Catastral.
3.- Topografico.
4.- Alineaciones.
4.1.- Usos del suelo publico y privado.
4.2.- Secciones y alzados del soportal.
5.- Cesiones.
6.- Rasantes 1.
6.1.- Rasantes 2.
7.1.- Edificabilidad y ocupacién 1.
7.2.- Edificabilidad y ocupacién 2.

1. Memoria informativa.

1.1. Objeto del estudio de detalle.

El Estudio de Detalle, como instrumento complementario del planeamiento, puede formu-
larse cuando fuere preciso completar, adaptar o, en su caso, modificar determinaciones con-
cretas establecidas en el planeamiento municipal, en este caso para definir la alineacion de la
futura edificacion en el lindero norte de la parcela frente al Paseo de la Marina Espafiola.

Su redaccién esta promovida por Inmobiliaria Vistamar de Suances, S. L. que actla en
calidad de propietario de la parcela y abarca la zona norte de la misma, cumpliendo, de este
modo, las determinaciones del Plan General, articulo 11.2.5.1.

"Para la debida aplicacion del Plan General,... podran redactarse, cuando fuese necesario
Estudios de Detalle con alguno o varios de los siguientes objetivos:
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A) Establecer alineaciones y rasantes de elementos o tramos de la red viaria en el suelo
urbano, en desarrollo de las previsiones contenidas en el planeamiento.

B) Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes sefaladas en los instrumentos de pla-
neamiento para el suelo urbano o el urbanizable, pudiendo concretar los trazados, pero sin
reducir en ningun caso la superficie del viario y demas espacios publicos y sin incrementar las
edificabilidades asignadas por los Planes.

C) Ordenar los volumenes edificatorios definiendo, en su caso, el viario interior necesario
para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacion concreta se establezca en el propio
Estudio de Detalle.

Deberan respetarse en todo caso las determinaciones del planeamiento en cuanto a ocu-
pacién del suelo, edificabilidad y alturas maximas, densidad de ocupacion y usos permitidos y
prohibidos.

El presente Estudio de Detalle se redacta acorde con el articulo 61 de la Ley 2/2001 de 25
de junio de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, los articulos
65 y 66 del Reglamento de Planeamiento, las estipulaciones contenidas en el Plan General de
Ordenacion Urbana de Suances y el Acuerdo sobre el Criterio Interpretativo del PGOU sobre
Soportales en el ambito de la Ordenanza nimero 2 en las calles El Muelle y Paseo de la Marina
Espafiola.

El drea de suelo urbano al que hace referencia el presente Estudio de Detalle estd consti-
tuida por la parcela resultante A del Proyecto de Segregacion redactado sobre la parcela de
referencia catastral 6096904VP1059N de fecha agosto de 2015 situada en el Paseo de La Ma-
rina Espafiola de Suances.

Promueve el Estudio de Detalle la mercantil Inmobiliaria Vistamar de Suances, S. L. con
domicilio social en calle Bajada al Puerto, nimero 1 de Suances, Cantabria.

1.2. Conveniencia y oportunidad de su redaccion.

Con el objeto de llevar a cabo la construccién de la edificacion prevista en la parcela objeto
del presente estudio y, estimando necesario concretar la alineacién prevista por el Plan Gene-
ral de Ordenacidon Urbana por falta de exacta definicién, derecho que otorga dicho Plan en su
articulo I1.2.5 de las Ordenanzas Urbanisticas, se redacta el presente Estudio de Detalle como
instrumento necesario a tal objeto.

La falta de especificacion de dicha alineacion exterior hace necesaria la redaccién del Estu-
dio de Detalle que la defina.

Los objetivos del presente Estudio de Detalle son:

— El establecimiento de la alineacién de la calle Paseo de la Marina Espaiola en la zona que
da frente a la parcela.

— El establecimiento de una franja que coincide en su ancho con el retranqueo minimo
obligatorio de la edificacion (5 metros) en el frente norte de la parcela como soportal de uso
publico.

El Plan General de Ordenacion de Suances delimita la parcela objeto del presente docu-
mento, que da frente en su lindero norte con el Paseo de la Marina Espafola y la califica como
zona de Edificacién Abierta de grado 1, definiendo la posicién de la edificacién en la parcela en
el articulo X.3.7 Separacion a linderos: "La linea frontal de la edificacion debera retranquearse
de la alineacién exterior un minimo de cinco (5) metros."

La geometria de dicho soportal queda definida en planos 04.1 y 04.2.

La solucion propuesta en el presente Estudio de Detalle tiene antecedentes en el municipio
de Suances en suelos de idéntica calificacién y similar entorno, como es el caso de la situada
en la calle El Muelle nimero 3 cuya imagen acompana este documento.
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La solucidén arquitectonica de soportal en planta baja origina un nuevo espacio publico de
calidad urbana. Esta tipologia, que es caracteristica de las poblaciones cuyo clima es similar al
de Suances, mejora sensiblemente el trafico peatonal y, en contacto con frentes destinados a
locales comerciales en zonas eminentemente turisticas, pueden generar ingresos publicos por
ocupacion de aceras (terrazas y otros comercios).

Su implantacion ha sido aprobada por el Ayuntamiento de Suances el 22 de marzo de 2016
y publicada en el Boletin Oficial de Cantabria el 22 de abril de 2016 y dice literalmente:

"Se entendera como soportal saliente aquel cuerpo que sobresale de la fachada del edificio
al menos 2,50 metros y se apoya sobre pilares, situado en los frentes de parcela, teniendo por
mision cubrir el espacio de planta baja para uso publico ampliando el espacio publico al que
sirve. Su cubierta, plana o inclinada, puede arrancar desde el pavimento de las piezas situadas
en la planta superior. En ninglin caso sobrepasa la alineacién oficial y se separa del lindero la-
teral 5 metros salvo que se acuerde el adosamiento y se tramite estudio de detalle incluyendo
la/las parcelas colindantes.

— Dado que cobran virtualidad en zonas de fuerte presencia comercial y escasa acera para
facilitar la convivencia simultdnea de ambos usos, su implantacién se entiende circunscrita
al ambito de la Ordenanza numero 2. Edificacion Abierta en las calles El Muelle y Paseo de la
Marina Espafiola.

— De conformidad a su finalidad y acorde con las determinaciones del PGOU, el espacio
porticado no computa a efectos de edificabilidad ni tampoco su cubierta con independencia del
uso al que se destine, si lo hace a efectos de ocupacidn bajo rasante, cuyo indice maximo para
cada uno de los grados no podra superar.

— Para su correcta implantacion se redactara un Estudio de Detalle que al menos definira
la alineacidn del soportal, alineacidn del cierre de terraza y establecera las rasantes tanto na-
turales como resultantes. Todo ello conforme al siguiente esquema:
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En cuanto a las rasantes, no se ven alteradas las de la actual acera al tratarse de una zona
consolidada.

La conveniencia de determinacién de alineaciones y la solucién del soportal de uso publico
justifica plenamente la necesidad, conveniencia y oportunidad de su redaccién.

1.3. Descripcion de los terrenos.

La parcela objeto de este Proyecto es la resultante A del Proyecto de Segregacién redactado
sobre la parcela de referencia catastral 6096904VP1059N de fecha agosto de 2015 situada en
el Paseo de La Marina Espafiola de Suances.

Situada en el Paseo de la Marina Espafola de Suances da frente por su lado Norte a dicho
paseo.

Tiene una superficie de 1.779,10 m2 siendo sus linderos:

— Norte, paseo de la Marina Espafiola.

— Sur, parcela resultante B de dicho proyecto de segregacion.

— Este, parcelas catastrales 6096930VP1059N y 6096903VP1059N.
— Oeste, parcela catastral 6096905VP1069N.
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Topograficamente presenta una plataforma sensiblemente horizontal en la parte de parcela
situada mas al sur mientras que en la zona norte se produce un fuerte talud natural paralelo al
paseo maritimo y la playa con una diferencia de cota entre la cabecera y el pié de dicho talud
de unos 12 metros.

Sobre la parcela, en la actualidad no existe edificacion alguna.

Dispone de abastecimiento de agua, electricidad, gas, saneamiento y telefonia, asi como
pavimentacion de calzadas y aceras a las que da frente.

1.4. Estructura de la propiedad.

El 4rea objeto del presente proyecto, esta constituida por una Unica parcela propiedad de
Inmobiliaria Vistamar de Suances, S. L.

1.5. Determinaciones urbanisticas.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Suances clasifica el suelo objeto del presente
Estudio de Detalle como Urbano clasificando la parcela como Zona de Edificacién Abierta de
Grado 1, calificacién que queda reflejada en el plano 02. Calificaciéon segun Plan General de
Ordenacion Urbana de Suances, que puede describirse del modo siguiente:

El Plan General de Ordenacion Urbana contempla dos calificaciones de suelo dentro de la
parcela que quedan reflejadas en el plano 02. Calificacion segun Plan General de Ordenacion
Urbana de Suances, que puede describirse del modo siguiente:

La parcela se incluye en el suelo Urbano, estando calificada una gran parte de ella (una
superficie de 1.738,83 m2) como de Edificaciéon Abierta de grado 1.

En cuanto a los parametros de la Normativa del P.G.0.U. son los siguientes,
— Zona de Edificacion Abierta.
+ Nimero méax. de plantas: 4.
- Ocupacion: 25%.
- Edificabilidad: 0,55 m2/m2.
- Fondo méax. de la edificacién: 22 metros.
- Longitud max. de la edificacion: 54 metros.
— Usos:
- Uso caracteristico: Residencial.
- Usos compatibles:
a) Productivo: industrial en categoria I y situacion A
— Comercial: categorias I, II y III en situacion de planta baja, semisétano y primera.
— Oficinas.
— Hospedaje: en situacién de planta 12 y en régimen de edificio exclusivo.
— Salas de reunidn: en situacién de planta baja, primera y en régimen de edificio exclusivo.

b) Equipamientos y servicios publicos: Los usos pormenorizados de educativo, socio-cul-
tural, sanitario-asistencial y publico-administrativo en situacién de planta baja, primera y en
régimen de edificio exclusivo. Se admite ademas el uso deportivo en planta baja

2. Propuesta de alineaciones.
2.1.- Propuesta de alineaciones.

Se establece la alineacion del paseo de la Marina Espafiola en el tramo que da frente a la
parcela objeto del presente Estudio de Detalle mediante una linea paralela a la definida por
el bordillo actual, situada a una distancia de 2,5 metros del mismo determinandose, de este
modo, un ancho de acera de 2,5 metros.
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La alineacion de la edificacion sera la determinada por una linea paralela a la alineacion de
parcela situada a una distancia de 5 metros.

La franja definida por estas dos lineas, alineacion y linea de retranqueo podra ser ocupada
por un soportal de 5 metros de profundidad y longitud definida en planos.

Dicha franja constituira una zona de uso publico cubierta y su superficie a nivel de calle sera
cedida al Ayuntamiento de Suances para ampliacion del viario, si bien parte de la cubierta del
soportal, definida por una franja de 2.00 m. de ancho, segin esquema de seccion definido en
el plano nimero 7.1 serd de uso privativo de las viviendas que se sitlen en la planta primera
de la futura edificacion.

La ejecucion del soportal no supone incremento de edificabilidad ya que el espacio que se
genera por la cubricién del mismo es una azotea cuya superficie no computa a dichos efectos
ni a los de ocupacion en planta de la edificacion.

No genera perjuicio alguno sobre los predios colindantes dada la separacién a linderos que
queda definida en el plano 04.1.

Segun el Criterio Interpretativo del PGOU respecto a los Soportales del Ayuntamiento de
Suances, el espacio porticado no computa a efectos de edificabilidad ni tampoco su cubierta
con independencia del uso al que se destine, si lo hace a efectos de ocupacion bajo rasante,
cuyo indice maximo para cada uno de los grados no podra superar.

La edificabilidad maxima asignada a la parcela en aplicacion de la ordenanza nimero 2 sera
el 55% de la parcela bruta, es decir:

Parcela bruta = 1.738,83 m2.
Edificabilidad max. permitida = 1.738,83 x 0,55 = 956.35 m2.
Edificabilidad del proyecto: 956,05 m2«956,35 m2.

La ocupacion sobre rasante maxima asignada a la parcela en aplicacion de la ordenanza
numero 2 sera el 25% de la parcela bruta, es decir:

Parcela bruta = 1.738,83 m2.
Ocupacion en planta max. permitida = 1.738,83 x 0,25 = 434,70 m2.
Ocupacion en planta sobre rasante: 431,55 m2«434,70 m2.

La ocupacién bajorasante maxima asignada a la parcela en aplicacidon de la ordenanza na-
mero 2 sera el 75% de la parcela neta, es decir:

Parcela neta = 1.738,83-48,30 (cesion alineacién) =1.690,53 m2.
Ocupacion bajo rasante maxima permitida = 1.690,53 x 0,75 = 1.267,90 m2.
Ocupacion bajo rasante incluyendo soportal: 938,92 m2«1.267,90 m2.

Santander, 28 de mayo de 2016.
Inmobiliaria Vistamar de Suances, S. L.,
Gervasio Pinta Rioz,

Maria J. Sanchez Cayon.

3. Listado de planos.
1.- Situaciéon y emplazamiento.
2.- Calificaciéon segun PGOU I Catastral.
3.- Topogriafico.
4.- Alineaciones.
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4.1.- Usos del suelo publico y privado.
4.2.- Secciones y alzados del soportal.
5.-Cesiones.

6.- Rasantes 1.

6.1.- Rasantes 2.

7.1.- Edificabilidad y ocupacion 1.
7.2.- Edificabilidad y ocupacién 2.

Régimen de recursos:
Contra el presente Acuerdo que pone fin a la via Administrativa podra interponerse:

1.- recurso contencioso-administrativo ante el Orden jurisdiccional competente en el plazo
de dos meses a partir de la notificacién de la Resolucién.

2- También podra formular cualquier reclamacion admitida que entienda convenir a su de-

recho.
Suances, 3 de agosto de 2016.
El alcalde,
Andrés Ruiz Moya.
2016/7192
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